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| UDDETORP INVEST |

UDDETORP INVEST
| KORTHET

Uddetorp Invest driver l6nsamma affdrer och bygger ett
hallbart samhdlle genom att skapa langsiktigt vdrde.
Utover moderbolaget ingar Cernera Fastigheter och
Noberu Stockholm i koncernen. Ddrtill éir Uddetorp
betydande deldgare i Finebrands.

Familjen Smith grundade Uddetorp Invest 1984 och leder an idag
féretaget. VAr kdrnverksamhet &r att aktivt ga in som hel- eller delagare
i bolag med ambitionen att vaxa och utmana sin bransch. | dag omfattar
koncernen, inklusive intressebolag, ett 80-tal bolag och moderbolaget
har sitt sate i Boras.

Vi tror pa langsiktigt vardeskapande som vagen till bade |bnsamhet
och samhallsnytta. Darfor bygger vi starka, dmsesidiga relationer och
investerar i bolag med tydlig tillvaxtpotential. Vi tar modiga men val
kalkylerade beslut och vagar satsa pa drivna entreprendrer. Cernera,
Noéberu Stockholm och Finebrands &r exempel pa varumarken som idag
vaxer tillsammans med oss.
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| ARET SOM GATT |

2024 | KORTHET

Cernera forvdrvade Knallerian i Bords och presterade sitt bdsta
rérelseresultat hittills. Noberu fortsatte att vixa, samtidigt som de
presenterade ett flertal nya produkter och bytte namn till Noberu Stockholm.
Finebrands tog ytterligare steqg mot forbdttrad l6nsamhet.

Bade svensk och europeisk ekonomi praglades under
2024 av en lagkonjunktur som visade sig bli mer utdragen
&n vad de flesta beddmare férutspatt. Framfér allt forblev
hushallen aterhallsamma trots att inflationen sjénk tillbaka
och réntorna sanktes. Utdver ldgkonjunkturen fortsatte
den geopolitiska oron med bland annat kriget i Ukraina och
oroligheterna i Mellandstern att paverka den ekonomiska
utvecklingen.

Cernera presterade sitt basta rorelseresultat hittills

pa 241,8 mkr, framst tack vare hég uthyrningsgrad i
férvaltningsbestandet. Darutdver praglades aret av arbetet
med de tva storre forvarvade forvaltningsfastigheterna
Navet i Jonkdping och Knallerian i Bords samt fardig-
stallandet av tva bostadsutvecklingsprojekt, Hugin i Boras
och Linnea Garden i Uppsala, med totalt 101 bostadsréatter.
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Noberu dkade forséaljningen med 27 procent till 33,1 mkr,
vilket innebar att bolaget fortsatte vaxa klart snabbare
an marknaden. Under 2024 lanserades aven ett antal nya
produkter, som togs val emot av marknaden. Samtidigt
fortsatte Néberu att vinna priser och utmarkelser saval i
Sverige som internationellt.

For Finebrands praglades 2024 av stark tillvaxt samt
fortsatt utveckling och effektivisering av bolagets
erbjudande. Foérsaljningen 6kade med 31 procent till 18,7
mkr och resultatet uppgick till -2,1 mkr. | bérjan av 2025
boérjade de genomférda omstruktureringsinsatserna ocksa
ge effekt pa bolagets resultat.

Under hésten beslutade Uddetorp att avveckla verksamheten
i Solwej efter att marknadsférutsattningarna forandrats.
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Robert Smith, vd

| VD HAR ORDET |

STABILITET OCH HANDLINGS-
KRAFT | EN FORANDERLIG TID

Ndr vdrlden fordndras stdlls hoga krav pa flexibilitet, mod och langsiktighet.
Under 2024 visade Uddetorp och vara dotterbolag prov pd just detta. Med stark
uthyrning och forsdljning, framgangsrika lanseringar samt malmedvetna vdgval

presterade vi ett starkt resultat i en oséiker omvdrld.

Nar vi kommit halvvéags in i 2020-talet kan vi konstatera att
det innehallit mer dramatik &n vad de flesta av oss tidigare
upplevt. Det inleddes med en pandemi, nedstangningar
och stopp i de globala forsérjningskedjorna. Darefter

gick Ryssland in i Ukraina, vilket i sin tur gav stérningar i
energiférsérjningen och stigande inflation.

Efter att vi under hésten 2024 bérjade ana en mer stabil
utveckling fick USA en president som sp&dde pa den
geopolitiska osdkerheten och kastade den gamla ordningen
for varldshandeln éver anda. Det ar ingen |att varld att
navigera i. Darfor &r jag ocksa sa imponerad dver vad vi
inom Uddetorp och vara dotterbolag presterar.

CERNERAS UTHYRNINGSARBETE GAV REKORDRESULTAT
Cernera fortsatte under 2024 skérda frukterna av den
omstallning som bolaget inledde under 2023. Genom att
Idta projektorganisationen arbeta med ombyggnationer
och hyresgastanpassningar och entreprenader har Cernera
kunnat méta saval befintliga som nya kunders behov.

En stor del av Cerneras fokus riktades pa Navet i Jonkdping
och Knallerian i Boras, vilka férvarvades i slutet av 2023
respektive i juni 2024. Det &r tva stora handelsfastigheter
med betydande utvecklingspotential och dar Cernera
genomfoér ett omfattande arbete fér att modernisera
fastigheterna och upplevelsen fér bade hyresgaster och
deras kunder.

Tillsammans med ett framgangsrikt uthyrningsarbete samt
fardigstéallandet av tva bostadsrattsprojekt bidrog arbetet
med Navet och Knallerian till att Cernera presterade sitt
bésta rorelseresultat hittills pa 241,8 mkr.

NOBERU VAXTE KRAFTIGT OCH VANDE TILL VINST

Ndberu fortsatte under aret sin tillvéxtresa och
omsattningen ékade med 27 procent till 33,1 mkr.
Samtidigt utvecklade bolaget sin profil som ett manligt
unisexvarumarke med stark modefaktor under det nya
namnet Néberu Stockholm. De produkter som lanserats
under senare ar fortsatte att bidra till den positiva
utvecklingen och fick under 2024 sallskap av ytterligare
ett antal framgangsrika lanseringar. Tillsammans med ett
fortsatt fokus pa kostnader och inre effektivitet bidrog

forsaliningsdkningen ocksa till en kraftig resultatférbattring,
fran minus 0,9 mkr till plus 3,8 mkr, fére skatt.

FINEBRANDS - FOKUS PA LONSAMHET

Aven Finebrands noterade stark tillvaxt och férsaljningen
Okade med 31 procent. Resultatmassigt var det dock fortsatt
negativt, vilket bland annat féranledde insatser i syfte att
ytterligare effektivisera bolagets sortiment. Detta ledde till
viss resultatforbattring under 2024, men framfor allt har vi
kunnat notera tydliga effekter i inledningen av 2025.

Utdver de verksamhetsdrivande bolagen har Uddetorp
ocksa likviditetsplaceringar. Under 2024 &ékade vardet pa
dessa med 12,4 mkr (-1,8).

EN FORANDERLIG OMVARLD STALLER KRAV PA FLEXIBILITET
Omvaérlden lar fortsatta att praglas av osdkerhet och tvara
kast. Det staller krav pa flexibilitet och marknadskannedom.
Fér den som har musklerna kommer det finnas méjligheter
till attraktiva affarer likt de Cernera gjort i J&6nkdping och
Boras. De som k&nner sin marknad kommer ocksa att kunna
hyra ut pad attraktiva hyresnivaer eller lansera produkter som
tas emot val av kunder och konsumenter.

Men det &r ocksa viktigt att kunna avbryta projekt som inte
visat sig anpassade fér de nya tiderna. Ett sddant exempel
&r var satsning Solwej. En allt hardare konkurrens och en
svag forsaljningsutveckling bidrog till att vi under hésten
beslutade oss for att avveckla verksamheten.

Jag &r 6vertygad om att vi i framtiden kommer att se
ytterligare exempel pd lyckosamma férvéry, framgangsrik
uthyrning inom Cernera och valtajmade produktlanseringar
fran Néberu och Finebrands. Och vi kommer &ven fortsatt
testa nya verksamheter for att se om de bar sig. For en aktor
som Uddetorp med langsiktiga &gare, en stabil ekonomi
och ett team som har érat mot marken finns det alltid
mojligheter - dven i en osaker omvarld.

7

Robert Smith, vd, koncernchef

UDDETORP INVEST | ARSREDOVISNING | 2024 | 9



| STRATEGI |

STRATEGI SOM BAR AVEN
| TIDER AV OSAKERHET

Uddetorp Invest driver sin verksamhet med ett tydligt finansiellt och
radgivande fokus gentemot dotterbolagen. Den uppdelning som gjorts
mellan moderbolagets och dotterbolagens roller har gett goda resultat.
Trots en osdker omvdrld, har koncernen fortsatt att vixa bade organiskt

och genom strategiska férvdrv.

Under 2024 praglades bade svensk och europeisk ekonomi
av en lagkonjunktur som visade sig bli mer utdragen &n vad
de flesta beddmare férutspatt. Framfor allt férblev hushallen
aterhallsamma trots att inflationen sjonk tillbaka och
réntorna sanktes. Aven om en fortsatt svag krona bidrog

till att halla uppe exporten, sa paverkades exportindustrin
av att Tyskland, Europas motor och var viktigaste
handelspartner, drabbats av bade politiska och ekonomiska
svarigheter, vilket skapade os&kerhet.

Utover lagkonjunkturen fortsatte den geopolitiska oron med
bland annat kriget i Ukraina och oroligheterna i Mellandstern
att paverka den ekonomiska utvecklingen. Till detta kom en

eskalerande osakerhet efter det amerikanska presidentvalet
och Donald Trumps installation i bérjan av 2025.

Utvecklingen i omvéarlden innebdr bade utmaningar och
mojligheter. De tvéara kasten och snabba svangningarna
kraver en flexibel organisation som snabbt kan anpassa
sig och fatta saval offensiva som defensiva beslut. Med
finansiellt starka och uthalliga &gare finns ocksa majlighet
att ta tillfallet i akt nar det uppstar mojligheter till
investeringar och andra storre affarer. Uddetorp har alla
dessa egenskaper och har darfér haft en god utveckling
under de senaste aren.

VART BIDRAG SOM AGARE

Vi bidrar med djup erfarenhet, affarsmassigt driv och en
tydlig riktning fér utveckling. Genom aren har vi byggt

upp gedigen kompetens inom bade afférsutveckling och
agarstyrning, vilket gér oss till en aktiv och vardeskapande
partner. Vart engagemang anpassas efter varje bolags unika
behov.
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FOKUS PA TILLVAXT

Vi sdker investeringar med tydlig tillvaxtpotential. Var
strategi fokuserar pa bolag med omsattning mellan 10

och 100 miljoner kronor. Genom ett ndra samarbete med
dotterbolagen kan vi agera snabbt, bade néar attraktiva
forvarv dyker upp och nar ett befintligt innehav inte
uppfyller vara krav. Det ger oss styrkan att driva portféljen
framat.

SAMHALLSNYTTA OCH HALLBARHET

Viinvesterar dar affar och samhéllsnytta moéts. Hallbarhet
ar en drivkraft for framtidens affarer. Allt fler banbrytande
idéer vaxer fram ur var tids stora utmaningar, och dar vill
vi vara med och bidra till férandring. Utdver vardetillvaxt
fokuserar vi darfér pa investeringar som bidrar till ett mer
hallbart samhalle.

NUVARANDE PORTFOLJ

Vi star starkt rustade for framtiden och ar redo att méta
saval mojligheter som utmaningar. Vara framsta tillgangar
ar en valbalanserad portfolj, ett strukturerat arbetssatt och
medarbetare som &r redo att bade tdnka om och kavla upp
armarna nar det behdvs.

FRAMTIDA INVESTERINGAR

Vi haller stdndigt 6gonen dppna i sékandet efter bolag och
affarsidéer med tillvaxtpotential. Om det dessutom finns
en tydlig samhallsnytta och en hallbar affarsmodell &r vi
definitivt intresserade.

Uddetorp Invests tre karnfragor

¢ Vardetillvaxt
« Okad samhallsnytta
* Hallbarhet




| VERKSAMHETER |

VARA VERKSAMHETER

Uddetorp Invest har en aktiv dgarroll i tre hel- och deldgda bolag.
Gemensamt for bolagen dr ett starkt entreprenorsdriv och en tydlig
ambition att bade vixa och skapa viirde pa sina respektive marknader.

Vid utgangen av 2024 hade Uddetorp Invest en aktiv roll i
féljande bolag:

CERNERA FASTIGHETER

utvecklar och férvaltar kommersiella fastigheter i Vastsverige
samt utvecklar bostadsrattsprojekt pa tillvaxtorter runtom i
Sverige.

NOBERU STOCKHOLM
utvecklar och saljer skbnhetsprodukter med unisexprofil riktade
till bAde man och kvinnor.

FINEBRANDS
importerar vin och sprit som saljs till Systembolaget,
restaurangdistributérer, hotell och restauranger.

Uddetorp Invest har aven en mindre agarandel i Aptic - ett
europeiskt fintechbolag som tillhandahaller innovativa |6sningar
for finanssektorn. | Sverige ar exempelvis Qliro, SEB och Intrum
kunder till Aptic.

Dessutom har Uddetorp Invest en portfoélj med investeringar

i likvida tillgdngar i form av framst bérsnoterade aktier och
fonder. Syftet med portfdljen ar att generera avkastning till dess
nya investeringsmajligheter uppstar. Tidigare bestod en stor

del av portfdljen av aktier i Stenhus Fastigheter AB, vilka erhélls
som betalning i samband med en stdrre fastighetsférsaljning
2021. Innehavet har salts av successivt och var i bérjan av
februari 2025 helt avyttrat.
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| VERKSAMHETER | CERNERA |

CERNERA

Cerneras verksamhet priglades av tva stora forvdrv: Navet { Jonképing och
Knallerian i Boras. Resultatmdssigt var aret bolagets bdsta hittills.

2024 blev det hittills mest framgangsrika aret fér Cernera,
med ett resultat foére finansiella poster pa 241,7 mkr (50,7).
Resultatet dvertraffade tidigare rekord fran 2021 med 76,3
mkr. Okningen férklaras framst av hég uthyrningsgrad

i forvaltningsbestandet, vilket bidrog till bdde dkade
hyresintakter och stigande fastighetsvarden.

Aret praglades till stor del av arbetet med de tva stérre
forvarvade férvaltningsfastigheterna Navet i J&6nkdping och
Knallerian i Bords. Bada fastigheterna erbjuder betydande
utvecklingspotential. Fér Navet etablerades en langsiktig
plan fér att lyfta fastigheten. Arbetet omfattar bade
omférhandlingar av befintliga avtal och nyetableringar,
daribland EKO Stormarknad, Blomsterlandet samt en
internationell aktér. | Knallerian togs ett nytt koncept
fram och flera hyresavtal omstrukturerades. Bland annat
tecknades avtal med Academedia om etablering av
Praktiska gymnasiet.
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Agarandel 100 %

Arbetet med att modernisera fastigheten Armbaga
fortsatte. Uthyrningsgraden uppgar nu till cirka 75 procent.
Avtalet med Boras Stad kring Bergslenagymnasiet
forlangdes. Samtidigt inleddes ombyggnationer for

att anpassa lokalerna till framtidens utbildning. Aven
utvecklingen av Raklinjen fortskred.

Tva bostadsprojekt fardigstalldes: Hugin i Boras och Linnea
Garden i Uppsala med totalt 101 bostadsratter. Ovriga
bostadsprojekt befinner sig i tidiga skeden. Under aret
saldes aven fastigheten Perseus i Boras for att frigoéra
kapital till framtida investeringar.

Infér 2025 ligger fokus fortsatt pa uthyrning och
vidareutveckling av fastighetsportféljen. Minskade vakanser
vantas bidra till 6kade intdkter och varden. | takt med

en stabiliserad bostadsmarknad och sjunkande réntor
beddms efterfragan pd bostader &ka, vilket skapar goda
férutséttningar framat.
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| VERKSAMHETER | NOBERU STOCKHOLM |

NOBERU STOCKHOLM

Noberu Stockholm vinde under 2024 tidigare minusresultat till vinst.
Samtidigt fortsatte bolaget att viixa snabbt och lansera nya produkter.
Tillsammans med ett antal strategiska beslut innebdir detta att Noberu
dr redo for fortsatt tillvixt — bade i forsdljning och resultat.

Noberu 6kade under 2024 forsaljningen med 27 procent
till 33,1 mkr (26,1). | Sverige 6kade Néberus forsaljning med
22 procent och internationellt med 32 procent. | bada fallen
innebar det att Noéberu vaxte klart snabbare an marknaden
i stort, vars tillvaxt vanligtvis ligger pa cirka fem procent
per ar. Marknadstillvéxten &r snabbast inom kategorierna
stylingprodukter och dofter.

Tillsammans med fortsatt god kostnadskontroll innebar den
dkade férsaljiningen ocksa att resultatet forbattrades. Fran
2023 till 2024 gick Nd&berus resultat fére skatt fradn minus
0,9 mkr till plus 3,8 mkr.

Noberu stravar efter att vara en referenspunkt fér en livsstil

som tilltalar dagens man och kvinnor utifran karnvardena

inkludering, kreativitet och globala perspektiv. Sortimentet

innefattar produkter for doft, har, skdgg och rakning. Under

2024 lanserades ocksa ett antal nya produkter:

* OCEAN POWDER TEXTURE SPRAY, en kombination av
volympulver och saltvattenspray

* FIBER POMADE, en harstylingsprodukt med fiber

* OUD STHLM, unisexparfym

e HEAT PROTECTION WITH COLOR PROTECTION, varme- och
UV-skydd fér har och skagg.

For att starka Néberus stallning som ledande inom
skdnhetsprodukter med unisexprofil och dess positionering
inom fashion bytte bolaget under aret namn fran Noéberu
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Agarandel 71,15 %

of Sweden till Noberu Stockholm. Dessutom kndt Noberu
till sig Boudewijn Jurriaans, kdnd som Barber Birdman, som
varumarkets forsta globala ambassador.

Noberus ledande stéllning bekraftades av att bolaget
fortsatte vinna utmarkelser. Bland annat vann Ocean
Powder Texture Spray utmaérkelse foér ”Innovative Product
of the Year "vid spanska Barberias Con Encanto Awards.

| Sverige tilldelades Thickening Volume Shampoo and
Conditioner utmarkelsen “Best Hair Kit - Shampoo &
Conditioner” vid Swedish Beauty Awards 2024. Dessutom
fick OUD STHLM pris som Best Facial/Body Care Product
vid spanska Soybarbudo Awards.

Noberus skdnhetsprodukter finns idag i 18 lander i Europa.
Férsaljningen till konsument sker i huvudsakligen genom
frisdér- och barberarsalonger samt via e-handel. Darutdver
erbjuder Noberu de professionella kunderna utbildning och
inspiration for att de ska kunna utveckla sina egna afférer.

Under 2024 genomférde Noberu ocksa ett antal interna
atgarder. Bolaget fick bade ny vd och en operativ chef.

| boérjan av 2025 flyttades bolagets lager till stdbrre och

mer d&ndamalsenliga lokaler och ett nytt afférssystem
implementerades. Med dessa och tidigare atgérder beddéms
bolaget fér ndrvarande vara fardiginvesterat for fortsatt
tillvaxt och darmed ytterligare resultatférbattring.
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| VERKSAMHETER | FINEBRANDS |

FINEBRANDS

Finebrands dr en importor av vin och sprit med ett sortiment av produkter
fran bade vilkdnda varumdrken och smd, hantverksmdssiga producenter.
Den gemensamma ndmnaren dr ett fokus pa hég kvalitet och virderingar
om miljéansvar och hallbar produktion. Finebrands drycker sdljs till
Systembolaget, restaurangdistributérer, hotell och restauranger.

| takt med att konsumenterna blir alltmer medvetna ar

de ocksa beredda att betala lite mer for hdgkvalitativa

och autentiska produkter. Det marks inte minst pa
dryckesmarknaden dar premiumprodukter inom vin- och
spritsegmenten har haft en positiv utveckling under senare
ar. | de lagre prissatta segmenten &r ddremot marknaden
starkt konkurrensutsatt och marginalerna pressade. En
annan betydande trend &r att hallbarhetsfrdgorna far allt
stdrre betydelse for bade konsumenter och producenter.

| Finebrands sortiment ingdr ett antal riktigt starka
produkter sdsom Chartreuse, Strega och Zubrowka som

&r den fjarde mest salda vodkan i varlden. Vinsortimentet
inkluderar kvalitetsviner fran ledande vinldnder som
Frankrike, Italien, Spanien och Tyskland. Produktportfdljen
&r ddrmed val sammansatt och sprit och vin star fér vardera
cirka 50 procent av omsattningen.

Ungefar halften av forsaljningen sker genom Systembolaget,
medan resterande del gar till hotell och restauranger. Det
senare ger inte bara 6kad forsaljning, utan dven en mojlighet
att marknadsfoéra produkterna.
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Utover ett attraktivt sortiment utmarks Finebrands
verksamhet av lang erfarenhet, ett gediget kunnande om
vin- och spritprodukter samt god marknadskannedom.
Bolaget startade 2010. Uddetorp Invest gick, tillsammans
med Rudholm Group och Ni Mi So Invest, in som delagare i
slutet av 2022. Syftet med att ta in nya, starka dgare var att
skapa mojligheter for ytterligare tillvaxt.

Under 2024 6kade Finebrands forséaljning med 31 procent
och uppgick till 18,7 mkr (14,3). Samtidigt fortsatte arbetet
med att utveckla och effektivisera bolagets erbjudande for
att pa sikt férbattra Idnsamheten. En svag krona samt héga
transport- och logistikkostnader satte dessutom extra fokus
pa kostnadskontroll. Under aret férbattrades resultatet

med 1,3 mkr till -2,1 mkr. Resultatet tyngdes under aret av
kostnader féor namnda omstruktureringsinsatser, vilka dock
borjat ge positiva effekter i bérjan av 2025.




| HALLBARHET |

HALLBARHET EN DEL AV
INVESTERINGSFILOSOFIN

For oss dr hallbarhet en sjdlvklar del av alla investeringsbeslut. Genom
att arbeta aktivt och malinriktat minskar vi riskerna, oppnar for nya
affdrsmaojligheter och stdrker varumdrkena i var portfolj. Ndr kraven fran
kunder, myndigheter och samhdllet 6kar, hdjer vi ocksd vara ambitioner.

Att ta ansvar for miljon, klimatet, samhallet och de egna
medarbetarna ar en grundférutsattning fér att driva ett
relevant och framtidssakrat féretag. Samtidigt ser vi

hur 16sningar pa stora samhéllsutmaningar skapar nya
mojligheter och affarsmodeller. Fér en snabbfotad och
uthallig aktér som Uddetorp innebér det goda chanser till
ldngsiktig avkastning.

Viinvesterar i bolag dar hallbarhet &r en integrerad del

av affdren. Ansvaret for det operativa hallbarhetsarbetet
ligger hos vara dotterbolag dar kunskapen &r storst

och det gar snabbast fran ord till handling. Vi féljer upp
fragorna pa bade bolags- och koncernniva. Som aktiva
&gare har vi tydliga férvantningar pa att hallbarhet ska
prioriteras, oavsett om det handlar om att bygga om ett
kdpcentrum, ta fram en ny harvardsprodukt eller producera
premiumdrycker.

Viktiga hallbarhetsaspekter

KLIMAT OCH MILJO

Vi arbetar |6pande f6r att minska var klimatpaverkan.
Samtidigt vill vi vara med och driva pa utvecklingen och
spridningen av miljdsmart teknik.

ARBETSMILJO OCH SAKERHET

Vi efterstravar trygga arbetsplatser och har nolltolerans
mot arbetsrelaterade olyckor. Vi stravar efter att alla
bolag i koncernen ska ha kollektivavtal, men som lagsta
niva efterleva villkoren fér det som reglerar arbetstider,
minimildner och medarbetarnas rattigheter.

LEVERANTORSANSVAR

Vi véljer leverantdrer som vi kan stélla krav p& och som &r
villiga att samarbeta for att driva férbattring inom miljo,
arbetsmiljé och antikorruption.

ANTIKORRUPTION

Vi har nolltolerans mot mutor och korruption. Det
tydliggdrs genom langtgdende transparens, saval internt
som externt, utbildning och ett ledarskap som féregar med
gott exempel.

SOCIALT ANSVAR OCH SPONSRING

Vi stottar féreningar, organisationer och initiativ som
skapar verklig skillnad for manniskor, samhalle och miljé.
Vara insatser ska vara relevanta, vardeskapande och
genomtankta.

REDOVISNING OCH EKONOMISK RAPPORTERING
Vi foljer alltid gallande regler, lagar och god
redovisningssed.

FOKUS PA CERNERA FASTIGHETER

Cernera Fastigheter svarar for 78,4 procent (49,8) av
koncernens omsattning och 90,6 procent (88,9) av
balansomslutningen. Detta dterspeglas ocksa i vilken
paverkan de olika dotterbolagen har pa miljo, klimat,
samhalle och manniskor. Darfor ligger fokus i denna
redovisning pa Cernera Fastigheter som &ven har gett ut
en separat ars- och hallbarhetsredovisning enligt GRI:s
riktlinjer.
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CERNERA OCH HALLBARHET

Cernera arbetar langsiktigt for att minska klimatpaverkan, frdmja biologisk
mangfald och bidra till ett hallbart samhdlle. Malet dir klimatneutral
forvaltning och ett tydligt fokus pa energieffektivisering samt ansvarsfulla
inkop vid nyproduktion och investeringar. Miljéansvar kombineras med socialt
ansvarstagande savdl i lokalsamhdllet som internt.

Cernera antog under aret ett nytt ambitiést hallbarhets-
program. Programmet ar en investering i en mer hallbar
framtid samt ett satt att vara en langsiktig och attraktiv
samarbetspartner och arbetsgivare. Genom gemensamma
anstrangningar vill Cernera skapa fastigheter som inte bara
moter dagens krav, utan ocksa bidrar till en positiv paverkan
pa milj®d, samhalle och mé&nniskor.

FOKUSOMRADEN

Miljé Ekonomi

Hallbarhetsprogrammet tar sin utgdngspunkt i de europeiska
principerna fér hallbarhetsrapportering. Cernera fokuserar
inledningsvis pa ett antal konkreta punkter som skapar
effekt direkt men ocksa blickar framat for att mojliggéra
nasta steg. Programmet stracker sig dver tre ar och revideras
arligen.

Samhalle Medarbetare

MILJO

Fastighetssektorn star fér en femtedel av Sveriges
vaxthusgasutslapp. Cernera arbetar darfér aktivt med att
minska utsldppen i bade férvaltning och nyproduktion.
Det nya hallbarhetsprogrammet har klimatfragan i fokus,
men omfattar dven avfall, vattenférbrukning och biologisk
mangfald.

Under 2024 installerades ny teknik fér energieffektivisering i
flera stérre fastigheter sdsom Pallashuset, Merkurius, Forsen
och Knallerian. Malet &r att samtliga férvaltningsfastigheter
ska uppfylla EUs kommande energikrav senast 2027, och all
nyproduktion senast 2030. Under aret utbkades dven den
egna elproduktionen med fler solcellsanldggningar.

| HALLBARHET | CERNERA |

Kundernas 6kade krav leder till en storre andel gréna
hyresbilagor och investeringar i laddinfrastruktur. Under
aret miljdcertifierades nybyggnadsprojektet Linnea Garden
och Merkurius som ar en befintlig férvaltningsfastighet.
Certifiering av fler fastigheter har pabérjats.

Cernera har aven tagit fram ett materialprogram och nya
riktlinjer for inkdp. Ett system fér avfallssortering och
atervinning kommer att implementeras under 2025. Som
en forberedelse fér detta upprattade Cernera under aret
nya avfallsmal som bland annat innebér fler fraktioner i
fastigheterna.

LANGSIKTIGA HALLBARHETSMAL 2030

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
(OCHEKONOMISK

GODHALSA OCH ANSTANDIGA
VALBEFINNANDE ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

Tw
|

TILLVAXT
|
el

Miljé

Var egen verksamhet ska leva
upp till EUs krav pa bostéader
och lokaler. Klimatavtrycket
frdn hyresgéster, leverantérer

Ekonomi

Vi ska ha en langsiktig och
sund tillvaxt som bidrar till
Okat valstand i samhallet.

Samhalle

Vi ska utveckla hallbara
fastigheter och omraden dar
manniskor trivs och féretag
utvecklas.

Medarbetare

Vi ska vara en jamstalld
arbetsplats dar medarbet-
arna har lika férutsattningar
och inspireras till en hallbar

och partners ska minska. vardag.
KPI:ER
Miljo Ekonomi Samhalle Medarbetare

« Utslapp av vaxthusgaser
enligt GHG-protokollet

* Antal miljécertifierade
fastigheter

« Andel dterbruksinventerat

» Avkastning pa eget kapital
* Soliditet
¢ Antal gréna hyresavtal
¢ Andel gron finansiering
« Antal rapporterade fall
om misstéankta mutor och
korruption
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« Antal byggstartade bosta-
der

¢ Antal inflyttade bostader

¢ NKiI-resultat

¢ Andel bostader som ligger
nara kollektivtrafik

Andel kvinnor och man
bland medarbetare,

i ledning samt styrelse
Sjukfranvaro

Antal arbetsplatsolyckor
Personalomséttning
Andel som skulle
rekommendera Cernera

KPI 2024 2023 2022
Utslapp av vaxthusgaser enligt GHG-protokollet, kg CO,e

- Scope 1 6822 7 348 3684
- Scope 2 464 645 474 202 325439
- Scope 3 18 156 4 989 956
- Totalt Scope 1+2+3 489 623 487 539 330 079
- Utslappsintensitet, kg COze/kvm forvaltad yta 4,4 54 47
Antal miljdcertifierade projektfastigheter Tav 2 OavO Oav3
Antal miljdcertifierade férvaltningsfastigheter 1 [0} 0
Andel projekt med aterbruk, % 65 us us

En fullsténdig tabell med kommentarer till utfallet finns i Cerneras arsredovisning.
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EKONOMI

Cerneras flexibla affarsmodell med bade férvaltning och
bostadsutveckling har visat sig motstandskraftig i en
foranderlig omvarld. Férvaltningsverksamheten fokuserar

pa att skapa 6kade driftsnetton och 1dngsiktig vardetillvaxt.

Stora uthyrningsvolymer under 2024 bidrog till 6kad
|6nsamhet och starka kassafléden.

Affarsetiken vilar pa tydliga riktlinjer och policyer

med nolltolerans mot mutor och korruption. Vissel-
blasarfunktionen gér det maijligt att anonymt rapportera
oegentligheter.

Under senare ar har andelen grdn finansiering 6kat kraftigt
inom fastighetssektorn. Det &r dock fortsatt en utmaning fér
befintliga byggnader. Cernera fokuserar pa att modernisera
snarare &n nyproducera, vilket har en pataglig positiv effekt
pa klimatavtrycket. En moderniserad byggnad ger minskad
energianvandning d& den anvands samtidigt som det
minskar behovet av resurskravande nyproduktion. Under
aret lAmnades nybyggda Linnea Garden i Uppsala &ver till
bostadsrattsinnehavarna med en gron finansiering.

KPI 2024 2023 2022
Avkastning pa eget kapital, % 23,2 2,6 6,1
Soliditet, % 48,9 437 54,3
Antal gréna hyresavtal 12 1 [0}
Antal gréna finansieringsavtal 1 0 0
Antal rapporterade fall av misstankta mutor och korruption 0 (e} 0

En fullstédndig tabell med kommentarer till utfallet finns i Cerneras arsredovisning.
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SAMHALLE

Cernera bidrar till trygga, levande och attraktiva
stadsmiljder. Ansvaret omfattar bade hur fastigheterna
utformas och hur omgivningen paverkas. Under 2024
fortsatte Cernera att utveckla bostadsprojekt i tidiga skeden
for att snabbt kunna agera nar marknaden vander. Samtidigt
bidrog man till omradesutveckling i de stora projekten i
befintliga férvaltningsfastigheter.

Cernera intensifierade ocksa trygghetsarbetet via samarbete
med Boras stads EST-samordning, vilket bland annat gett
positiva effekter i Pallashuset. Ett utbkat samarbete planeras
under 2025 i Knalleland.

| HALLBARHET | CERNERA |

En annan viktig del i Cerneras ansvar ar sponsring. Cernera
stddjer samarbeten som ligger i linje med bolagets
varderingar samt organisationer som framjar jamstalldhet -
ofta med fokus pa barn och unga.

KPI 2024 2023 2022
Antal byggstartade bostader 0 0 101
Antal inflyttade nyproducerade bostader 101 0 93
NKI, kommersiella lokaler i Boras 6,6 6,4 6,2
Andel bostader som ligger nara kollektivtrafik, % 100 100 100

En fullsténdig tabell med kommentarer till utfallet finns i Cerneras arsredovisning.
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MEDARBETARE

Under 2024 nyanstéllde Cernera fyra medarbetare, varav
den fjarde boérjade i januari 2025. De nya medarbetarna
rekryterades till projekt, forvaltning och ekonomi-
avdelningen. Genom nyanstallningarna gick Cernera mot
trenden péd arbetsmarknaden och i fastighetsbranschen.

Organisationen praglas av professionalism och en

kultur byggd pé entreprendrsanda, kvalitet, ansvar och
nytankande. Engagerade och kompetenta medarbetare
ar avgorande for féretagets framgang. Darfér prioriteras
trivsel, utveckling och delaktighet.

Sjukfranvaron var ldg och arbetsmiljdarbetet fortsatte
enligt tydliga rutiner. En ny arbetsmiljohandbok kommer att
tas fram 2025. Cernera arbetar aktivt for jamstalldhet och
mangfald.

Medarbetarundersdkningar, i form av pulsmatningar
och eNPS, genomférs och féljs upp I6pande. | borjan av
2025 naddes rekordhdéga 67. Lonekartldaggningen som
genomférdes under aret visade inga oskéaliga skillnader.

KPI 2024 2023 2022
Antal medarbetare 19 25 24
Andel kvinnor bland medarbetarna 5av 2] 7 av 24 8av 25
Andel kvinnor i ledningsgruppen Oav3 Oav3 lTavs
Andel kvinnor i styrelsen Oav4 Oav4 Oav4
Sjukfranvaro, % on 1,31 1,22
Antal arbetsplatsolyckor 1 (¢} 0
Personalomsattning, % 21 16 14
Andel som skulle rekommendera Cernera 47 >40* 44

*Under 2023 genomfoérdes fler undersdkningar men inget snitt finns redovisat. Ingen undersékning var dock

under 40.

En fullsténdig tabell med kommentarer till utfallet finns i Cerneras arsredovisning.
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HALLBARHET FOR

| HALLBARHET | OVRIGA BOLAG |

NOBERU OCH FINEBRANDS

Nbéberus och Finebrands verksamheter paverkar miljo, klimat, samhdille
och mdnniskor pd olika sctt. Gemensamt dr att hallbarhetsfragorna har
en strategisk betydelse och ses som avgorande for bolagens langsiktiga

utveckling och framgang.

For Ndberu &r det centralt att produkterna inte innehaller
admnen som kan paverka manniskor eller miljé negativt.
Né&stan alla produkter tillverkas i Sverige, dar en strikt
lagstiftning ger goda mojligheter till bade kontroll och
uppfoéljning av hela produktionskedjan.

Aven férpackningar ar ett viktigt omrdde. Ndberu har
utformat sina férpackningar for att ge sd effektiva
transporter som mojligt och darmed minska utslappen.
Dessutom anvénder bolaget enbart dtervunnen plast i
férpackningarna, vilket ytterligare minskar klimatavtrycket.

Finebrands har alltid hallbarhetsfragorna i beaktande.
Hallbarhet &r idag centralt fér manga av de konsumenter
som efterfrdgar vin och sprit i premiumsegmentet. Det
handlar om att ta hansyn till ménniskor och miljé i samband
med produktion och transport, men ocksa om produkternas
innehall.
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STYRELSE

Uddetorp Invest AB:s styrelse bestar av fem ledamdéter inklusive
ordféranden — samtliga fran dgarfamiljen Smith. Styrelseledamdéterna vdljs
arligen pa arsstdmman for tiden intill slutet av ndsta arsstimma.

BO SMITH

Ordférande

Fodd 1938

Styrelseledamot sedan 1984
Utbildning: Realskola

F.d. koncernchef for
Uddetorp Invest AB

Delagare

MARTIN SMITH

Vice vd
Fodd 1970
Styrelseledamot sedan 2004

Utbildning: Ekonomi- och juridikstudier
vid Hégskolan i Boras

Delagare
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ROBERT SMITH

Vd, koncernchef
Fodd 1964
Styrelseledamot sedan 2004

Utbildning: Ekonomi- och juridikstudier
vid Hogskolan i Boras

Delagare

INGELA SMITH

Vd fér Uddetorp Sateri AB
Fodd 1966
Styrelseledamot sedan 2004

Utbildning: Kandidatexamen, svenska,
religion och specialpedagogik

Deldgare

KERSTIN SMITH

Fodd 1939
Styrelseledamot sedan 2004
Utbildning: Realskola

Deldgare

| LEDNING |

STRATEGISK LEDNING

Koncernens ledningsgrupp bestar av nyckelfunktioner och driver den
strategiska utvecklingen och tillvixten framat.

ROBERT SMITH

Fodd 1964
Vd, koncernchef
Styrelseledamot sedan 2004

Utbildning: Ekonomi- och juridikstudier
vid Hégskolan i Boras

Delagare

MARTIN SMITH

Fodd 1970
Vice vd
Styrelseledamot sedan 2004

Utbildning: Ekonomi- och juridikstudier
vid Hogskolan i Boras

Delagare

LARS ANGWALD

Fodd 1960
Vice vd, operativ chef

Styrelseordférande Cernera Fastigheter AB
Styrelseordférande Solwej AB
Styrelseledamot Fine Brands Holding AB

Tidigare erfarenhet: vd fér Cernera samt
bolags-vd inom internationell koncern.

Utbildning: Ekonomi vid Goteborgs
Universitet samt Juridik vid Lunds
Universitet.

Verksam i koncernen sedan 2014

OSKAR MALMEN

Fodd 1986

Investment Manager

Styrelseordférande Noberu Stockholm AB
Vd Cernera Fastigheter AB

Erfarenhet: Olika chefsposter inom bank
samt tre ar inom marinen.

Utbildning: Master of business and
economics vid Hogskolan i Boras

Verksam i bolaget sedan 2019

MARTIN SVARD

Fodd 1977
Finanschef
Vice vd Cernera Fastigheter AB

Vice ordférande Boras Naringsliv
Ekonomisk férening, styrelseledamot
BorasBoras TME AB

Erfarenhet: 18 ar inom bank som radgivare
och ansvarig for foretagskunder.

Utbildning: Kandidatexamen i ekonomi vid
Handels, Goteborg

Verksam i bolaget sedan 2019

MIKAEL PIRS

Fodd 1982
Ekonomichef
Ekonomichef Cernera Fastigheter AB

Erfarenhet: auktoriserad revisor och partner
pa revisionsbyran BDO.

Utbildning: Civilekonom, Hégskolan i Boras

Verksam i bolaget sedan 2019
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktéren for Uddetorp
Invest (556062-2176) far hdrmed avge arsredovisning
och koncernredovisning fér rékenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31. Féretaget har sitt sate i Bords. Om inte annat
sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN
Uddetorp Invest AB & moderbolag i en koncern med
verksamheter inom i huvudsak fyra olika affarsomraden;
Fastigheter, Kapitalférvaltning, Skonhet samt Import av
vin och sprit. Féljande varumérken ingar i koncernen;

CERNERA FASTIGHETER

Cernera ar en nationell fastighetsutvecklare. Affarsidén
ar att utveckla och férvalta lokaler och bostader i
attraktiva lagen pa tillvaxtorter i Sverige. Det gérs
genom att skapa hallbara och valanpassade ytor dar
kunder trivs och kan utvecklas.

Cernera ar en etablerad aktdr inom projektutveckling och
byggnation av bostader. Under de senaste aren har
bolaget fardigstallt fler an 900 bostader. Till detta
kommer 1427 byggratter for nya bostader.

Cernera erbjuder lokaler for foretag, verksamheter och
andra organisationer. Totalt forvaltar Cernera cirka

111 000 kvadratmeter som utvecklas och anpassas efter
kundens behov och énskemal. Cerneras arkitekter
kombinerar kundens behov med funktion och design.
Ytorna bestar i huvudsak av kontor, handel, utbildning,
hotell och vard.

NOBERU STOCKHOLM

Noberu stravar efter att vara en referenspunkt for en
livsstil som tilltalar dagens méan och kvinnor utifran
karnvardena inkludering, kreativitet och globala
perspektiv. Sortimentet innefattar produkter fér doft, har,
skdagg och rakning.

Noberus skdnhetsprodukter exporteras nu till 20 lander.

Forsaljningen till konsument sker i huvudsak genom frisor-

och barberarsalonger samt via e-handel. Darutover
erbjuder Ndberu de professionella kunderna utbildning
och inspiration for att de ska kunna utveckla sina egna
affarer.

FINEBRANDS

Finebrands ar en importédr av vin och sprit med ett
sortiment av produkter fran bade valkdnda varuméarken
och sma, hantverksméssiga producenter. Den
gemensamma ndmnaren &r ett fokus pa hdg kvalitet och
varderingar om miljdansvar och hallbar produktion.
Finebrands drycker saljs till Systembolaget,
restauranggrossister, hotell och restauranger. Bolaget
klassificeras som intressebolag och konsolideras i
koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden.

AGARFORHALLANDEN

Bolaget ags till 25 procent vardera av Robert Smith,
Martin Smith och Ingela Smith samt till 12,5 procent
vardera av Bo Smith och Kerstin Smith.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
2024 blev det hittills mest framgangsrika aret for
Cernera, med ett resultat fére finansiella poster pa 241,7
mkr (50,7). Resultatet dvertraffade tidigare rekord fran
2021 med 76,3 mkr. Okningen férklaras framst av hég
uthyrningsgrad i férvaltningsbestandet, vilket bidrog till
badde dkade hyresintdkter och stigande fastighetsvarden.
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Aret praglades till stor del av arbetet med de tva stdrre
forvarvade férvaltningsfastigheterna Navet i Jonkdping
och Knallerian i Boras. De bada handelsfastigheterna
erbjuder betydande utvecklingspotential.

Tva bostadsprojekt fardigstalldes: Hugin i Boras och
Linnea Garden i Uppsala med totalt 101 bostadsratter.
Ovriga bostadsprojekt befinner sig i tidiga skeden. Under
aret saldes &ven fastigheten Perseus i Boras for att frigdra
kapital till framtida investeringar.

Noberu 6kade under 2024 férsaljningen med 27 procent
till 33,1 mkr (26,1). | Sverige dkade Ndberus forsaljning
med 22 procent och internationellt med 32 procent. | bada
fallen innebar det att Néberu vaxte klart snabbare an
marknaden som helhet, vars tillvaxt vanligtvis ligger pa
cirka fem procent per ar. Marknadstillvéxten &r snabbast
inom kategorierna stylingprodukter och dofter.

Tillsammans med fortsatt god kostnadskontroll innebar
den dkade forsaljningen att ocksa resultatet férbattrades.
Fran 2023 till 2024 gick Ndberus resultat fére skatt fran
minus 0,9 mkr till plus 3,8 mkr.

For att starka NAberus stallning som ledande inom
skdnhetsprodukter med unisexprofil och dess
positionering inom fashion bytte bolaget under aret namn
fran Noberu of Sweden till Néberu Stockholm. Dessutom
inleddes i bérjan av aret ett samarbete med en
internationellt erkand artist, som nu verkar som global
ambassador for varumarket.

Under 2024 genomférde Néberu ocksa ett antal interna
atgarder. Bolaget fick bade ny VD och en operativ chef. |
boérjan av 2025 flyttades bolagets lager till stérre och mer
dndamalsenliga lokaler och ett nytt affarssystem
implementerades. Med dessa och tidigare atgéarder
beddms bolaget fér narvarande vara fardiginvesterat for
fortsatt tillvaxt och darmed ytterligare resultatforbattring.

Under 2024 6kade Finebrands forsaljning med 31 procent
och uppgick till 18,7 mkr (14,3). Samtidigt fortsatte arbetet
med att utveckla och effektivisera bolagets erbjudande
for att pa sikt forbattra Idnsamheten. En svag krona samt
hdga transport- och logistikkostnader satte dessutom
extra fokus pa kostnadskontroll. Under aret férbattrades
resultatet med 1,3 mkr till -2,1 mkr. Omsattningen
paverkades negativt pa grund av problem hos bolagets
logistikpartner, vilket fick effekter pa férsaljningen till
Finebrands stdrsta kund. Resultatet tyngdes under aret av
kostnader for namnda omstruktureringsinsatser, vilka
dock borjat ge positiva effekter i borjan av 2025.

KAPITALFORVALTNING

Det likviditetsoverskott som har genererats under de
senaste aren placeras kortsiktigt i olika noterade aktier
och fonder fér att f& avkastning tills nya
investeringsmajligheter uppstar.

Vardeutvecklingen som helhet har under 2024 varit
12,4 mkr (-1,8 mkr). Under aret har arbetet fortsatt att
diversifiera innehavet och risken.
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HANDELSER | OMVARLDEN

Under 2024 praglades bade svensk och europeisk
ekonomi av en lagkonjunktur som visade sig bli mer
utdragen &n vad de flesta beddémare forutspatt. Framfér
allt forblev hushallen aterhallsamma trots att inflationen
sjdnk tillbaka och rantorna sanktes. Aven om en fortsatt
svag krona bidrog till att halla uppe exporten, sa
paverkades exportindustrin av att Tyskland, Europas
motor och var viktigaste handelspartner, drabbats av
bade politiska och ekonomiska svarigheter, vilket
skapade osakerhet.

Utdver ldgkonjunkturen fortsatte den geopolitiska oron
med bland annat kriget i Ukraina och oroligheterna i
Mellanéstern att paverka den ekonomiska utvecklingen.
Till detta kom en eskalerande osadkerhet efter det
amerikanska presidentvalet och Donald Trumps
installation i bérjan av 2025.

Utvecklingen i omvérlden innebér bade utmaningar och
mojligheter. De tvara kasten och snabba svangningarna
kraver en flexibel organisation som snabbt kan anpassa
sig och fatta saval offensiva som defensiva beslut. Med
finansiellt starka och uthalliga &gare finns ocksa
majlighet att ta tillfallet i akt n&r det uppstar mojligheter
till investeringar och andra storre affarer.

FRAMTIDA UTVECKLING

Uddetorp Invest ldmnar inte nagon prognos vad avser
den framtida finansiella utvecklingen.

Koncernern kommer under 2025 fokusera pa tillvéxt och
att foradla befintliga investeringar.

Cernera ska fortsatta att utveckla befintliga férvaltnings-
fastigheter genom aktiv uthyrning samt modernisering
och arbete med energieffektivisering. Darmed starks
Cerneras langsiktiga kassafléde. En stark finansiell
stallning skapar utrymme att agera nar mojligheten till
intressanta férvarv uppstar.

Noberu har i borjan av 2025 flyttat lager och kontor.
Tillsammans med de interna dtgarder som genomférdes
under 2024 majliggdrs en fortsatt tillvaxt, bdde i Sverige
och Europa.

Finebrands har genomfért en rad atgarder under senaste
aren for att utveckla verksamheten, detta bérjar visa
resultat under 2025. Fokus blir fortsatt pa férséljning
samt annan utveckling i verksamheten for att
verksamheten ska skapa varde fér agarna.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Uddetorp Invest har verksamheter inom olika branscher
med olika risker och osdkerhetsfaktorer. Nedan beskrivs
bolagets totala risker dar Uddetorp Invests storsta
verksamhet, Cernera, blir tongivande i beskrivningen.

LIKVIDITETS- OCH FINANSRISKER

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns
tillrécklig likviditet for att méta kommande betalnings-
ataganden. | samband med styrelse- och ledningsmoten
upprattas interna likviditetsprognoser fér kommande 24
manader. Syftet med likviditetsprognosen &r att verifiera
behovet av kapital med god framférhallning. Med
finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan
erhdllas eller endast erhallas till kraftigt ®kade kostnader
vid omférhandling av befintliga krediter och finansiering
av kommande investeringar. Den externa laneportfdljen
ska enligt koncernens finansieringspolicy ha en
|&ptidsstruktur som innebéar att koncernens exponering
for refinansieringsrisker minskar.

Koncernen ska vara en attraktiv lantagare och ha en god
framfoérhallning som innebér att bolaget kan erbjudas
finansiering till goda villkor. Bolaget har en god och
|6pande kontakt med olika banker och har ett val
fungerande samarbete.

RANTERISK

Ranterisk ar risken for fluktuationer i resultat och
kassaflédde pa grund av ranteféréandringar. Koncernens
upplaning sker huvudsakligen med en kombination av
rérliga och fasta rantor. Eftersom verksamhetens intakter
inte samvarierar med réntenivan begrénsas effekterna av
ranteférandringar genom rantebindningsatgarder, framst i
form av bindning av rénta. Per december ménad 2024
paverkar en samtidig férandring av rantan, upp eller ned
med en halv procentenhet, de arliga nettorénte-
kostnaderna med 2,0 mkr, forutsatt att koncernens 16ptid
och finansieringsstruktur férblir konstant under aret.

VALUTARISK

Koncernens verksamhet bedrivs i huvudsak i Sverige dar
avtal och transaktioner gérs med SEK som valuta.
Foérsaljning och inkdp i utlandsk valuta féorekommer i
dotterbolaget Néberu. Dessa transaktioner har ingen eller
marginell effekt pa koncernens totala volym.
Verksamheten i Spanien, dar i huvudsak alla transaktioner
sker i EUR, har marginell effekt pa koncernen. Framtida
kassafldden fran verksamheten i Spanien har under aret
valutasdkrats.

KREDITRISK

Med kreditrisk avses risken att kunder inte kan fullg6ra
sina betalningsforpliktelser. Utvardering sker |&pande pa
nya och befintliga kunders férmaga att betala avtalad
kredit. Inom fastighetsférvaltningen &ar risken totalt sett
liten da hyror faktureras i forskott, vilket ger sma
kundfordringar. Genom ett stort antal hyresgaster i olika
branscher och ett medvetet urval baserat pa betalnings-
formaga gor att kreditrisken haller sig inom en hanterbar
niva. Avseende banktillgodohavanden &r dessa endast
placerade pa bankkonto i stabila banker med god
kreditrating. Totalt sett uppgar majliga férvantade
kreditforluster till ovasentliga belopp fér koncernen.

MODERBOLAGET OCH KAPITALFORVALTNING
Uddetorp Invest har en portfélj med investeringar

i likvida tillgangar i form av framst bérsnoterade aktier
och fonder. Syftet med portfoljen ar att generera
avkastning med en balanserad risk till dess nya
investeringsmojligheter uppstar. Tidigare bestod en stor
del av portfoljen av aktier i Stenhus Fastigheter AB, vilka
erhoélls som betalning i samband med en storre
fastighetsférsaljning 2021. Innehavet har salts av
successivt och var i boérjan av februari 2025 helt avyttrat.

Uddetorp Invest AB paverkas indirekt av dotterbolagens
verksamheter, vilket innebér att moderbolaget ar utsatt
for de risker och méjligheter som har angivits for
koncernen.

MILJOPAVERKAN

Uddetorp Invest bedriver ingen tillstandspliktig
verksamhet enligt miljébalken i moderbolaget eller
dotterféretagen. Uppgifter om Cerneras miljdpaverkan
aterfinns i korthet pa sidorna 22-26 i denna arsredovisning
samt mer utférligt i Cerneras arsredovisning som finns pa
it.cernera.se.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

KONCERNEN 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 323199 103 881 455 055 395 209 169 890
Resultat efter finansiella poster 211 845 17 884 -27 309 216 539 42 654
Arets resultat 172 295 5874 26 401 209 277 32 948
Balansomslutning 1693437 1533795 1270129 1711488 1780 646
Soliditet, % 52,4 47,8 58,8 43,2 29,6
MODERFORETAGET 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1410 2 206 3527 3059 23 427
Resultat efter finansiella poster -8 238 53 828 82153 -7 999 2 227
Arets resultat 455 60 935 90 069 1659 5646
Balansomslutning 894 789 778 775 764 540 685 192 595 487
Soliditet, % 97,5 95,4 97,9 96,0 91,8

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till &rsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel, kr:
Balanserad vinst 162 622 626
Beslutad utdelning pa extra bolagsstdmma

efter rakenskapsarets slut -12000 000

Arets resultat 455 149
151077 775

Disponeras sa att:

Till aktiedgare utdelas 6 000 000

(4 000 kronor per aktie)

| ny rakning dverfores 145 077 775
145 077 775
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Not 2024 2023
Nettoomsattning 3,45 323199 103 881
Ovriga rérelseintakter 6 5673 4 896
Summa rérelseintékter 328 872 108 777
Fastighetskostnader 7 -28 129 -16 724
Projektutvecklingskostnader 8 -182 268 -4 872
Ravaror, fornddenheter och handelsvaror -37 772 -33 997
Ovriga externa kostnader 9 -26 669 -22 865
Personalkostnader 10 -45 368 -42 274
Av- och nedskrivningar 15,16,17 -4 164 -4 757
Ovriga rérelsekostnader -145 -192
Summa rérelsens kostnader -324 515 -125 681
Vardefoérandringar férvaltningsfastigheter 14 213 771 61380
Resultat fran andelar i joint ventures 18 8 632 -4 860
Resultat avyttring koncernféretag (0] (0]
Rorelseresultat 226 760 39 616
Vardefoérandring likviditetsplaceringar n 12 398 -1773
Finansiella intakter n 1752 2 354
Vardefoérandringar finansiella derivat 12 -1151 -3 268
Finansiella kostnader 12 -27 914 -19 045
Resultat efter finansiella poster 211 845 17 884
Skatt pa arets resultat 13 -39 550 -12 010
Arets resultat 172 295 5874
Ovrigt totalresultat
Poster som kommer att omklassificeras till resultatet (0] 0
Poster som inte kommer att omklassificeras till resultatet (0] 0
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt 0 o]
Arets totalresultat 172 295 5874
Arets resultat hanférlig till
Moderbolagets aktiedgare 161852 6 406
Innehav utan bestédmmande inflytande 10 443 -532

172 295 5874

Resultat per aktie
Arets resultat 172 295 5874
Resultat per aktier, kr 172 295 5874
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT OVER

TOTALRESULTATET

OMSATTNING OCH RESULTAT
Koncernens nettoomsattning har dékat till 323,2 mkr
(103,9).

Fastighetsverksamheten i Cernera star fér den stérsta
omséattningsférandringen. Omsattningen i Cernera bestar
av tva delar: hyresintdkter som dkade till 79,0 mkr (42,8)
samt intdkter fran projektutveckling som 6kade till 175,1
mkr (9,0). Den stora 6kningen av hyresintakterna beror
dels pa férvarv som gjordes i slutet av 2023 och
sommaren 2024, dels att flera hyresgéaster nu flyttat in i
de lokaler som har utvecklats och producerats. Okningen
i projektutvecklingen bestar i att projektet Linnea Garden
med 49 ldgenheter har fardigstallits. Cerneras paverkan
pa Resultatet efter finansiella poster uppgar till 214,9 mkr
(27,0). De enskilt storsta orsakerna till resultat-
forbattringen ar en god vardeutveckling i forvaltnings-
fastigheterna, vilket ar ett resultat av utvecklingen av
vara fastigheter, samt &kning i driftsnettot. | koncernens
projektutveckling, men som inte ingar i Cerneras siffror,
finns ett projekt pa Mallorca och dar har en bostad har
fatt ny agare.

Né&beru Stockholm har under 2024 fokuserat pa fortsatt
tillvéxt pa den svenska marknaden och pa exporten dar
export nu sker till 20 l&dnder. Trots de senaste arens
utmaningarna med krig i Europa och en pandemi som
sedan féljts av en ldgkonjunktur har omséattningen
fortsatt att oka. Okning uppgick till 7,0 mkr (5,5 mkr) och
blev 33,1 mkr (26,1), vilket motsvarar en tillvaxt pa 21,1 %
(26,9). Den fortsatta omsattningsdkningen ar ett resultat
av de satsningar som beslutats och har férbattrat resultat
efter finansiella poster med 4,8 mkr (4,0), till 3,7 (-0,9).
Omséattningen har fortsatt att 6ka under bérjan av 2025.

| Finebrands, som koncernen blev delagare i under 2022,
Okade férsaljning med 31 procent och uppgick till 18,7
mkr (14,3). Samtidigt fortsatte arbetet med att utveckla
och effektivisera bolagets erbjudande for att pa sikt
forbattra Ilbnsamheten. Verksamheten &r inte ett
koncernbolag till Uddetorp Invest utan redovisas enligt
kapitalandelsmetoden och har paverkat resultatet efter
finansiella poster negativt med -1,0 mkr (-1,2).

| slutet av 2024 togs beslut att avveckla verksamheten i
Solwej. Verksamheten har en negativ inverkan pa resultat
efter finansiella poster med -2,3 mkr (-0,9).

Aktivitet pa aktiemarknaden férédndrades inte i nadgon
stérre omfattning under 2024. Handeln minskade till 22,9
mkr (24,8) med ett resultat pa -1,6 mkr (0,0).

Uddetorp Sateris verksamhet har fortsatt varit under
omdaning sedan sommaren 2022. P4 grund av fasta
kostnader och avskrivningar blev resultatet efter
finansiella poster -1,9 mkr (-1,8).

Resultatet efter finansiella poster fér moderbolaget ihop
med 6évriga transaktioner uppgar till -1,5 mkr (5,3).

Totalt slutar resultatet efter finansiella poster for
koncernen pa 211,8 mkr (17,8).

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Ovriga externa kostnader bestdr framst av externa
hyreskontrakt for lokaler, inventarier, dataprogram,
marknadsféring och externa konsulter. Under aret
uppgick dessa kostnader till -26,7 mkr (-22,9).
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PERSONALKOSTNADER
Personalkostnaderna uppgick till -45,4 mkr (-42,3).

Cerneras personalkostnader fér heladret minskade med 1,3
mkr till -22,9 mkr (-24,2). Ndéberu Stockholm hade
oférandrade personalkostnader, vilka uppgick till -9,7 mkr
(-9,8 mkr). Den nu avvecklade verksamheten i Solwej
pdverkade &ret med -2,9 mkr (-0,9). Ovriga verksamheter
6kade med 2,4 mkr till -9,8 mkr (-7,4).

VARDEFORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vardefoérandringen av forvaltningsfastigheter var under
aret 213,8 mkr (61,4).

Vardeféréandringen av férvaltningsfastigheterna paverkas
av tva motverkande faktorer. Under aret tecknades ett
stort antal nya hyreskontrakt, framst i fastigheter med stor
andel lokalhyresgéaster. Tillsammans med index-
upprakningar 6kar de framtida intédkterna, med
forbattrade driftsnetton som féljd, vilket far positiv
inverkan pa fastighetsvéardena.

Under aret avyttrades en férvaltningsfastighet dver det
bokférda vardet vilket innebar ett positivt resultat och
ingar i arets vardeférandring.

RESULTAT FRAN ANDELAR | JOINT VENTURES

| posten redovisas resultateffekten av projekt och
forvaltningsfastigheter som &gs via joint ventures.
Resultat frdn andelar i joint ventures uppgick till 8,6 mkr
(-4,9) och avser resultat fran den |6pande driften och
vardefoérandringar. | resultatet ingick en nedskrivning av
forvaltningsfastigheten Pallas 1 dar Cerneras andel
uppgick till -1,7 mkr (-5,0) samt vardefoérandringar i
finansiella derivat som hade en negativ inverkan pa
resultatet med -1,7 mkr (-1,5). Projektet Hugin
fardigstalldes under aret och bidrog positivt till resultatet
med 9 mkr (-0,4 mkr).

FINANSIELLA POSTER

Finansnettot uppgick till -14,9 mkr (-21,7).
Vardefoérandringen i likviditetsplaceringar uppgick till 12,4
mkr (-1,8). Ovriga finansiella intdkter utgjordes i huvudsak
av ranteintakter och valutajusteringar av finansiella
fordringar. Vardeférandring Finansiella instrument avser
forandringen av marknadsvardet pa ranteswappar och
uppgar till -1,2 mkr (-3,3). De finansiella kostnaderna var
framst réantekostnader fér upptagna lan.

SKATT

Redovisad skatt uppgick till -39,6 mkr (-12,0). | posten
utgor -43,6 mkr (-6,8) uppskjuten skatt hanforlig till
skillnaden mellan bokférda och skattemassiga varden pa
fastigheter. Férandringar i skattefordringar pa grund av
underskottsavdraget paverkar med 4 mkr (-5,3). Positiv
effekt vid avyttringen av fastighet ingar i perioden med 2,1
mkr (0,0) och avser skillnaden mellan uppbokad
uppskjuten skatt och avtalat avdrag av uppskjuten skatt.
Aterféring av skatt hanforlig till vardeférandring i
finansiella instrument har gjorts med 0,2 mkr (0,7). Bade
aktuell och uppskjuten skatt har berdknats utifran en
nominell skattesats om 20,6 procent. Som uppskjutna
skatteskulder redovisas full nominell skatt om 20,6
procent av skillnaden mellan redovisat och skattemassigt
varde med avdrag fér den skatt som ar hanforlig till
tillgangsforvarv.
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Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 14 1090 214 750 948
Rorelsefastigheter 15 56 928 58 191
Nyttjanderattstillgangar 16 5977 6189
Materiella anldggningstillgangar 17 6 524 7787
Andelar i joint ventures 18 126 372 130 724
Fordringar hos joint ventures 19 2 550 2 521
Andra langfristiga fordringar 19 6 552 6 736
Finansiella derivatinstrument 19,25 2 876 4 026
Summa anldggningstillgdngar 1297 993 967 122
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Projektfastigheter 20 212 999 368 461
Andelar i bostdsrattsféreningar 3995 0
Ravaror, férndédenheter och handelsvaror 10 967 10 532
Kundfordringar 19,25 4 860 5696
Fordringar hos joint ventures 19,25 32 863 28 001
Ovriga kortfristiga fordringar 6 419 9 367
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 5733 4 990
Likviditetsplaceringar 19,22 87 241 96 040
Likvida medel 19 30 367 43 586
Summa omséttningstillgdngar 395 444 566 673
SUMMA TILLGANGAR 1693 437 1533 795
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 24
Aktiekapital 100 100
Ovrigt tillskjutet kapital 20 20
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 877 701 733134
Summa eget kapital hanforligt till moderféretagets dgare 877 821 733 254
Innehav utan bestdmmande inflytande 10 375 361
Summa eget kapital 888 196 733 615
LANGFRISTIGA SKULDER
Rantebarande finansiella skulder 19,25 609 138 523 581
Leasingskuld 19,25 4 842 2 883
Uppskjuten skatteskuld 13 82 603 44 702
Summa l&ngfristiga skulder 696 583 571166
KORTFRISTIGA SKULDER
Rantebarande finansiella skulder 19,25 37 880 24 257
Leasingskuld 19,25 1217 3915
Checkrakningskredit 19,25 21903 17 707
Byggnadskreditiv 19,25 (0} 133 954
Foérskott fran kunder 8 560 7 533
Leverantdrsskulder 19,25 10 279 13 610
Skulder hos joint ventures 25 6 [0}
Aktuella skatteskulder 13 3748 2 993
Ovriga kortfristiga skulder 19,25 15 059 2704
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 26 10 006 22 341
Summa kortfristiga skulder 108 658 229 014
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1693 437 1533 795
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT OVER

FINANSIELL STALLNING

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

De vasentliga delarna av koncernens anldggnings-
tillgangar bestar av férvaltningsfastigheter, en
rérelsefastighet samt andelar och fordringar pa joint
ventures.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Metoden att berdkna verkligt varde for férvaltnings-
fastigheter bestar i huvudsak av en kassafldédesbaserad
varderingsmodell dar vardet har berdknats som nuvardet
av prognosticerade kassafldden samt restvardet under
en kalkylperiod, dar diskontering har skett med en
beddmd kalkylrédnta. Cernera hade 16 heldgda
féorvaltningsfastigheter 31 december 2024 med ett
redovisat varde om 1 090,2 mkr (750,9). Det var en
6kning med 339,3 mkr sedan 31 december 2023.
Okningen berodde i huvudsak pa férvarv av Knallerian i
Boras, investeringar i befintliga fastigheter med 80,3 mkr
samt vardeférandringar pa 205,8 mkr (61,6). Samtidigt
har en fastighet avyttrats vilket minskat posten med 52,6
mKkr.

NYTTJANDERATTSTILLGANGAR
Nyttjanderattstillgdngarna utgérs av leasade fordon.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anladggningstillgangar bestar av
kontorsinventarier samt anpassningar i
verksamhetslokaler.

ANDELAR | JOINT VENTURES

Andelar i joint ventures uppgick till 126,4 mkr (130,7). Dar
den stoérsta delen avser innehavet i Pallas 1 Fastighets
AB. For en mer detaljerad uppstalining av innehaven se
not 18.

38 | UDDETORP INVEST | ARSREDOVISNING | 2024

OMSATTNINGSTILLGANGAR

De totala omsattningstillgdngarna uppgick per den 31
december 2024 till 395,4 (566,7). Den storsta posten
avser projektfastigheter 213,0 mkr (368,5). Totalt gjordes
investeringar i pagdende projekt med 22,8 mkr (105,3).
Under aret tilltrades tva (noll) projekt, vilket innebar en
minskning av posten med 179,3 mkr.

Posten Likviditetsplaceringar avser placeringar i
boérsnoterade bolag och fonder. Posten varderas till
verkligt varde 6ver resultatet.

Likvida medel uppgick till 30,4 mkr (43,6). Tillgénglig

likviditet, vilket inkluderar outnyttjad checkrakningskredit,

uppgick till 50,0 mkr (67,4).

EGET KAPITAL

Eget kapital uppgick den 31 december 2024 till 888,2 mkr
(733,6). Soliditeten uppgick vid samma tidpunkt till 52,4
procent (47,8).

RANTEBARANDE SKULDER

Koncernen hade den 31 december 2024 rantebarande
skulder hanfoérliga till fastigheter pa totalt 647,0 mkr
(547,8). Beldningsgraden pa foérvaltningsfastigheterna
uppgick till 47,6 procent (58,4) utan justering for likvida
medel. Den genomsnittliga réntenivan uppgick till 3,72
procent (4,72).
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KAPITAL

Hanforligt till moderféretagets dgare

Innehav utan

Ovrigt  Balanserat bestam-

Aktie- tillskjutet resultat inkl. mande Summa eget

kapital kapital drets resultat Summa inflytande kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 100 20 746 819 746 939 n3 747 052
Arets resultat 6 406 6 406 -532 5874
Omrakningsdifferenser -105 -105 0 -105
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Arets totalresultat 6 301 6 301 -532 5769
TRANSAKTIONER MED KONCERNENS AGARE
Utdelning -20 000 -20 000 0 -20 000
Transaktioner med innehav utan
bestdmmande inflytande 14 14 780 794
Summa -19 986 -19 986 780 -19 206
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 20 733134 733 254 361 733 615
Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 20 733134 733 254 361 733 615
Arets resultat 161 853 161 853 10 443 172 296
Omrakningsdifferenser 2N 211 (¢} 2N
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Arets totalresultat 162 064 162 064 10 443 172 507
TRANSAKTIONER MED KONCERNENS AGARE
Utdelning -18 000 -18 000 0 -18 000
Transaktioner med innehav utan
bestdmmande inflytande 503 503 -429 74
Summa -17 497 -17 497 -429 -17 926
Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 20 877 701 877 821 10 375 888 196

UDDETORP INVEST | ARSREDOVISNING | 2024 | 39



| FINANSIELL RAPPORT | KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE |

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

Not 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 226 761 39 616
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet 27 -211 691 -52 957
Erhallen ranta 3097 2 354
Erlagd ranta -29 784 -18 743
Betald inkomstskatt -251 2 316
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandringar av -11 868 .27 414
rorelsekapital
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL
Forandringar varulager/projektfastigheter 151 033 -101 699
Forandringar av rorelsefordringar 2 494 18 989
Foérandringar av roérelseskulder -1902 28 119
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 139 757 -82 005
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i férvaltningsfastigheter -185172 -182 329
Avyttringar av forvaltningsfastigheter 17 203 -184
Avyttringar av rorelsefastighet (¢} 10 747
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -3 011 -561
Avyttringar av materiella anldggningstillgdngar 1891 1364
Investeringar i joint ventures -724 -578
Uttag fran joint ventures 13 536 0
Avyttringar av joint ventures 171 3519
Investering i dvriga finansiella anldggningstillgangar -355 0
Avyttring av dvriga finansiella anldggningstillgangar 1661 7
Avyttringar av dotterbolag (¢} -3634
Forandring av likvidtetsplaceringar 19 852 )
Kassafldéde fran investeringsverksamheten -134 948 -171 649
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 27
Upptagna 1an 143 510 279 610
Amortering av lan -11 530 -37 682
Amortering av leasingskulder -3133 -2 31
Forandring av kortfristiga rantebarande skulder -128 947 0
Utdelning/tillskott till/fran minoritet 72 789
Utdelning -18 000 -20 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -18 028 220 406
Arets kassafléde -13 219 -33 248
Likvida medel vid arets bérjan 43 586 76 834
Arets kassaflode -13 219 -33 248
Likvida medel vid arets slut 30 367 43 586
Outnyttjad checkrékningskredit 25 19 597 23793
Tillgénglig likviditet 49 964 67 379
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT

OVER KASSAFLODE

Kassaflédet fran den I6pande verksamheten uppgick till
139,8 mkr (-82,0).

Férandringarna i varulager och projektfastigheter ar
framst kopplat till avslutade projekt och
hyresgdstanpassningar med 151,0 mkr. Férandringen ar
hanforlig till rorelsefordringar och rérelseskulder anses
inga i normala variationer mellan aren.

Investeringar i befintliga fastigheter samt férvarv av nya
fastigheter uppagick till -185,2 mkr (-182,3).

De likvida medlen uppgick den 31 december 2024 till 30,4
mkr (43,6). Inkluderat beviljad checkrakningskredit
uppgick tillgdnglig likviditet vid samma tidpunkt till 50,0
mkr (67,4). Férandringen av outnyttjad
checkrakningskredit redovisas i posten Férandring av
kortfristiga rantebarande skulder. Utdver tillganglig
likviditet s& uppgar koncernens kortfristiga
likviditetsplaceringar till 87,2 mkr (96,0).
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KONCERNENS NOTER

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderféretaget Uddetorp Invest AB med
organisationsnummer 556062-2176 och dess dotterféretag.

Uddetorp Invest AB &r moderbolag i en koncern med verksamheter inom i huvudsak tre olika affarsomraden;
Fastigheter, Kapitalférvaltning och Skénhet.

Moderféretaget &r ett aktiebolag registrerat i och med sate i Boras, Sverige. Adressen till huvudkontoret &r Stora
Torget 1, 503 30 Boras. Uddetorp Invest AB &r det yttersta moderféretaget for koncernen.

Styrelsen och den verkstallande direktéren har den 19 juni 2025 godkant denna arsredovisning och koncernredovisning
vilken kommer att ldggas fram for antagande vid arsstdmma den 19 juni 2025.

GRUNDER FOR KONCERNREDOVISNINGEN

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) och tolkningar som utfardats av IFRS Interpretations Committee
(IFRS IC) sasom de antagits av Europeiska Unionen (EU). Vidare tilldmpar koncernen arsredovisningslagen (1995:1554)
och RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler fér koncerner” utfardad av Radet for finansiell rapportering.

Koncernredovisningen har uppréttats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder
varderas med utgdngspunkt i anskaffningsvardet med undantag fér koncernens foérvaltningsfastigheter som &r
varderade till verkligt varde. Koncernredovisningen ar uppréattad i enlighet med férvarvsmetoden och samtliga
dotterféretag, i vilka bestdmmande inflytande innehas, konsolideras frdn och med det datum detta inflytande erhélls.

Att uppratta rapporter i dverensstdmmelse med IFRS kraver att flera uppskattningar goérs av ledningen fér
redovisningsdndamal. De omraden som innefattar en hdég grad av beddmning, som &r komplexa eller sédana omraden
dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for koncernredovisningen, anges i Not 2 Vasentliga
uppskattningar och bedémningar. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra
faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar
om gjorda beddmningar andras eller andra forutsattningar féreligger.

Moderforetaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges under avsnittet
"Moderféretagets redovisningsprinciper”. Moderféretaget tilldmpar arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. De avvikelser som férekommer féranleds av begransningar i mojligheterna att
tilldmpa IFRS i moderféretaget till foljd av drsredovisningslagen samt géllande skatteregler.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tilldampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i koncernens finansiella rapporter.

IFRS 18 Presentation and disclosure in Financial Statements ersatter IAS 1i utformning av finansiella rapporter for
rakenskapsar som bérjar den 1januari 2027 eller senare. Utvardering sker fér ndrvarande av konsekvenserna av
tilldmpningen av den nya standarden pa Uddetorp Invests finansiella rapporter. | &vrigt férvéntas inga nya eller &ndrade
standarder som &nnu ej tratt i kraft ha ndgon véasentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

KONSOLIDERING

DOTTERFORETAG

Dotterféretag ar alla foretag 6ver vilka Uddetorp Invest AB har ett bestémmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett
féretag ndr den exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning fran innehavet i féretaget och har méjlighet att paverka
avkastningen genom sitt inflytande i féretaget. Dotterféretag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag
da det bestdmmande inflytandet dverférs till koncernen, och exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den
dag da det bestdmmande inflytandet upphéor.

Dotterféretag redovisas enligt forvarvsmetoden. Metoden innebar att forvarv av ett dotterféoretag betraktas som en
transaktion varigenom koncernen indirekt férvarvar dotterféretagets tillgdngar och &évertar dess skulder. |
forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet pa férvarvsdagen av férvarvade identifierbara tillgangar och dvertagna
skulder samt eventuella innehav utan bestémmande inflytande. Transaktionsutgifter, med undantag av
transaktionsutgifter som ar hanforliga till emission av egetkapitalinstrument eller skuldinstrument, som uppkommer
redovisas direkt i arets resultat. Vid rorelseférvary dar dverfdrd ersattning dverstiger det verkliga vardet av férvarvade
tillgdngar och &vertagna skulder som redovisas separat, redovisas skillnaden som goodwill. Nar skillnaden &r negativ, sa
kallat forvary till 1&gt pris, redovisas denna direkt i arets resultat.
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Uddetorp Invest konsoliderar bostadsrattsféreningar med hansyn till att koncernen anses ha bestammande inflytande
dver bostadsrattsféoreningen eftersom Uddetorp Invest som bostadsutvecklare har méjlighet att styra den relevanta
verksamheten &ven om koncernen inte innehar nagra roster eller kapitalandelar i bostadsrattsféreningen. Uddetorp
Invest har gjort beddémningen att koncernen kontrollerar bostadsrattsféreningens relevanta verksamheter under
produktionsfasen av bostadsfastigheten samt kan anvanda kontrollen till att paverka avkastningen fran projekten.
D&rmed redovisas fastigheten innan tilltrédet sker som en omsattningstillgang, och intdkten redovisas da
bostadsrattskdparen tilltrdder bostaden. Aven bostadsrattsféreningens dvriga tillgdngar och skulder samt intdkter och
kostnader konsolideras och interna transaktioner och balansposter mellan bostadsrattsféreningen och Uddetorp Invest
elimineras. Intédkten redovisas da bostadsrattskdparna tilltréder bostaden, vid samma tidpunkt avkonsolideras
bostadsrattsféoreningen.

GEMENSAMT STYRDA FORETAG

Koncernen &r samagare i arrangemang dver vilket tva eller fler parter har gemensamt bestdmmande inflytande.
Uddetorp Invest beddmer att dessa samarbetsarrangemang utgér joint ventures da parterna som har gemensamt
bestdmmande inflytande har ratt till nettotillgdngarna fran arrangemanget. Joint ventures redovisas enligt
kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebér att det i koncernen redovisade vardet pa aktierna i joint ventures
motsvaras av koncernens andel i joint ventures egna kapital samt koncernmassiga éver- och undervarden.
Kapitalandelsmetoden tillampas fram till den tidpunkt nar det betydande inflytandet upphor respektive det gemensamt
dgda foretaget upphor att vara gemensamt agt.

TRANSAKTIONER SOM ELIMINERAS VID KONSOLIDEIRNG

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och orealiserade vinster eller férluster som uppkommer
fran koncerninterna transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet vid upprattandet av
koncernredovisningen.

VALUTA
FUNKTIONELL VALUTA OCH RAPPORTERINGSVALUTA

Den funktionella valutan for moderféretaget ar svenska kronor, vilken utgoér rapporteringsvalutan féor moderféretaget
och koncernen. Samtliga belopp anges i kronor om inget annat anges.

TRANSAKTIONER | UTLANDSK VALUTA

Transaktioner i utldndsk valuta omréaknas till den funktionella valutan till den valutakurs som féreligger pa
transaktionsdagen. Monetéra tillgdngar och skulder i utlandsk valuta rdknas om till den funktionella valutan till den
valutakurs som foéreligger pa balansdagen. Icke-monetéra poster, som vérderas till historiskt anskaffningsvarde i en
utlandsk valuta, rdknas inte om. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrékningarna redovisas i arets resultat.
Kursvinster och kursférluster pa rérelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet, medan kursvinster
och kursférluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

KLASSIFICIERING

Anldggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar i allt vdsentligt av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas
efter mer &n tolv manader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgdngar bestar i allt vasentligt av belopp som
forvéntas realiseras under koncernens normala verksamhetscykel som &r 12 manader efter rapportperioden. Kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvéntas regleras under koncernens normala verksamhetscykel som &r 12
manader efter rapportperioden.

FORVARV

Vid ett férvarvy gérs en beddmning om férvarvet utgdr ett rorelse- eller ett tillgdngsforvéry. Ett forvary klassificeras som
ett rorelseférvary om férvarvet innehaller resurser *Input” och en betydande “substantive” process som tillsammans
uppenbart bidrar vasentligt till férmagan att skapa avkastning “output”. Vid varje férvérv tilldmpar Uddetorp Invest det
sa kallade koncentrationstestet vilket innebér att koncernen gér en férenklad beddmning huruvida det verkliga vérdet
av bruttotillgdngarna som férvarvas kan hanféras till en tillgang (fastighet/-er) eller en grupp av liknande tillgadngar.

Uddetorp Invests samtliga férvarv har klassificerats som tillgdngsférvary da férvarven avser férvaltningsfastigheter som
innehas i syfte att férvalta alternativt vidareférsélja. Vid tillgdngsférvarv fordelas férvarvspriset inklusive
forvarvskostnader pa de enskilda férvarvade tillgdngarna och skulderna baserat pa deras verkliga varden vid
forvarvstidpunkten. Uppskjuten skatt redovisas inte pa de initiala temporéra skillnaderna. Fullt uppskjuten skatt
redovisas pa temporéra skillnader som uppkommer efter férvérvet. Férvarvade forvaltningsfastigheter redovisas vid
ndstkommande bokslutsdag till verkligt varde, vilket kan avvika fran anskaffningsvardet.
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INTAKTER

HYRESINTAKTER

Koncernens hyresintakter avser intakter fran férvaltningsfastigheter. Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som
operationella hyresavtal, da Uddetorp Invest baserat pa avtalets ekonomiska substans bedémer att koncernen behaller
de ekonomiska férdelar och ekonomiska risker som ar forknippade med dgandet av férvaltningsfastigheterna.
Hyresintékter inklusive tilldgg aviseras i férskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast den del av
hyrorna som beléper pd perioden redovisas som intékter. Redovisade hyresintékter har i forekommande fall reducerats
med vardet av ldamnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period,
periodiseras denna linjart dver den aktuella kontraktsperioden. Erlagda ersattningar fran hyresgaster i samband med
foértida avflyttning redovisas som intdkt i samband med att avtalsférhallandet med hyresgésten upphdr och inga
ataganden kvarstar, vilket normalt sker vid avflyttning.

INTAKTER FRAN AVTAL MED KUNDER

Koncernen redovisar en intdkt nar koncernen uppfyller ett prestationsdtagande, vilket &r da en utlovad vara eller tjanst
levereras till kunden och kunden évertar kontrollen av varan eller tjansten. Kontroll av ett prestationsatagande kan
dverforas dver tid eller vid en tidpunkt. Intdkten utgérs av det belopp som bolaget férvantar sig erhdlla som ersattning
for overférda varor eller tjanster. Fér att koncernen ska kunna redovisa intékter fran avtal med kunder analyseras varje
kundavtal i enlighet med den femstegsmodell som aterfinns i standarden:

Steg 1 Identifiera ett avtal mellan minst tva parter dar det finns en rattighet och ett atagande.
Steg 2: Identifiera de olika l6ften (prestationsataganden) som finns i avtalet.
Steg 3: Faststalla transaktionspriset, det vill séga det ersattningsbelopp som féretaget férvantas erhalla i

utbyte mot de utlovande varorna eller tjansterna. Transaktionspriset ska justeras for rérliga delar,
exempelvis eventuella rabatter.

Steg 4: Fordela transaktionspriset pa de olika prestationsatagandena.

Steg 5: Redovisa en intdkt nar prestationsatagandena uppfylls, det vill sdga kontroll vergatt till kunden.
Detta gérs vid ett tillfélle eller dver tid om nagon av de kriterier som anges i standarden méts.

Koncernens vasentliga intdkter frdn avtal med kunder harrdr fran férséljning av bostadsrattsprojekt. Uddetorp Invests
anser att bostadskdparen &r kunden i avtalet och har identifierat ett distinkt prestationsdtagande: férséljning av
bostadsratt. Transaktionspriset &r i sin helhet fast. Intdkterna redovisas ndr kunden har fatt kontroll dver bostadsratten.
Uddetorp Invest har gjort bedémningen att kontrollen éver bostadsratten évergar till kunden vid en tidpunkt, nar
bostadsrattskdparen far tilltrade till bostaden, vilket vanligtvis sker under en kortare tidsperiod nér bostadsfastigheten
ar fardigstalld.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

KORTFRISTIGA ERSATTNINGAR

Kortfristiga ersattningar till anstallda sdsom 16n, sociala avgifter och semesterersattning kostnadsférs den period nér de
anstéllda utfor tjansterna.

AVGIFTSBESTAMDA PENSIONSPLANER
Uddetorp Invest pensionsadtaganden omfattas endast av avgiftsbestdmda pensionsplaner.

En avgiftsbestamd pensionsplan ar en pensionsplan enligt vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat juridisk
enhet. Koncernen har inte nagra rattsliga eller informella férpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna juridiska
enhet inte har tillréckliga tillgdngar for att betala alla ersattningar till anstéllda som hanger samman med de anstalldas
tjdnstgdring under innevarande eller tidigare perioder. Koncernen har darmed ingen ytterligare risk. Koncernens
forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad i resultatrakningen i den takt de
intjdnas genom att de anstallda utfért tjanster &t koncernen under perioden.

ERSATTNINGAR VID UPPSAGNINGAR

En kostnad for ersattningar i samband med uppsagningar av personal redovisas endast om foéretaget ar bevisligen
forpliktigat, utan realistisk mojlighet till tillbakadragande, av en formell detaljerad plan att avsluta en anstéllning fére
den normala tidpunkten. N&r ersattningar lamnas som ett erbjudande fér att uppmuntra frivillig avgang, redovisas en
kostnad om det ar sannolikt att erbjudandet kommer att accepteras och antalet anstallda som kommer att acceptera
erbjudandet tillforlitligt kan uppskattas.

Statliga bidrag

Statliga bidrag redovisas nar det féreligger rimlig sakerhet att bidraget kommer att erhallas och att koncernen
kommer att uppfylla de villkor som ar férknippade med bidraget.

Bidragen redovisas i den post de har sitt ursprung:

- Lénerelaterade bidrag minskar personalkostnaderna. Beloppet per bidrag anges under not 10 Anstallda och
personalkostnader.
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FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

FINANSIELLA INTAKTER

Finansiella intakter bestar av ranteintadkter och eventuella realisationsresultat pa finansiella tillgdngar. Ranteintakter
redovisas i enlighet med effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den réanta som diskonterar de uppskattade framtida in-
och utbetalningarna under ett finansiellt instruments férvantade 16ptid till den finansiella tillgdngens eller skuldens
redovisade nettovéarde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts eller erhallits av avtalsparterna som &r en del av
effektivrantan, transaktionskostnader och alla andra 6ver- och underkurser. Finansiella intdkter redovisas i den period
till vilken de hanfér sig.

Erhallen utdelning redovisas nér ratten till att erhalla utdelning faststallts.

FINANSIELLA KOSTNADER

Finansiella kostnader utgdrs framst av rantekostnader pa skulder vilka berdknas med tilldmpning av
effektivrdntemetoden och av rantekostnader pa leasingskulder. Finansiella kostnader redovisas i den period till vilken
de hanfor sig.

Valutakursvinster och valutakursférluster redovisas netto.

INKOMSTSKATTER

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da den
underliggande transaktionen redovisats i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas
i Ovrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhadllas avseende aktuellt &r, med tilldmpning av de skattesatser som &r
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér &ven justering av aktuell skatt hanforlig till
tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrakningsmetoden, pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan det skattemaéssiga vardet pa tillgangar och skulder och dess redovisade varden. Tempordra skillnader beaktas
inte fér den initiala redovisningen av ett tillgdngsférvarv eftersom férvarvet inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Vidare beaktas inte heller temporara skillnader hanférliga till andelar i dotterféretag som inte
forvantas bli aterférda inom dverskadlig framtid beaktas inte. Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur och i
vilken jurisdiktion de underliggande tillgdngarna eller skulderna férvantas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten
skatt beraknas med tilldampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen
och som forvantas galla i den jurisdiktion nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna
skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den
man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det
inte langre bed®ms sannolikt att de kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om
det finns en legal ratt att kvitta kortfristiga skattefordringar mot kortfristiga skatteskulder och den uppskjutna skatten
ar hanforlig till samma enhet i koncernen och samma skattemyndighet.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegringar.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférliga transaktionskostnader. Efter
den initiala redovisningen redovisas férvaltningsfastigheter till verkligt vérde. Verkligt vérde baserar sig i férsta hand pa
avkastningsbaserade varderingar enligt kassaflodesmodellen vilket innebar att framtida kassafléden som fastigheten
forvantas generera prognostiseras och diskonteras till ett nuvarde.

For mer information om vardering av Uddetorp Invests forvaltningsfastigheter, se not 14 Férvaltningsfastigheter.

Tillkommande utgifter aktiveras nar det &r troligt att framtida ekonomiska férdelar forknippade med utgifte__n kommer
att erhallas av koncernen och dérmed &r vardehdjande, samt att utgiften kan faststallas med tillférlitlighet. Ovriga
underhallskostnader samt reparationer resultatférs Idpande i den period de uppstar.

Koncernen omklassificerar en fastighet fran en férvaltningsfastighet endast nar en &ndring i anvédndningsomradet sker.
En &ndring i anvdndningsomradet sker nar fastigheten uppfyller eller upphédr att uppfylla definitionen av
forvaltningsfastighet och det finns bevis fér &ndringen i anvdndningsomradet.

Forsaljning av férvaltningsfastigheter sker ofta genom bolagsférséaljning. Vid en sddan transaktion redovisas resultatet i
resultatrdkningen pa raden "Vardeférandring férvaltningsfastigheter”. Om det uppstar en skillnad i avsatt skatt och
faktiskt avdragen skatt vid transaktionen redovisas denna pa raden "Skatt pa arets resultat”. Ytterligare upplysningar
om eventuella transaktioner ldmnas i not.
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RORELSEFASTIGHETER

Rorelsefastigheter &r fastigheter som innehas fér produktion och tillhandahallande av varor eller tjénster, lagring eller
administrativa &ndamal. Uddetorp Invest AB &r ett investeringsbolag som kdper och séljer verksamheter.
Verksamheterna har historiskt hyrt lokaler av dotterbolaget Cernera. Lokalerna hyrs pa marknadsmassiga grunder och
pa samma villkor som 6vriga lokaler i fastigheten med syfte att generera hyresintékter och/eller vardestegring. For att
ge en rattvisande bild av Uddetorp Invests totala verksamhet och en jamférbarhet dver tid tilldmpas principen att
forvaltningsfastigheter i dotterbolaget Cernera verksamhet omklassificeras till rorelsefastighet om den del som anvands
till annan verksamhet inom koncerenen utgdér mer an 75% av den totala fastigheten.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrédkningen om det &r sannolikt att framtida ekonomiska
fordelar kommer att komma féretaget till del och anskaffningsvardet for tillgdngen kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.
Materiella anldggningstillgdngar redovisas i koncernen till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar inkdpspriset samt utgifter direkt hanférbara till
tillgdngen for att bringa den pa plats och i skick fér att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Det redovisade véardet fér en tillgang tas bort fran balansrdkningen vid utrangering eller avyttring eller nér inga
framtida ekonomiska férdelar véntas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgdngen. Vinst eller férlust som
uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgdng utgérs av skillnaden mellan férséaljningspriset och tillgdngens
redovisade varde med avdrag for direkta férsaljningskostnader. Vinst och férlust redovisas som &vrig rorelseintékt/-
kostnad.

TILLKOMMANDE UTGIFTER

Tillkommande utgifter 1dggs till anskaffningsvardet endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som
ar férknippade med tillgdngen kommer att komma koncernen till del och anskaffningsvardet kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

AVSKRIVNINGSPRINCIPER
Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. De berdknade nyttjandeperioderna &r:

- Inventarier, verktyg och installationer 5ar
- Nyttjanderéattstillgangar 5-6 ar
- Férbattringsutgifter pa annans fastighet 10-20 ar

Tillampade avskrivningsmetoder, restvdrden och nyttjandeperioder omprévas vid varje ars slut.

LEASINGSAVTAL

Vid ingdendet av ett avtal faststéller koncernen om avtalet &r, eller innehaller, ett leasingavtal baserat pa avtalets
substans. Ett avtal &r, eller innehaller, ett leasingavtal om avtalet dverlater ratten att under en viss period bestdmma
dver anvandningen av en identifierad tillgadng i utbyte mot erséattning.

KONCERNEN SOM LEASINGGIVARE

Koncernen ar leasegivare avseende hyresavtal for fastigheter, for vilka avtalen redovisas som operationell leasing.
Principer fér redovisning av erhallna leasinginbetalningar beskrivs under avsnittet Intakter - hyresintékter.

KONCERNEN SOM LEASINGTAGARE

N&r Uddetorp Invest ingar ett avtal faststalls om avtalet &r, eller innehaller, ett leasingavtal baserat pa avtalets substans.
Ett avtal &r, eller innehaller, ett leasingavtal om avtalet dverlater ratten att under en viss period bestdmma dver
anvandningen av en identifierad tillgang i utbyte mot ersattning. Uddetorp Invest tillampar lattnadsreglerna avseende
korttidsleasingavtal och leasingavtal dar den underliggande tillgangen &r av lagt varde. Utgifter som uppstar i samband
med dessa leasingavtal redovisas linjart dver leasingperioden i resultatrakningen.

Rattigheter och skyldigheter enligt dvriga leasingavtal redovisas som tillgdng och skuld i balansrékningen. Tillgangen
och skulden redovisas till det l1&gsta av tillgangens verkliga varde och nuvérde av minimileasingavgifterna, faststéllda
vid leasingavtalets ingdende. Leasingavgifterna férdelas pa ranta och amortering av skulden enligt
effektivrdntemetoden. Variabla avgifter redovisas som kostnad det radkenskapsar utgifterna uppkommer.
Leasinginventarier redovisas i separat not under leasingavtalets livslangd déarefter omklassificeras de till aktuell
anlaggningstillgang.
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NEDSKRIVNING AV ICKE-FINANSIELLA TILLGANGAR

Koncernen genomfér ett nedskrivningstest i det fall det féreligger indikationer pa att en védrdenedgang har skett i de
materiella tillgangarna, det vill séga narhelst handelser eller férandringar i férhallanden indikerar att det redovisade
vardet inte &r atervinningsbart. Detta géaller &ven nyttjanderéttstillgangar hanforliga till leasingavtal.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade varde &verstiger dess atervinningsvarde. Ett
atervinningsvéarde utgdrs av det hdgsta av ett nettoférsaljningsvarde och ett nyttjandevarde som utgédr ett internt
genererat varde baserat pa framtida kassafléden. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngar pa de
ldgsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). Vid berédkning av
nyttjandevardet diskonteras framtida kassafldden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri ranta och den risk
som &r férknippad med den specifika tillgdngen. En nedskrivning belastar resultatet.

Tidigare redovisad nedskrivning aterférs om atervinningsvardet beddms dverstiga redovisat varde. Aterféring sker
dock inte med ett belopp som &r stérre &n att det redovisade vardet uppgar till vad det hade varit om nedskrivning inte
hade redovisats i tidigare perioder. En eventuell aterféring redovisas i resultatrakningen.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld
eller ett eget kapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa
tillgangssidan; Kundfordringar, Fordringar hos joint ventures, Likviditetsplaceringar. Bland skulderna ingar;
Réantebarande finansiella skulder, skulder till joint ventures, Checkrakningskredit, Leverantorsskulder, Derivat.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

REDOVISNING OCH BORTTAGANDE

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas ndr koncernen blir en part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor.
Transaktioner med finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen, som ar den dag da koncernen férbinder sig att
forvarva eller avyttra tillgdngarna. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nér faktura har skickats och koncernens
ratt till ersattning ar ovillkorlig. Skulder redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att
betala, dven om faktura annu inte har mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar faktura har mottagits.

En finansiell tillgdng tas bort fran balansrédkningen (helt eller delvis) nér rattigheterna i kontraktet har realiserats eller
forfallit, eller ndr koncernen inte ldngre har kontroll dver dem. En finansiell skuld tas bort fran balansrédkningen (helt eller
delvis) néar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pd annat satt utsldcks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
nettoredovisas i balansrakningen nar det foéreligger en legal ratt att kvitta de redovisade beloppen och avsikten &r att
antingen reglera nettot eller att realisera tillgangen samtidigt som skulden regleras. Vinster och férluster fran
borttagande ur balansrakning samt modifiering redovisas i resultatet. Vid varje rapporttillfalle utvarderar féoretaget
behov av nedskrivning avseende férvantade kreditférluster fér en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar,
samt eventuell 6vrig forekommande kreditexponering.

KLASSIFICIERING OCH VARDERING
FINANSIELLA TILLGANGAR

Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgdngar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
for forvaltning av tillgdngen och karaktéren pa tillgdngens avtalsenliga kassafldéden. Instrumenten klassificeras till:

- Upplupet anskaffningsvarde,
- Verkligt varde via 6vrigt totalresultat, eller
- Verkligt varde via resultatet.

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affarsmodellen att inkassera
avtalsenliga kassafléden som endast &r betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Finansiella tillgangar som &r klassificerade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde med tilldgg
av transaktionskostnader. Efter férsta redovisningstillféllet varderas tillgangarna enligt effektivréantemetoden.
Tillgdngarna omfattas av en férlustreservering for férvantade kreditférluster. Koncernens finansiella tillgangar som ar
skuldinstrument klassificerade till upplupet anskaffningsvarde framgar av not 19 Finansiella instrument.

Koncernen innehar inga finansiella tillgangar klassificerade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat.

Egetkapitalinstrument: klassificeras till verkligt vérde via resultatet med undantaget om de inte halls fér handel, da ett
odterkalleligt val kan goras att klassificera dem till verkligt varde via dvrigt totalresultat utan efterféljande
omklassificering till resultatet.

FINANSIELLA SKULDER

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvéarde. Finansiella skulder redovisade till upplupet
anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter det férsta
redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.
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Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ratt att skjuta upp betalning av
skulden i atminstone 12 manader efter balansdagen. Ldnekostnader redovisas i resultatrdkningen i den period till vilken
de hanfér sig. Upplupen rénta redovisas som en del av kortfristig upplaning fran kreditinstitut, i det fall réntan férvantas
regleras inom 12 manader fran balansdagen.

Verkligt varde faststalls enligt beskrivning i not 19 Finansiella instrument.

NEDSKRIVNING AV FINANSIELLA TILLGANGAR

Finansiella tillgdngar, féorutom de som klassificeras till verkligt varde via resultatet eller egetkapitalinstrument som
varderas till verkligt varde via 6vrigt totalresultat, omfattas av nedskrivning fér forvantade kreditforluster. Nedskrivning
for kreditforluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en férlustreservering gérs nér det finns en exponering fér
kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet for en tillgang eller fordran. Férvantade kreditférluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott i kassafléden hanférliga till fallissemang antingen fér de ndstkommande 12 manaderna eller
for den férvantade dterstdende |6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa
kreditférsamring sedan forsta redovisningstillfallet.

Den forenklade modellen tillampas for kundfordringar. En férlustreserv redovisas, i den férenklade modellen, for
fordrans eller tillgangens férvantade aterstdende 16ptid.

For ovriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt,
samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt fér en kortare
tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en foérlustreserv for tillgdngens
aterstaende 16ptid (stadie 2). Fér tillgadngar som beddms vara kreditférsédmrade reserveras fortsatt for forvantade
kreditférluster fér den aterstaende I6ptiden (stadie 3). Fér kreditférsadmrade tillgdngar och fordringar baseras
berdkningen av rénteintdkterna pa tillgdngens redovisade varde, netto av férlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som i féregdende stadier. Koncernens tillgdngar har bedémts vara i stadie 1, det vill sdga, det har inte
skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk.

Varderingen av férvantade kreditférluster baseras pa olika metoder, se koncernens not 25 Finansiella risker. For
kreditférsdmrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedémning dér hdnsyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditférluster beaktar eventuella sdkerheter och andra
kreditforstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sédga, netto av
bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

VARULAGER

Varulager i Uddetorp Invest utgors framst av projektfastigheter, vilket avser fastigheter som innehas med avsikt att
avyttras. Varulagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet. Anskaffningsvéarde
berédknas enligt den sa kallade férst-in-férst-ut principen och inkluderar utgifter som uppkommit vid férvarvet av
lagertillgdngarna och transport av dem till deras nuvarande plats och skick. Nettoférsaljningsvardet definieras som
forsaljningspris reducerat for forsaljningskostnader.

PROJEKTFASTIGHETER

Projektfastigheter avser de fastigheter som bolaget har kontroll éver och befinner sig i skeden som féregar byggstart.
De varderas enligt lagsta vardets princip, vilket innebar att en fastighet tas upp till det ldgsta av anskaffningskostnaden
och nettoférsaljningsvardet. Nettoférsaljningsvardet ar det uppskattade forsaljningspriset i den [6pande verksamheten,
efter avdrag for uppskattade kostnader for fardigstallande och fér att astadkomma en férséljning.

Koncernens fastighetsinnehav redovisas som omsattningstillgangar, da innehavet innefattas i koncernens normala
verksamhetscykel och bedéms inga i ett bostadsprojekt och/eller ha kundtilltrdde inom 2-5 ar.

Forvarv av projektfastigheter bokas i sin helhet upp forst nar den juridiska dganderatten 6verfors vilket normalt sker i
samband med att ett avtal uppfyller samtliga villkor. De &r fére nedskrivningar varderade till anskaffningskostnad,
direkt nedlagda kostnader och skalig andel av indirekta kostnader.

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgédngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut samt kortfristiga likvida placeringar med en I6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader.
Likvida medel omfattas av kraven pa férlustreservering fér férvantade kreditforluster.
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EGET KAPITAL

Foretagets aktier bestar av 125 A-aktier med 10 réster per aktie och 875 B-aktier med 1r6st per aktie, vilka redovisas
som aktiekapital. Aktiekapitalet redovisas till dess kvotvarde och &verskjutande del redovisas som Ovrigt tillskjutet
kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanfoéras till emission av nya aktier redovisas, netto efter skatt, i eget
kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

LANEUTGIFTER

Uddetorp Invest aktiverar 1&neutgifter som &r direkt hanférliga till inkép, uppférande eller produktion av en kvalificerad
tillgdng som en del av den tillgangens anskaffningsvéarde. Detta avser |laneutgifter, dvs rénta och andra utgifter som
koncernen &drar sig i samband med att medel lanas, fér férvaltningsfastigheter och produktion av
bostadsrattsfastigheter for en bostadsrattsférening under den tid som koncernen beddms ha bestammande inflytande
dver bostadsrattsféreningen. Ovriga l&neutgifter kostnadsfoérs.

AVSATTNINGAR

En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en féljd av
en intraffad handelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ar
vasentlig, beraknas avsattningar genom diskontering av det férvantade framtida kassaflddet till en rantesats fore skatt
som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvérde och, om det &r tillampligt, de risker som &r
forknippade med skulden. Avsattningar omproévas vid varje bokslutstillfalle.

EVENTUALFORPLIKTELSER

En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som hérror fran intraffade handelser och vars
forekomst bekréftas endast av en eller flera osédkra framtida hidndelser eller nér det finns ett &tagande som inte
redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte &r troligt att ett utfldde av resurser kommer att kravas.

KASSAFLODE

Kassaflodesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden. Detta innebar att resultatet justeras med transaktioner
som inte medfért in- eller utbetalningar samt fér intdkter och kostnader som hanférs till investerings- och/eller
finansieringsverksamheten.

NOT 2 VASENTLIG UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Vid uppréattandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen gora vissa bedémningar och
antaganden som paverkar det redovisade vardet av tillgdngs- och skuldposter respektive intdkts- och kostnadsposter
samt l&mnad information i évrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och
styrelsen beddmer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa
beddmningar om andra forutsattningar uppkommer. Uppskattningarna och antagandena utvarderas |6pande och
beddms inte innebéra ndgon betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgdngar och skulder
under ndstkommande rakenskapsar. Andringar av uppskattningar redovisas i den period &ndringen gérs om &ndringen
endast paverkat denna period, eller i den period &ndringen goérs och framtida perioder om andringen paverkar bade
aktuell period och framtida perioder. Nedan beskrivs de beddémningar som ar mest vasentliga vid upprattandet av
koncernens finansiella rapporter.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Redovisningen ar speciellt kanslig for de bedémningar och antaganden som ligger till grund foér varderingen av
forvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, vilket faststalls av féretagsledningen
baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Vasentliga bedémningar har darmed gjorts avseende bland annat kalkylrédnta
och direktavkastningskrav som baseras pa varderarnas erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens
forrantningskrav pa jamférbara fastigheter. Bedomningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och
administrationskostnader &r baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamférbara fastigheter.

Fo6r mer information om indata och bedémningar vid vardering av forvaltningsfastigheter, se Not 14
Forvaltningsfastigheter.

KONSOLIDERING AV BOSTADSRATTSFORENINGAR

Uddetorp Invest beddmer att koncernen innehar bestammande inflytande 6ver de bostadsrattsféoreningar till vilka
bostadsrattskdparna utgdr kunder. Koncernen har gjort beddémningen att koncernen kontrollerar
bostadsrattsféreningens relevanta verksamheter under produktionsfasen av bostadsfastigheten samt kan anvanda
kontrollen till att padverka avkastningen fran projekten. Darmed konsoliderar Uddetorp Invest bostadsrattsféreningen
under produktionsfasen, trots att koncernen inte &ger ndgon andel i bostadsrattsféreningen.

Fér mer information om beddmningar vid konsolidering av bostadsrattsféreningar, se Not 1 Vasentliga
Redovisningsprinciper.
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NOT 3 NETTOOMSATTNING

Koncernens nettoomséattning fordelas pa féljande verksamhetsgrenar

VERKSAMHETSGREN 2024 2023
Hyresintakter 78 290 42 444
Projektutveckling 185 119 9 248
Foérsaljning av skdnhetsprodukter 33135 26 140
Vardepappershandel 22 897 24 764
Energioptimering 3758 1285
Summa 323 199 103 881

NOT 4 HYRESINTAKTER

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Hyrorna fér kontrakten betalas i huvudsak
manadsvis eller kvartalsvis. Koncernens hyresintékter fér rékenskapsaret uppgick till 78 290 tkr (42 444 tkr).

HYRESINTAKTER PER FASTIGHETSKATEGORI 2024 2023
Kontorslokaler 19 328 16 686
Butik 15 893 4180
Hotell och restaurang 19 408 8 978
Tréning/Halsa 7 850 1861
Skola 2 860 1265
Bostader 3900 2672
Forrad 750 98
Garage och p-plats 1527 1420
Lager/industri/verkstad 5714 3960
Ovrigt 1060 1324
Hyresintakter enligt rapport éver resultatet 78 290 42 444

Koncernens odiskonterade, framtida hyresintakter aterfinns i nedan tabell:

AVTALADE FRAMTIDA HYRESINTAKTER 2024 2023
Avtalade hyresintakter inom 1 ar 88 488 65 037
Avtalade hyresintakter mellan 1 och 2 ar 83 711 59 214
Avtalade hyresintakter mellan 2 och 3 ar 72 343 45 473
Avtalade hyresintakter mellan 3 och 4 ar 62 625 35 866
Avtalade hyresintakter mellan 4 och 5 ar 57 380 30 457
Avtalade hyresintakter senare &n 5 ar 274153 122 118
Summa 638 700 358 165

NOT 5 INTAKTER FRAN PROJEKTUTVECKLING

GEOGRAFISK REGION 2024 2023
Sverige
Vast 8 517 8 000
Ost 166 599 1199
Norr (0} 51
Soéder 0 -2
Spanien 10 003 0
Summa intakter fran avtal med kunder 185 119 9 248

Uddetorp Invest tillampar undantaget att inte upplysa om intakter som &r en del av ett avtal som vantas slutféras inom
ett ar eller for intdkter som redovisas till det belopp som koncernen har ratt att fakturera, ndr koncernen har ratt till
ersattning fran en kund till ett belopp som direkt motsvarar vardet fér kunden av koncernens prestation som uppnatts
till dato.
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NOT 6 OVRIGA RORELSEINTAKTER

2024 2023
Vinst avyttring anldggningstillgangar 1891 2792
Administrativa tjanster 595 866
Atervunna kundférluster 7 6
Uthyrning av personal 67 99
Ovrigt 313 1133
Summa 6vriga rorelseintékter 5673 4 896

NOT 7 FASTIGHETSKOSTNADER

2024 2023
Driftskostnader, underhall och hyresgastanpassningar -12 682 -8 368
Fastighetsskatt -3 518 -1M7
Taxebundna kostnader -11 929 -7 239
Redovisad fastighetskostnad -28 129 -16 724

NOT 8 PROJEKTUTVECKLINGSKOSTNADER

2024 2023
Tillverkningskostnader -177 567 [0}
Indirekta fastighetsutvecklingskostnader -1104 -59
Nedskrivningar i projektportfdljen (0] -4 725
Inkdpskostnad salda lagenheter -2 595 0
Ej genomférda projekt -1002 -88
Redovisad produktionskostnad -182 268 -4 872

NOT 9 ARVODE TILL REVISORER

BDO Goéteborg 2024 2023
Revisionsuppdraget -860 -928
Ovriga tjanster -91 -90
Summa -951 -1018

NOT 10 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Varav Varav
Pa balans- kvinnor, Varav man, Pa balans- kvinnor, Varav man,
Medelantalet anstallda dagen procent % procent % dagen procent % procent %
Moderforetaget 8 38 62 7 43 57
Dotterféretag i Sverige 32 28 72 37 30 70
Totalt i koncernen 40 35 65 44 32 68
2024 2023
. . . Varav Varav
Konsfordelning, styrelse och Pa balans- kvinnor, Varav man, P& balans- kvinnor, Varav man,
ledande befattningshavare dagen procent % procent % dagen procent % procent %
Styrelseledamoter n 27 73 14 21 79
Verkstallande direktér och dvriga
ledande befattningshavare 9 n 89 10 10 90
Totalt i koncernen 20 20 80 24 17 83
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NOT 11 FINANSIELLA INTAKTER

PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Moderfdretaget
Styrelse och dvriga ledande befattningshavare
Loéner och andra ersattningar -4 688 -2 829
Sociala kostnader -3 953 -1598
varav Pensionskostnader -2 48] -487
Ovriga personalkostnader -104 -82
Summa -8 745 -4 509
Ovriga anstéllda
Loéner och andra ersattningar -544 -1934
Sociala kostnader -442 -9M
varav Pensionskostnader -102 -349
Ovriga personalkostnader -12 -56
Summa -998 -2 901
Summa personalkostnader i moderféretaget -9 743 -7 410
Dotterforetag
Styrelse och vriga ledande befattningshavare
Loéner och andra ersattningar -7 125 -7 263
varav Tantiem o -365
Sociala kostnader -4189 -3 508
varav Pensionskostnader -2097 -1249
Ovriga personalkostnader -405 -310
Summa -1 719 -11 081
Ovriga anstéllda
Loéner och andra ersattningar -16 471 -16 073
Sociala kostnader -6 545 -7 287
varav Pensionskostnader -755 -1798
Ovriga personalkostnader -906 -469
Summa -23 922 -23 829
Bidrag och tillfdlliga stéd
Ovriga l6nebidrag 16 46
Summa 16 46
Summa personalkostnader i dotterféretag -35 625 -34 864
Totala personalkostnader i koncernen -45 368 -42 274
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2024 2023
Tillgdngar vérderade till upplupet anskaffningsvérde:
Réanteintakter fran kundfordringar n 12
Réanteintéaker fran joint ventures 2 322 998
Rénteintakter fran évriga omsattningstillgangar 733 1135
Réanteintakter dvriga finansiella tillgdngar 31 275
Summa rdnteintdkter enligt effektivréntemetod 3 097 2420
Tillgangar vérderade till verkligt vérde
Realiserade vardeférandringar aktier och andelar 6 514 0
Orealiserade vardeférandringar aktier och andelar 5884 -1773
Summa 12 398 -1773
Ovriga finansiella intdkter:
Valutakursdifferenser - intakter, finansiella poster -1345 -66
Summa -1345 -66
Summa finansiella intdkter 14 150 581

NOT 12 FINANSIELLA KOSTNADER

2024 2023
Skulder varderade till upplupet anskaffningsvéarde:
Rantekostnader skulder till kreditinstitut -29 638 -19 374
Rantekostnader till leasingbolag -377 -454
Rantekostnader 6vriga finansiella skulder 265 481
Summa rédntekostnader enligt effektivrdntemetod -29 750 -19 347
Ovriga finansiella kostnader:
Valutakursdifferenser - kostnader, finansiella poster 1836 302
Summa 1836 302
Skulder varderade till verkligt vdrde
Orealiserade vardeférandringar finansiella derivat (rénteswappar) -1151 -3 268
Summa -1151 -3 268
Summa finansiella kostnader -29 065 -22 313

Rantesatsen som anvéants for de lanekostnader som aktiverats &r den faktiska réntan som galler fér de aktuella 1dnen

som ar kopplade till den aktivitet som aktiveringen avser.
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NOT 13 SKATT

Redovisat i Férvarv och
resultat- avyttring av

| FINANSIELL RAPPORT | KONCERNENS NOTER |

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN 2023-01-01 rékningen dotterbolag 2023-12-31
Fastigheter 0 820 0 820
Aktivering av vardet av underskottsavdrag 8 749 -5 316 10 3443
8749 -4 496 10 4 263

UPPSKJUTEN SKATTESKULD
Fastigheter -39 970 -7 623 0 -47 593
Derivat -1502 673 0 -829
Obeskattade reserver 0 -309 -234 -543
-41 472 -7 259 -234 -48 965
Netto fordran (+)/skuld (-) -32 723 -11755 -224 -44 702

Det finns skattemassiga underskottsavdrag for vilka uppskjutna skattefordringar inte har redovisats i balansrakningen
uppgaende till 21 tkr (O tkr) och de har ingen tidsbegransning. Uppskjutna skattefordringar har inte redovisats fér dessa
poster, da det inte &r sannolikt att koncernen kommer att utnyttja dem fér avrakning mot framtida beskattningsbara
vinster.

NOT 14 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Uddetorp Invests fastighetsbestand via dotterbolaget Cernera bestar av 16 st (16) heldgda férvaltningsfastigheter samt
1 st (1 st) deldgda. Fastighetsbestandet utgdrs i huvudsak av kommersiella fastigheter och frémst kontors- och
handelslokaler. De deldgda fastigheterna klassificeras sasom joint ventures och aterfinns i posten joint ventures.

Foérvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, dvs ett beddmt marknadsvarde. Varderingarna ar
avkastningsbaserade enligt kassaflddesmodellen vilket innebar att framtida kassafléden som fastigheten férvantas
generera prognostiseras och diskonteras till ett nuvarde. Samtliga fastigheter har varderats av externa varderare med
erkanda kvalifikationer minst en gang per ar. Varderingarna sker |6pande under aret och har utférts av Forum
Fastighetsekonomi och Newsec Advisory Sweden. Fastighetsbestadndet varderas varje kvartal dér samtliga fastigheter
externvarderas vartannat kvartal. Fastighetsbestandet varderas enligt varderingshierarki 3 vilket innebér att viss indata
som anvands i varderingen inte ar observerbar.

En berdkning som anvénder sig av diskonterade kassafldden baseras pa uppskattningar av en fastighets
avkastningsférmaga. Metoden innebér en analys av férvdntade framtida betalningsstréommar som en férvaltning av
fastigheten antas generera. | kassaflédeskalkylen gérs en nuvardesberakning av de framtida betalningsstrémmar som
fastighetsinnehavet ger upphov till. Denna berédkning innefattar ocksa icke observerbar indata, framst bedémda
avkastningskrav samt framtida hyror och vakansnivaer. Beddémningen av dessa utgar ifrdn de nivder marknaden
forvantar sig pa liknande fastigheter och da framst genom analys av genomférda transaktioner med liknande objekt pa
liknande marknader. Det innebar att det finns ett osékerhetsintervall och det verkliga vardet kan endast verifieras vid en
faktisk foérsaljining. Osakerhetsintervallet bedéms till +/- 5-10 % pa de externa varderingarna.

AKTUELL SKATT 2024 2023
Aktuell skatt pa arets resultat -219 -565
Justeringar avseende tidigare ar -12 0
-231 -565
UPPSKJUTEN SKATT
Uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader -43 566 -6 802
Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag 4 010 -5 316
Uppskjuten skatt pa likvidplaceringar 237 673
-39 319 -1 445
Redovisad skatt i resultatrékningen -39 550 -12 010
AVSTAMNING AV EFFEKTIV SKATTESATS 2024 2023
Resultat fore skatt 211 846 17 884
Skatt enligt gallande skattesats for moderféretaget 20,6% (20,6%) -43 640 -3684
Skatteeffekt av:
Realisationsresultat férsaljning dotterfoéretag (0} 43
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat -12 0
Skillnad avtalad skatt och reserverad skatt vid foérsaljning fastigheter 1634 0
Resultat fran joint ventures 1778 -981
Resultat projektuveckling 387 274
Ovriga ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intakter 303 -7 662
Redovisad skatt -39 550 -12 010
Effektiv skattesats -19% -67%
BELOPP REDOVISADE DIREKT MOT EGET KAPITAL 2024 2023
Uppskjuten skatt: Skatt hanfoérlig till tidigare ars underskottsavdrag (0} 0
Summa (0] (0]
Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
| nedanstaende tabeller specificeras skatteeffekten av de temporara skillnaderna:
AKTUELL SKATT REDOVISAD | BALANSRAKNINGEN 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skattefordan
Fastigheter 222 820
Aktivering av vardet av underskottsavdrag 7 453 3443
Uppskjuten skatteskuld
Fastigheter -89 377 -47 593
Derivat -592 -829
Obeskattade reserver -309 -543
Summa uppskjuten skatt redovisad i balansrakningen -82 603 -44 702
Redovisat i Foérvarv och
resultat- avyttring av
UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN 2024-01-01 rdkningen dotterbolag 2024-12-31
Fastigheter 820 -598 (0} 222
Aktivering av vardet av underskottsavdrag 3443 4 010 (0} 7 453
4 263 3412 (0] 7 675
UPPSKJUTEN SKATTESKULD
Fastigheter -47 594 -43 044 1261 -89 377
Derivat -829 237 (0] -592
Obeskattade reserver -543 76 158 -309
-48 966 -42 731 1419 -90 278
Netto fordran (+)/skuld (-) -44 703 -39 319 1419 -82 603
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FORVALTNINGSFASTIGHETER 2024 2023
Ingdende redovisat varde 750 948 508 021
Foérvarv 105 755 149 680
Investeringar 80 333 31656
Foérsaljningar -52 589 0
Orealiserade vardeférandringar 205 767 61591
Utgdende redovisat virde 1090 214 750 948

Den orealiserade vardeféréandringen pa férvaltningsfastigheter som innehas per balansdagen uppgick den 31 december
2024 till 205 767 tkr (61 591 tkr den 31 december 2023) och redovisas i resultatrédkningen pa raden Vardeférandringar
forvaltningsfastigheter.
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FORDELNING AV VERKLIGT VARDE FORVALTNINGSFASTIGEHTER 2024-12-31 2023-12-31
Bostadsfastigheter 42 410 36 800
Kommersiella fastigheter 1028 338 65 700
Fastigheter med en blandning av bostédder och kommersiella delar 19 466 648 448
Summa 1090 214 750 948

VARDERINGSMODELL

+ Hyresinbetalningar

- Drifts- och underhallsutbetalningar
= Driftsdverskott

- Avdrag fér investeringar

= Fastighetens kassafléde

HYRESINBETALNINGAR

Hyresinbetalningarna har berédknats utifran befintliga hyresavtal fram till avtalstidens slut. Efter denna tidpunkt har en
beddmning gjorts av marknadsmassiga villkor betréffande hyresniva och indexklausuler. De lokalhyreskontrakt som

beddms ha marknadsmassiga villkor har lagts till grund for vardebeddmningen under hela kalkylperioden, d v s de har
antagits bli férlangda pa oférédndrade villkor efter utgadngen av nuvarande kontraktsperiod. Fér dvriga kontrakt har en

hyresjustering till den idag bedémda marknadsmaéssiga hyresnivan férutsatts komma att ske.

DRIFS- OCH UNDERHALLSUTBETALNINGAR

Beddmningen av utbetalningar fér drift, administration och underhall har gjorts med utgdngspunkt i Uddetorp Invests
statistik samt erfarenheter avseende jamforbara objekt. Beddémningen har skett med hansyn till fastigheternas
anvandning, alder och underhallsstatus. Utbetalningarna fér drift, administration och underhall bedéms komma att éka i

takt med den antagna inflationen.

INVESTERINGSBEHOV

Fastighetens investeringsbehov beddéms av de externa varderarna utfran fastighetens skick. Uddetorp Invest informerar

de externa varderarna om pagaende och planerade projekt.

KANSLIGHETSANALYS VERKLIGT VARDE PER Féréndring Paverkan
2024-12-31 antal enhet Mkr %
Marknadshyra (hyresvarde) 10 % 187,4 15,9
Marknadshyra (hyresvarde) -10 % -187,4 -15,9
Marknadshyra (hyresvarde) 5 % 93,1 7,9
Marknadshyra (hyresvarde) -5 % -93,1 -7,9
Vakansgrad 5 %-enhet -99,0 -8,4
Vakansgrad -5 %-enhet 95,5 8,1
Vakansgrad 2 %-enhet -40,1 -3,4
Vakansgrad -2 %-enhet 37,7 32
Drift- och underhallskostnader 15 % -70,7 -6,0
Direktavkastning 1 %-enhet -95,5 -8,1
Direktavkastning -1 %-enhet 129,7 1,0
Inflation 1 %-enhet 104,9 8,9
Inflation -1 %-enhet -97,8 -8,3
OVRIGT

Det finns ingen begransning i ratten att sélja ndgon férvaltningsfastighet eller att disponera hyresintédkterna och

ersattning vid avyttring.

Uddetorp Invest har inga avtalsenliga forpliktelser att kdpa, uppfora eller exploatera en férvaltningsfastighet eller att

utféra reparationer, underhall eller férbattringar.

Se not 29 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser fér information om anldggningstillgdngar som stéllts som

sakerhet.

NOT 15 RORELSEFASTIGHETER

VARDERINGSANTAGANDEN, VAGT GENOMSNITT 2024-12-31 2023-12-31
Kalkylperiod, antal ar 10,00 10,00
Arlig inflation, % 2,00 2,00
Hyresutveckling, % per ar 2,00 2,00
Kalkylranta

Bostader, % 5,88 5,99

Kommersiellt, % 8,55 8,80
Direktavkastningskrav restvarde

Bostader, % 3,88 3,99

Kommersiellt, % 6,55 6,80
Langsiktig vakansgrad

Bostader, % 0,28 0,41

Kommersiellt, % 6,29 7,87
Hyresvarde, kr/kvm 1493 1428
Drifts- och underhallskostnader ar 1, kr/kvm 356 307
Investeringar ar 1, kr/kvm 1498 1224
KALKYLRANTA

Kalkylrantan utgdr ett nominellt réntekrav pa totalt kapital fore skatt. Rantekravet &r baserat pa erfarenhetsmassiga
beddmningar av marknadens férrantningskrav for likartade fastigheter. Kalkylrantan anvands for att diskontera

fastigheternas restvarde till nuvéarde.

RESTVARDE

Restvardet utgodrs av fastighetens marknadsvéarde vid kalkylperiodens slut minskat med eventuell aterstdende
kapitalskuld. Marknadsvérdet &r i princip baserat pa fastighetens avkastningsférmaga och vérdeutveckling efter
kalkylperiodens slut och har beddmts utifran det prognostiserade driftnettot for det forsta aret efter kalkylperiodens

utgang.

KANSLIGHETSANALYS

Av tabellen nedan framgar vasentliga faktorer som paverkar varderingen och beddémda resultateffekter av féorandringar

av dessa.
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2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 67 100 77 846
Foérsaljningar (0} -11 083
Omrékningsdifferenser (0] 336
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 67 100 67 099
Ingdende avskrivningar -8 909 -7 645
Arets avskrivningar -1263 -1263
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 172 -8 908
Utgdende redovisat varde 56 928 58 191

NOT 16 NYTTJANDERATTSTILLGANGAR

2024 2023
Ingdende anskaffningsvérden 10 240 9575
Arets anskaffningar 4 781 231
Foérsaljningar och utrangeringar -7 653 -1647
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 368 10 239
Ingdende avskrivningar -4 051 -2 540
Arets avskrivningar -1592 -2 060
Foérsaljningar och utrangeringar 4 252 550
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 391 -4 050
Utgdende redovisat varde 5977 6 189
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NOT 17 MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

FORETAGSNAMN
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Redovisat varde
2024-12-31 2023-12-31

Pallas 1 Fastighets AB
CBME Projekt AB

CFJ Kontraktsbolag AB
CBFC Klosterangen AB
CEB SF AB

Hugin Holding AB

Fine Brands Holding AB

122 592 121 357
-171 -131

0] 272

18 28
3893 3893
1834 6 321
-1794 -1016

Summa investeringar redovisade enligt kapitalmetoden

126 372 130 724

ATAGANDEN OCH EVENTUALFORPLIKTELSER AVSEENDE JOINT VENTURES

Eventualférpliktelser - joint ventures 2024-12-31 2023-12-31
Begransad borgen till forman for Pallas 1 Fastighets AB 16 575 16 575
Begransad borgen till férman féor CBME Torpa AB 90 90
Begransad borgen till férman fér Viskan VinValv AB (0} 500
Summa 16 665 17 165

FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG

Nedanstaende tabeller visar finansiell information i sammandrag fér de joint ventures som koncernen har bedémt som
vasentliga. Informationen visar de belopp som har redovisats i de finansiella rapporterna for respektive joint venture. De
har justerats for att dterspegla justeringar som gjorts av koncernen vid tilldmpning av kapitalandelsmetoden, inklusive

justeringar till verkligt varde vid tiden for forvarvet samt justeringar for skillnader i redovisningsprinciper.

Pallas 1 Fastighets AB &ger en kommersiell fastighet med hyresintédkter fran bade kontor, handel och parkeringar samt

via dotterbolaget Pallastornet Fastighets AB en projektfastighet for utveckling av bostader.

Inventarier, Summa

Installation pa verktyg materiella

annans och anlaggnings-

fastighet installationer tillgdngar

Anskaffningsvarde per 1 januari 2024 12 194 12 651 24 845
Arets anskaffningar 0 99 99
Anskaffningsvarde per 31 december 2024 12 194 12 750 24 944
Ackumulerade avskrivningar per 1 januari 2024 -5 902 -11156 -17 058
Arets avskrivningar -747 -562 -1309
Foérsaljningar och utrangeringar (0} -53 =58
Ackumulerade avskrivningar per 31 december 2024 -6 649 - 771 -18 420
Utgdende redovisat varde per 31 december 2024 5545 979 6 524
Inventarier, Summa

Installation pa verktyg materiella

annans och anldggnings-

fastighet installationer tillgdngar

Anskaffningsvéarde per 1januari 2023 12194 13 413 25 607
Arets anskaffningar 0 561 561
Foérsaljningar och utrangeringar (0} -1364 -1364
Valutaomrakningsdifferens 0 41 41
Anskaffningsvarde per 31 december 2023 12194 12 651 24 845
Ackumulerade avskrivningar per 1januari 2023 -5138 -10 487 -15 625
Arets avskrivningar -764 -669 -1433
Ackumulerade avskrivningar per 31 december 2023 -5 902 -11 156 -17 058
Utgdende redovisat varde per 31 december 2023 6 292 1495 7 787

NOT 18 ANDELAR | JOINT VENTURES

Nedan visas de joint ventures som ar vasentliga for koncernen per 2024-12-31. Féretag angivna nedan har aktiekapital
som bestar av stamaktier vilka 4gs direkt av koncernen. Kapitalandelen &r densamma som réstandelen om inget annat

anges nedan.

Samtliga joint ventures har samma verksamhet som koncernen i 6vrigt och riskerna som foreligger anses vara likartade.
Mer om beddmda risker finns i forvaltningsberattelsen och i not 25 Finansiella risker.

Kapitalandel %

Karaktér av

foretagets

FORETAGSNAMN Sate 2024-12-31 2023-12-31 fdrbindelse Varderingsmetod

Pallas 1 Fastighets AB Boras 50,0 50,0 Joint venture Kapitalandelsmetoden
CBME Projekt AB Boras 50,0 50,0 Joint venture Kapitalandelsmetoden
CFJ Kontraktsbolag AB Boras 0,0 50,0 Joint venture Kapitalandelsmetoden
CBFC Klosterangen AB Boras 50,0 50,0 Joint venture Kapitalandelsmetoden
CEB SF AB Sodertalje 41,0 41,0 Joint venture Kapitalandelsmetoden
Hugin Holding AB Boras 75,2 75,2 Joint venture Kapitalandelsmetoden
Fine Brands Holding AB Boras 34,0 34,0 Intressebolag Kapitalandelsmetoden
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Koncernen
Pallas 1 Fastighets AB

BALANSRAKNING | SAMMANDRAG 2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsfastigheter 446 934 450 000
Ovriga anlaggningstillgdngar 3892 5112
Projektfastighet 67 030 67 032
Omesattningstillgdngar 16 084 16 607
Langfristiga skulder 240 105 246 794
Kortfristiga skulder 48 651 49 244
Nettotillgdngar 245 184 242 713

Koncernen

Pallas 1 Fastighets AB

TOTALRESULTAT | SAMMANDRAG 2024 2023
Intakt 31102 31496
Resultat 2470 -4 997
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat 2470 -4 997
AVSTAMNING MOT REDOVISADE VARDEN 2024 2023
Ingdende nettotillodngar 1 januari 242 714 247 710
Resultat for perioden 2470 -4 997
Utgdende nettotillgdngar 31 december 245 184 242 713

2024-12-31 2023-12-31
Koncernens andel i % 50 50
Koncernens andel i tkr 122 592 121 357
Goodwill 0 0
Redovisat varde 122 592 121 357
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Koncernen
Hugin Holding AB
BALANSRAKNING | SAMMANDRAG 2024-12-31 2023-12-31
Projektfastighet (0] 168 757
Andelar i bostadsrattsférening 6 945 0
Omséattningstillgdngar 4776 8 783
Byggnadskreditiv 0 155 000
Kortfristiga skulder 9 282 16 790
Nettotillgangar 2 439 5750
Koncernen
Hugin Holding AB

TOTALRESULTAT | SAMMANDRAG 2024 2023
Intakt 221853 0
Resultat 12 738 -597
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat 12 738 -597
AVSTAMNING MOT REDOVISADE VARDEN 2024 2023
Ingdende nettotillgdngar 1 januari 5750 6 347
Resultat for perioden 12 738 -597
Ovrigt totalresultat 0 0
Utbetald utdelning -18 000 0
Utgdende nettotillgdngar 31 december 488 5750

2024-12-31 2023-12-31
Koncernens andel i % 75,2 75,2
Koncernens andel i tkr 1834 4324
Goodwill/Projektfastighet 0 1997
Redovisat varde 1834 6 321

Utdver innehaven i joint ventures som beskrivits ovan, har koncernen dven innehav i ett antal joint ventures som enskilt

ar ovasentliga, vilka har redovisats enligt kapitalandelsmetoden.

2024-12-31 2023-12-31

Sammanlagt redovisat varde fér enskilt ovasentliga joint ventures 1946 3047
Sammanlagt belopp fér koncernens andel av:

Resultat fran kvarvarande verksamheter -1651 -1913

Resultat fran avvecklad verksamhet 0 (0]

Ovrigt totalresultat 0 0

Summa totalresultat -1 651 -1913
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NOT 19 FINANSIELLA INSTRUMENT

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella
tillgdngar/skulder Finansiella tillgdngar/skulder
varderade till varderade till
verkligt upplupet Summa upplupet Summa

varde via anskaffnings- redovisat verkligt varde anskaffnings- redovisat
FINANSIELLA TILLGANGAR Niva resultatet vérde vdrde via resultatet vérde vérde
Fin"ansiella derivatinstrument 2 2876 0 2876 4026 o 4026
(Ranteswappar)
Kundfordringar (0] 4 860 4 860 (0} 5696 5696
Andra langfristiga fordringar 0] 6 552 6 552 o] 6736 6736
Fordringar hos joint ventures 0] 35 413 35413 0] 30 522 30 522
Likviditetsplaceringar 1 8 448 78 793 87 241 2452 93 588 96 040
(noterade aktier)
Likvida medel (0] 30 367 30 367 0] 43 586 43 586
Summa 1 324 155 985 167 309 6 478 180 128 186 606
FINANSIELLA SKULDER
Réntebarande finansiella skulder 0] 647 018 647 018 0] 547 838 547 838
Leasingskuld (0] 6 059 6 059 0} 6 798 6 798
Checkrakningskredit (0] 21903 21903 (0} 17 707 17 707
Byggnadskreditiv (0] 0 0 (0} 133 954 133 954
Leverantdrsskulder (0] 10 279 10 279 0 13 610 13 610
Summa 0 685 259 685 259 (0] 719 907 719 907

Kortfristiga fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder, som till exempel kundfordringar och leverantérsskulder, samt for skulder till
kreditinstitut med rorlig rénta, anses det redovisade vardet vara en god approximation av det verkliga vardet.

Viérdering till verkligt virde

Verkligt varde ar det pris som vid varderingstidpunkten skulle erhallas vid férsaljning av en tillgang eller betalas vid
overlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktdrer. De olika nivaerna definieras enligt

féljande:
Niva 1 Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader foér identiska tillgangar eller skulder
Niva 2 Andra observerbara indata for tillgdngen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hdrledda fran prisnoteringar)
Niva 3 Indata fér tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke

observerbara indata)

NOT 20 PROJEKTFASTIGHETER

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende redovisat varde 368 461 266 760
Pagadende projekt 22 835 14 479
Foérvarv (0] 90 851
Forsaljning -179 325 -3 227
Omrékningsdifferens 1028 -402
Utgaende redovisat varde 212 999 368 461

NOT 21 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna hyresintakter 51 1127
Upplupna ranteintakter 584 470
Forskottsbetalda kostnader 5098 3393
Redovisat varde 5733 4 990
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Not 22 LIKVIDITETSPLACERINGAR

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende redovisat varde 96 040 94179
Arets anskaffningar 732 3634
Foérsaljningar -21929 (0}
Arets vardeforandringar 12 398 -1773
Utgdende redovisat varde 87 241 96 040

NOT 23 KONCERNFORETAG

Moderforetagets, Uddetorp Invest ABs, innehav i direkta och indirekta dotterféretag som omfattas av

koncernredovisningen framgar av nedanstdende tabell:

Registrerings-

Kapitalandel, %, tillika
Rostrattsandel, %

FORETAG Organisationsnummer och verksamhetsland Sate 2024-12-31 2023-12-31
CEB Amhult 107:2 i Goteborg AB 559088-6049 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Blavalen 10 i Boras AB 559334-9128 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Byttorpslund 23 i Bordas AB 559315-9683 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Gaffelkremlan AB 556667-2365 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Holding | AB 556953-4588 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Holding VI AB 559257-3041 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Holding VII AB 559302-3848 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Holding 8 AB 559309-4583 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Holding 9 AB 559334-9144 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Holding 10 AB 559373-1382 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Holding 11 AB 559377-3681 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Holding 12 AB 559399-1580 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Hopptornet 3 i Linképing AB 559276-8369 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Markbolag 7:3 AB 559315-9691 Sverige Boras 0,00 100,00
CEB Markbolag 7:5 AB 559315-9675 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Markbolag 12-3 AB 559450-0943 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Marsken 11 i Boras AB 559315-9709 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Mjalle 1:49 AB 559054-6957 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Nykvarn AB 559257-3058 Sverige Boras 82,00 82,00
CEB Raveskalla 1:414 i Boras AB 559350-1637 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB R6d 80:2 Géteborg AB 559309-8212 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Ro&d 81:1i1 Goéteborg AB 559313-7507 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Sandared 1-559 i Boras AB 559378-6493 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Stropsta 3:379 i Nykvarn AB 559289-1625 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Tarnan AB 559334-9151 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Armbaga 1i Boras AB 559433-8518 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Bostads AB 556955-6128 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Bostadsférsaljning AB 559058-9767 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera BuyCo 3-2 AB 559481-2116 Sverige Boras 100,00 0,00
Cernera Development Espafia S.L B44812782 Spanien Genua 100,00 100,00
Cernera Forsen AB 556646-9879 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Guldbaggen 28 AB 559039-8003 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Guldbaggen AB 559064-7185 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Hasseln 10 i Boras AB 559459-1843 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Heimdal AB 556756-1047 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Holding 1 AB 559005-9357 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Holding 2 AB 559315-6945 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Holding 3 AB 559473-7255 Sverige Boras 100,00 0,00
Cernera International AB 559136-9805 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Knallerian AB 559013-6916 Sverige Boras 100,00 0,00
Cernera Knallerian Holding AB 559450-0950 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Komplementar AB 556819-5233 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Merkurius 1 AB 556819-5084 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Nackrosen 4 AB 556671-7962 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Perseus 3 AB 556825-9484 Sverige Boras 0,00 100,00

62 | UDDETORP INVEST | ARSREDOVISNING | 2024

| FINANSIELL RAPPORT | KONCERNENS NOTER |

Kapitalandel, %, tillika

Registrerings- Roéstrattsandel, %

FORETAG Organisationsnummer och verksamhetsland Sate 2024-12-31 2023-12-31
Cernera Produktion AB 559378-6485 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Projekt AB 559075-5038 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Property Espafa S.L B16531246 Spanien Genua 100,00 100,00
Cernera Raklinjen 2 i Boras AB 559306-6151 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Rapphénan 8 AB 559302-3863 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Resedan AB 559185-1562 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Sparven 5 i Boras AB 559459-1835 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Svanen 6 AB 559132-5047 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Alvringen 6 i J&nképing AE 556819-2966 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Ostermalm AB 556738-3533 Sverige Boras 100,00 100,00
Noberu Stockholm AB 559024-9263 Sverige Boras 71,15 72,67
Solwej AB 559402-6717 Sverige Boras 100,00 72,20
Uddetorp Holding AB 556097-1185 Sverige Boras 100,00 100,00
Uddetorp Kapital AB 556626-9543 Sverige Boras 100,00 100,00
Uddetorp Sateri AB 556695-9325 Sverige Boras 100,00 100,00

NOT 24 EGET KAPITAL

AKTIEKAPITAL

Det registrerade aktiekapitalet pd 100 000 kr (100 000 kr) bestar av 1 000 aktier (1 000 aktier). Aktierna &r uppdelade
i 125 A-aktier och 875 B-aktier. Aktiernas kvotvarde ar 100 kr.

Innehavare av A- och B-aktier ar berattigade till utdelning som faststalls efter hand och aktieinnehavet berattigar till
rostratt vid féoretagsstamman med 10 réster per A-aktier och 1rdst per B-aktie. Alla aktier har samma ratt till Uddetorp
Invest kvarvarande nettotillgangar. Samtliga aktier &r fullt betalda och inga aktier &r reserverade for dverlatelse. Inga
aktier innehas av foretaget sjalvt eller dess dotterféretag.

2024 2023
Antal utestaende aktier vid arets bérjan 1000 1000
Nyemission (0] 0]
Antal utestdende aktier vid arets slut 1000 1000

NOT 25 FINANSIELLA RISKER

Koncernens resultat, finansiella stallning och kassafléde paverkas bade av férandringar i omvérlden och av koncernens
eget agerande. Riskhanteringsarbetet syftar till att tydliggdra och analysera de risker som féretaget mdter samt, att sa
1angt det ar mojligt, férebygga och begrénsa eventuella negativa effekter.

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika typer av finansiella risker; kreditrisk, marknadsrisker (ranterisk
och annan prisrisk) samt likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Koncernens évergripande riskhantering fokuserar pa
oférutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat.

Det ar styrelsen som har det dvergripande ansvaret for koncernens riskarbete, inklusive finansiella risker. Riskarbetet
omfattar att identifiera, bedéma och vardera de risker som koncernen stalls infér. Prioritet 1dggs pa de risker som vid en
samlad beddmning avseende majlig paverkan, sannolikhet och konsekvens, bedéms kunna ge mest negativ effekt for
koncernen.

MARKNADSRISK

Marknadsrisk ar risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument &ndras pa grund
av férandringar i marknadspriser. Marknadsrisker indelas av IFRS i tre typer, valutarisk, ranterisk och andra prisrisker. De
marknadsrisker som paverkar koncernen utgérs frémst av rénterisker.
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RANTERISK

Ranterisk ar risken for att verkligt varde eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av
férandringar i marknadsrantor. Malsattningen ar att inte vara utsatt fér framtida fluktuationer i rantor som paverkar
koncernens kassafldde och resultat i en stérre omfattning &n vad Cernera klarar av. Rénterisken uppstar i de olika
finansiella intrumenten. R&ntedndring paverkar marknadsvardet pa det langfristiga finansiella intrumentet medan
upplaning mot rorlig rénta utsatter koncernens kassaflode for en rénterisk. Koncernen ar framst utsatt for réanterisk
avseende koncernens Ian till kreditinstitut. Koncernens upplaning sker normalt sett med en kombination av fast och
rorlig rédnta men déar aven delar av finansieringen har sékrats med Swapar, 105 mkr (70 mkr). Uddetorp Invest arbetar
aktivt med ranterisken i laneportféljen. Det innebar bland annat att Uddetorp Invest kontinuerligt bevakar utvecklingen
pa réntemarknaden och féljer upp laneportféljens rantebindning.

Givet de icke bundna rantebarande skulder som finns per balansdagen, far en rénteuppgang/nedgang pa 0,5
procentenheter pa balansdagen en paverkan pa réantenetto fore skatt pa +/- 2 032 tkr (2 031 tkr).

LIKVIDITETS- OCH REFINANSIERINGSRISK

Likviditetsrisk &r risken fér att koncernen far svarigheter att fullgéra sina forpliktelser som sammanhanger med
finansiella skulder. Uddetorp Invest féljer kontinuerligt upp sin likvida stallning och foljer upp framtidsprognoser
gentemot internt uppsatta mal. Vid ogynnsam utveckling vidtas likviditetsférstarkande atgarder.

Koncernens verksamhet &r i allt vasentligt finansierad via banklan. Koncernen har ett beviljat kreditbelopp fér sin
checkrakningskredit uppgaende till 41 500 tkr (41 500 tkr). Den totala likviditetsreserven bestar av aktuellt kassasaldo
om 30 367 tkr (43 586 tkr) samt av onyttjade checkrékningskrediter om 19 597 tkr (23 793 tkr). Darutdver finns
placeringar i bérsnoterade bolag och fonder uppgaende till 87 241 tkr (96 040 tkr). Dessa placeringar &r redovisade
som kortfristiga likviditetsplaceringar.

Koncernen har endast ett 1an pd 1 000 000 euro dar det finns informationsatagande. Samtliga covenanter var uppfyllda
per arsskiftet.

Koncernens kontraktsenliga och odiskonterade réantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av
tabellen nedan. Finansiella instrument med rérlig rédnta har berdknats med den rédnta som féreldag pa balansdagen.
Skulder har inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan krévas. Koncernens genomsnittliga |6ptid pa lanen
uppgar till 3,3 ar (3,8).
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Nedan visas kreditavtal/-ramar som Uddetorp Invest ingatt.

2024-12-31 2023-12-31
Belopp Utnyttjad Belopp Utnyttjad
Checkrakningskredit 41500 21903 41500 17 707
Byggnadskreditiv (0] (0] 168 835 133 954
Summa 41500 21903 210 335 151 661

Kreditrisk

Kreditrisk &r risken att koncernens motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgéra sin skyldighet och darigenom
fororsaka koncernen en finansiell forlust. Koncernens kreditrisk uppstar i férsta hand genom kundfordringar, fordringar
hos joint ventures.

Koncernen bevakar reserveringsbehovet aven fér andra finansiella instrument. | de fall beloppen inte beddms vara
ovasentliga sker en reservering for forvantade kreditférluster aven for dessa finansiella instrument.

Kreditrisk i kundfordringar, inklusive leasingfordringar (férenklad metod for kreditriskreserv)

For koncernen finns kreditrisk framst i kundfordringar, inklusive leasingfordringar, och Uddetorp Invests malsattning ar
att ha en kontinuerlig uppfdljning av denna kreditrisk. Koncernen har faststallda riktlinjer for att sakra att férsaljning av
produkter och tjanster sker till kunder med Iamplig kreditbakgrund och att kreditrisken vid behov och om mdgjligt
minskas genom forskottsbetalning. Betalningsvillkoren uppgar normal till mellan 0-30 dagar beroende p& motpart. De
historiska kreditférlusterna uppgar till ett ringa belopp i férhallande till koncernens omséattning: 0,1 % (0,4 %).

Koncernens tillampar den férenklade metoden fér redovisning av férvantade kreditforluster for kundfordringar. Detta
innebar att forvantade kreditfdrluster reserveras for aterstaende 16ptid, vilken férvantas understiga ett ar for samtliga
fordringar. Koncernen tillampar "historisk forlustandel” fér samtliga kundfordringar. Metoden tilldmpas i kombination
med annan kand information och framatblickande faktorer inklusive information om enskilda kunder och ledningens
beddmning av paverkan fran branschens konjunktur. Koncernen har, pa grund av historiskt fa kreditférluster, valt att
vardera foérvantade kreditforluster for kundfordringar kollektivt.

Koncernen har definierat fallissemang som da betalning av fordran &r 120 dagar férsenad eller mer, eller om andra
faktorer indikerar att betalningsinstallelse féreligger. | dessa fall sker en individuell beddmning for att uppskatta den
forvantade kreditférlusten utdver forlustandelen. Koncernen skriver bort en fordran nar det inte ladngre finns ndgon
féorvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats.

2024-12-31 2023-12-31

Ned- Forlust- Ned- Forlust-

ALDERSANALYS KUNDFORDRINGAR Brutto  skrivningar andel Brutto  skrivningar andel

Ej forfallna kundfordringar 4714 0 0,0% 4 540 0 0,0%
Forfallna kundfordringar:

0-30 dagar -8 -2 25,0% 419 0] 0,0%

31-60 dagar 120 -5 -4,2% 461 -38 -8,2%

61-180 dagar 233 -34 -14,6% 305 -132 -43,3%

>180 dagar 598 -756 -126,4% 531 -390 -73,4%

Summa 5657 -797 -14,1% 6 256 -560 -9,0%

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte &r forfallna mer &n 120 dagar beddms vara god, baserat pa historiskt ldga
kundférluster och beaktande av framatriktade faktorer. Vardet pa bortskrivna fordringar som fortfarande &r under
atgarder for atervinning uppgar till 797 tkr (560 tkr).

2024-12-31

Férvéntat kassafléde Redovisat
LOPTIDSANALYS <6 man 6-12 man 1-3 ar 3-5ar >5 ar Totalt varde
Skulder till kreditinstitut 79 078 82958 259 867 277 008 22 746 721657 642 529
Ovriga finansiella skulder 0 0 0 4 489 0 4 489 4 489
Finansiella derivatinstrument -761 -692 -1447 -105 0 -3 005 -2876
(Ranteswappar)
Skulder till joint ventures 6 (o] 0 0 0] 6 6
Byggnadskreditiv 0 0 0 0 (0] (0] (0]
Checkrakningskredit 0 21903 0 0 6] 21903 21903
Leasingskulder 608 608 4 842 (0] 0] 6 058 6 059
Leverantdrsskulder 10 279 0 0 0 0 10 279 10 279
Summa 89 210 104 777 263 262 281 392 22 746 761 387 682 389

2023-12-31

Férvéntat kassafléde Redovisat
LOPTIDSANALYS <6 man 6-12 man 1-3 ar 3-5 ar >5 ar Totalt varde
Skulder till kreditinstitut 67 659 85 491 156 006 312 945 11126 633 227 543 237
Ovriga finansiella skulder 500 0 o 4101 (0] 4 601 4 601
Finansiella derivatinstrument 127 127 -4 221 -416 Y 7179 -4 026
(Ranteswappar)
Byggnadskreditiv 133 954 0 0 0 ] 133 954 133 954
Checkrakningskredit 17 707 0 0 0 ] 17 707 17 707
Leasingskulder 2195 1802 2314 0 0 6 311 6 798
Leverantdrsskulder 13 610 ) 0 0 0 13 610 13 610
Summa 234 354 86 022 154 099 316 630 1126 802 231 715 881
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AVSATTNINGSKONTO 2024 2023
Ingdende redovisat varde -560 -146
Aterféring, tidigare ars reserveringar (0] 88
Férvarvade nedskrivningar -190 0
Nedskrivningar -519 -504
Konstaterade kreditforluster 358 2
Atervunna, tidigare bortskrivna belopp 14 0
Utgdende redovisat varde -797 -560
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KAPITALHANTERING

Koncernens kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstéller att enheterna i koncernen efterlever
fortlevnadsprincipen, samtidigt som avkastningen optimeras. Styrelsen analyserar |6pande férhallande mellan eget
kapital och &évriga skulder.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan koncernen, efter aktiedgarnas godkannande nar sa ar lampligt,
variera utdelning till aktiedgarna. Utfallen i nedanstaende tabell ligger inom de mal som satts upp.

2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital 888 196 733615
Balansomslutning 1693 437 1533795
Soliditet 52,4% 47,8%

NOT 26 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 706 2 375
Upplupna lénerelaterade kostnader 6 081 4 832
Ovrigt 3219 15134
Redovisat varde 10 006 22 341

NOT 27 KASSAFLODESINFORMATION

JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET 2024 2023
Avskrivningar 4 216 4 757
Realisationsresultat pd materiella anldggningstillgangar -1 891 -2792
Orealiserade vardeférandringar i forvaltningsfastigheter -205 767 -56 526
Realisationsresultat salda dotterbolag -4 396 210
Resultatandelar fran joint ventures -8 632 4 860
Orealiserade vardeférandringar rantederivat -1151 -3 268
Ovrigt 5930 -198
Redovisat varde -211 691 -52 957

FORANDRINGAR AV SKULDER HANFORLIGA TILL FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Icke kassaflddespdverkande

Kassafléden Forséljning

fran koncern-
2024-01-01 finansiering féretag Ovrigt 2024-12-31
Rantebdrande finansiella skulder 547 838 132 789 -29 001 391 652 017
Checkrakningskredit 17 707 4196 0 0 21903
Leasingskulder 6 798 -3133 0] 2394 6 059
Byggnadskreditiv 133 954 -133 953 0 0 1
Summa skulder hanférliga till
finansieringsverksamheten 706 297 -101 -29 001 2785 679 980
Icke kassaflddespdverkande
Kassafléden Forséljning
fran koncern-
2023-01-01 finansiering foretag Ovrigt 2023-12-31
Rantebdrande finansiella skulder 400 188 133126 0 14 524 547 838
Checkrakningskredit 0 17 707 0 0 17 707
Leasingskulder 7 203 -2 3N 0 1906 6 798
Byggnadskreditiv 42 858 91 096 0 0 133 954
Summa skulder hanférliga till
finansieringsverksamheten 450 249 239 618 0 16 430 706 297
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NOT 28 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 694 069 638 875
Foretagsinteckningar 2 600 2 600
Tillgdngar med dganderattsférbehall, leasinginventarier 5977 6 189
Summa 702 646 647 664
EVENTUALFORPLIKTELSER 2024-12-31 2023-12-31
Borgensférbindelser till férman fér joint ventures 16 665 17 165
Borgensférbindelser till férman fér bostadsrattsforeningar (0] 77 826
Summa 16 665 94 991

NOT 29 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

En forteckning av koncernens dotterfdretag, vilka dven &r de féretag som ar narstaende till moderféretaget, anges i not
23. Alla transaktioner mellan Uddetorp Invest AB, och dess dotterféretag har eliminerats i koncernredovisningen.
Ytterligare information om moderféretagets transaktioner med dotterféretag aterfinns i moderféretagets not 22
Transaktioner med néarstaende.

Foér information om ersattningar till ledande befattningshavare, se not 10 Anstallda och personalkostnader.

AGARE OCH AGARES NARSTAENDE 2024 2023
Forsaljning av varor/ tjanster 175 369
Inkdp av varor/ tjanster 300 300

NOT 30 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Efter balansdagen har inte ndgra vasentlig handelser intraffat som bedéms paverka koncernen.
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| FINANSIELL RAPPORT | MODERFORETAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING |

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER

FINANSIELL STALLNING

Not 2024 2023
Nettoomsattning 3 1410 2 206
Ovriga rérelseintakter 4 2 685 946
Summa rorelseintakter 4 095 3152
Ovriga externa kostnader 5 -4194 -2 518
Personalkostnader 6 -9 743 -7 410
Avskrivningar 12,13 -720 -1286
Ovriga kosthader 0 -42
Roérelseresultat -10 562 -8 104
Resultat fran andelar i koncernféretag 7 -5540 60 000
Resultat fran dévriga vardepapper 4 655 (0}
Ranteintakter och liknande intdkter 8 5565 3611
Rantekostnader och liknande kostnader 9 -2 356 -1679
Resultat efter finansiella poster -8 238 53828
Bokslutsdispositioner 10 8 065 7107
Skatt 1 628 o]
Arets resultat 455 60 935
Arets totalresultat 455 60 935
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Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Inventarier, verktyg och installationer 12 289 566
Nyttjanderattstillgdngar 13 2 098 2 056
Summa materiella anldggningstillgdngar 2 387 2622
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i dotterféretag 14 747 626 601 066
Fordringar hos koncernféretag 15 60 259 57162
Uppskjutna skattefordringar 1 628 0
Summa finansiella anldggningstillgdngar 808 513 658 228
Summa anldggningstillgdngar 810 900 660 850
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Fardiga varor och handelsvaror 15 15
Kundfordringar 15 5 (6}
Fordringar hos koncernféretag 15 2 571 6 934
Aktuell skattefordran 0 64
Ovriga kortfristiga fordringar 125 22
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 353 189
Likviditetsplaceringar 15 76 934 93 476
Likvida medel 15 3 886 17 225
Summa omséttningstillgdngar 83 889 117 925
SUMMA TILLGANGAR 894 789 778 775
Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 17
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
Uppskrivningsfond 709 484 562 484
Fritt eget kapital
Balanserat vinst eller forlust 162 623 119 688
Arets resultat 455 60 935
Summa eget kapital 872 682 743 227
LANGFRISTIGA SKULDER
Rantebéarande finansiella skulder 15,18 O 1 096
Leasingskulder 15,18 1752 264
Summa langfristiga skulder 1752 1 360
KORTFRISTIGA SKULDER
Rantebéarande finansiella skulder 15,18 11487 0
Leasingskulder 15,18 367 2027
Leverantérsskulder 15,18 327 101
Skulder till koncernféretag 15,18 6 874 20 918
Aktuella skatteskulder 212 0
Ovriga kortfristiga skulder 15,18 256 313
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 832 829
Summa kortfristiga skulder 20 355 24188
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 894 789 778 775
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EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
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MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS

Upp- Balanserad
Aktie- Reserv-  skrivnings- vinst eller Arets Summa eget
kapital fond fond forlust resultat kapital
Ingaende balans per 2023-01-01 100 20 608 984 49 619 90 069 748 792
Omfoéring resultat fran foregaende ar 90 069 -90 069 0
Arets resultat 60 935 60 935
Arets dvrigt totalresultat 0 0
Arets totalresultat 60 935 60 935
Transaktioner med dgare
Utdelning -20 000 -20 000
Summa -20 000 -20 000
Ovrigt
Férandring uppskrivningsfond -46 500 -46 500
Summa -46 500 -46 500
Utgdende balans per 2023-12-31 100 20 562 484 119 688 60 935 743 227
Ingdende balans per 2024-01-01 100 20 562 484 119 688 60 935 743 227
Omféring resultat fran féregaende ar 60 935 -60 935 0
Arets resultat 455 455
Arets dvrigt totalresultat 0 0
Arets totalresultat 455 455
Transaktioner med dgare
Utdelning -18 000 -18 000
Summa -18 000 -18 000
Ovrigt
Foérandring uppskrivningsfond 147 000 147 000
Summa 147 000 147 000
Utgadende balans per 2024-12-31 100 20 709 484 162 623 455 872 682
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2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -10 566 -8 104
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet -281 1233
Erhallen ranta 3729 3309
Erhallna utdelningar 0 60 000
Erlagd ranta -2 388 -1670
Betald inkomstskatt 276 -108
férandringar av rérelsekapital -9 230 54 660
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL
Foérandringar av rorelsefordringar -272 131
Férandringar av rérelseskulder -13 839 20 461
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -23 341 75 252
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -53 0
Forsaljning av materiella anldggningstillgdngar 1163 94
Investeringar i finansiella anlaggningstillgadngar -3 834 -36 262
Amortering fran finansiella anladggningstillgangar 6 514 22 090
Foérandring kortfristiga finansiella placering 16 518 -65 373
Kassafléde fran investeringsverksamheten 20 308 -79 451
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av leasingskulder -371 -763
Utdelning -18 000 -20 000
Erhallet/ldamnat koncernbidrag 8 065 7 107
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -10 306 -13 656
Arets kassafldde -13 339 -17 855
Likvida medel vid arets bdrjan 17 225 35 080
Likvida medel vid arets slut 3886 17 225
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MODERFORETAGETS NOTER

Moderféretaget har uppréattat sin &rsredovisning enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och den av Radet fér
finansiell rapportering utgivna rekommendation RFR 2 "Redovisning for juridisk person”. Moderfdretaget
tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tilldgg som anges i RFR 2. Det
innebar att IFRS tilldmpas med de avvikelser som anges nedan. De nedan angivna redovisningsprinciperna for
moderfoéretaget har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i moderfoéretagets finansiella
rapporter, om inte annat anges.

UPPSTALLNING

Resultatrakning och balansrékning &r for moderfoéretaget uppstéllda enligt arsredovisningslagens
uppstallningsformer, medan rapporten &éver totalresultat, rapporten dver férandringar i eget kapital och rapport
over kassaflode baseras pa IAS 1 Utformning av finansiella rapporter respektive IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

INTAKTER FRAN AKTIER | KONCERNFORETAG

Utdelning redovisas nar ratten att erhalla betalning bedéms som saker. Intékter fran forsaljning av dotterféretag
redovisas da kontrollen av dotterféretaget dvergatt till kdparen.

SKATTER

I moderfdéretaget redovisas uppskjuten skatteskuld hanfoérlig till de obeskattade reserverna med bruttobelopp i
balansrakningen. Bokslutsdispositionerna redovisas med bruttobeloppet i resultatréakningen.

ANDELAR | KONCERNFORETAG

Andelar i koncernféretag redovisas i moderféretaget i enlighet med anskaffningsvardemetoden. Detta innebar
att transaktionskostnader inkluderas i det redovisade véardet for innehavet. | de fall bokfort varde dverstiger
foretagens koncernmassiga varde sker nedskrivning som belastar resultatrakningen. En analys om
nedskrivningsbehov finns genomférs vid utgangen av varje rapportperiod. | de fall en tidigare nedskrivning inte
langre &r motiverad sker aterféring av denna.

Antaganden gérs om framtida férhallanden for att berdkna framtida kassafléden som bestammer
atervinningsvardet. Atervinningsvardet jamférs med det redovisade vardet fér dessa tillgdngar och ligger till
grund fér eventuella nedskrivningar eller aterféringar. De antaganden som paverkar atervinningsvardet mest &r
framtida resultatutveckling, diskonteringsranta och nyttjandeperiod. Om framtida omvarldsfaktorer och
férhallanden &ndras kan antaganden paverkas sa att redovisade varden pd moderféretagets tillgdngar andras.

Som ett tillagg till anskaffningsvdrdemetoden goérs upp- och nedskrivningar av anskaffningsvardet baserat pa
koncernféretagets egna kapital. Om koncernféretaget har dotterbolag baseras upp- och nedskrivningen pa
underliggande koncerns eget kapital. Upp- och nedskrivningar sker per koncernféretag mot en
uppskrivningsfond som redovisas under Bundet eget kapital.

KONCERNBIDRAG OCH AKTIEAGARTILLSKOTT

Moderféretaget redovisar savél erhallna som ld&mnade koncernbidrag som bokslutsdispositioner i enlighet med
alternativregeln. Av moderforetaget lamnade aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
redovisas som aktier och andelar hos moderféretaget. Erhalina aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt
eget kapital.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i moderfdretaget som juridisk person, utan moderféretaget tilldmpar i enlighet med ARL
anskaffningsvdrdemetoden. | moderféretaget varderas darmed finansiella anladggningstillgangar till
anskaffningsvéarde och finansiella omséattningstillgangar enligt l&gsta vardets princip, med tilldmpning av
nedskrivning for forvantade kreditférluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som &r skuldinstrument.

Moderféretaget tilldmpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman fér dotter- och
intressefdéretag samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna fér
vardering enligt IAS 37 Avséattningar, eventualférpliktelser och eventualtillgdngar.

NEDSKRIVNING AV FINANSIELLA TILLGANGAR

Finansiella tillgangar, inklusive koncerninterna fordringar, skrivs ned for férvantade kreditférluster. Fér metod
gallande nedskrivning for férvantade kreditférluster, se koncernens redovisningsprinciper. Férvantade
kreditférluster for koncerninterna fordringar uppskattas genom den generella modellen i vilken
koncernféretagens kreditvardighet uppskattas.
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NOT 2 VASENTLIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Vid uppréattandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen goéra vissa beddémningar och
antaganden som paverkar det redovisade vardet av tillgangs- och skuldposter respektive intakts- och kostnadsposter
samt ldmnad information i 6vrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om
andra férutsattningar uppkommer. Uppskattningarna och antagandena utvarderas |6pande och beddms inte innebara
nagon betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgdngar och skulder under ndstkommande
réakenskapsar. Andringar av uppskattningar redovisas i den period &ndringen gérs om andringen endast pdverkat denna
period, eller i den period &ndringen gdrs och framtida perioder om &ndringen paverkar bade aktuell period och framtida
perioder. | nedanstadende noter beskrivs de bedémningar som &r mest vasentliga vid upprattandet av koncernens
finansiella rapporter.

NOT 3 NETTOOMSATTNING

2024 2023
Fakturering till koncernfoéretag 1401 2207
Ovrigt 9 0
Redovisat varde 1410 2 207
NOT 4 OVRIGA RORELSEINTAKTER

2024 2023
Uthyrning inventarier till koncernféretag (0] 19
Vidarefakturering kostnader 1515 822
Atervunna kundférluster 7 5
Vinst avyttring inventarier 1163 (6}
Redovisat varde 2 685 946

NOT 5 ARVODE TILL REVISOR

BDO Goéteborg 2024 2023
Revisionsuppdraget 99 69
Ovriga tjanster 51 50
Summa 150 1no

NOT 6 ANSTALLDA OCH PERSONAL

For 16ner och ersattningar till anstallda och ledande befattningshavare samt information om antal anstallda, se
Koncernens not 10 Anstéllda och pesonalkostnader.

NOT 7 RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

2024 2023
Utdelning (6} 60 000
Nedskrivning -5 540 O
Summa -5 540 60 000
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NOT 8 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE INTAKTER

2024 2023
Tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde:
Ranteintakter fran fordringar hos koncernféretag 3 351 2744
Ranteintakter dvriga finansiella tillgangar 378 565
Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod 3729 3309
Ovriga finansiella intdkter:
Valutakursdifferenser - intakter, finansiella poster 1836 302
Summa 1836 302
Summa finansiella intékter 5 565 361

NOT 9 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE KOSTNADER

2024 2023
Skulder virderade till upplupet anskaffningsvarde.
Rantekostnader skulder till kreditinstitut -750 -720
Rantekostnader skulder till koncernféretag -1496 -793
Rantekostnader skulder till leasingbolag -107 -164
Rantekostnader 6vriga kortfristiga skulder -3 -2
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod -2 356 -1679
Summa finansiella kostnader -2 356 -1679

NOT 10 BOKSLUTSDISPOSITIONER

2024 2023
Erhallet koncernbidrag 11 500 8 949
Lédmnat koncernbidrag -3 435 -1842
Summa 8 065 7107

NOT 11 SKATT

2024 2023
Aktuell skatt 0 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 628 0
Redovisad skatt 628 (0]
AVSTAMNING AV EFFEKTIV SKATTESATS 2024 2023
Resultat fore skatt -173 60 935
Skatt enligt gallande skattesats for moderforetaget 20,6% (20,6%) 36 12 553
Skatteeffekt av:
Erhallen utdelning 0 -12 360
Nedskrivning aktier i dotterféretag -1141 0
Ovriga ej avdragsgilla eller skattepliktiga poster 1733 -193
Redovisad skatt 628 (0]
Effektiv skattesats -363% 0%
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NOT 12 MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvéarde 6 385 6 385
Ink&p (0] 0
Utgdende anskaffningsvarde 6 385 6 385
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 818 -5 450
Arets avskrivningar -278 -369
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 096 -5 819
Utgaende redovisat varde 289 566

NOT 13 NYTTJANDERATTSTILLGANGAR

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvéarde 4120 4120
Ink6p 2 279 513
Forsaljningar och utrangeringar -4120 -513
Utgaende anskaffningsvarde 2279 4120
Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 065 -1 241
Arets avskrivningar -443 -917
Forsaljningar och utrangeringar 2 327 94
Utgaende ackumulerade avskrivningar -181 -2 064
Utgadende redovisat varde 2 098 2 056

NOT 14 ANDELAR | DOTTERFORETAG

2024-12-31 2023-12-31

Ingadende anskaffningsvéarde 58 789 28 469
Forvarv/aktiedgartillskott 5100 30 320
Utgaende anskaffningsvarde 63 889 58 789
Ingadende ackumulerade uppskrivningar 562 484 608 984
Arets uppskrivningar 147 000 0
Nedskrivhingar pa uppskrivet belopp 0 -46 500
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 709 484 562 484
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -20 207 -20 207
Arets nedskrivningar -5 540 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -25 747 -20 207
Utgdende redovisat varde 747 626 601 066

Nedanstdende férteckning omfattar av moderféretaget direkt &gda aktier och andelar. Fér information om
moderfoéretagets indirekt dgda aktier och andelar, se koncernens not 23 Koncernfdretag.

Redovisat Redovisat

varde varde
FORETAG Org. Nr. Sate Agd andel, % 2024-12-31 2023-12-31
Cernera Fastigheter AB 556671-8127 Boras 100 739 684 592 684
Cernera International AB 559136-9805 Boras 100 110 550
Uddetorp Holding AB 556097-1185 Boras 100 7 832 7 832

747 626 601 066

UDDETORP INVEST | ARSREDOVISNING | 2024 | 75



| FINANSIELL RAPPORT | MODERFORETAGETS NOTER |

NOT 15 FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella
tillgdngar/skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvérde

FINANSIELLA TILLGANGAR 2024-12-31 2023-12-31
Fordringar hos koncernféretag 62 830 64 096
Kundfordringar 5 (0]
Likvidplaceringar (noterade aktier) 76 934 93 476
Likvida medel 3 886 17 225
Summa 143 655 174 797

FINANSIELLA SKULDER

Rantebdrande finansiella skulder 1 487 11 096
Leasingskulder 219 2 291
Skulder till koncernféretag 6 874 20 918
Leverantdrsskulder 327 101
Summa 20 807 34 406

For finansiella instrument som finns i moderfdretaget anses det redovisade vardet vara en god approximation av det
verkliga vardet.

Tillgdngarnas maximala kreditrisk utgérs av de redovisade vérdena. Moderféretaget har inte erhallit nagra stéllda
sdkerheter fér de finansiella tillgangarna.

NOT 16 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna intakter 0 0
Forutbetalda kostnader 353 189
Redovisat varde 353 189

NOT 17 EGET KAPITAL

Per den 2024-12-31 bestar aktiekapitalet av 1 000 aktier med ett kvotvarde om 100 kr. Aktierna férdelas pa 125 st A-
aktier med 10 réster per aktie och 875 B-aktier med 1 rdst per aktie. Se dven upplysningar i Koncernens not 24 Eget
kapital.

NOT 18 LOPTIDSANALYS FOR FINANSIELLA SKULDER

2024-12-31
Verkligt varde Redovisat
LOPTIDSANALYS <6 man  6-12 man 1-3 ar 3-5ar >5 ar Totalt varde
Skulder till kreditinstitut 11487 0] 0] 0 0 1 487 1 487
Leasingskulder 183 183 1752 O 0 2118 2119
Skulder till koncernféretag 6 874 (0] (0] (0] 0 6 874 6 874
Leverantoérsskulder 327 (0] (0] (0] 0 327 327
Summa 18 871 183 1752 (0] (0] 20 806 20 807
2023-12-31
Verkligt virde Redovisat
LOPTIDSANALYS <6 man  6-12 man 1-3 ar 3-5ar >5 ar Totalt virde
Skulder till kreditinstitut 11200 0] 0] 0 0 11200 11 096
Leasingskulder 1153 932 279 (0] 0 2 364 2 291
Skulder till koncernféretag 0] 20 918 0] 0] 0 20 918 20 918
Leverantdrsskulder 101 (0] (0] (0] (0] 101 101
Summa 12 454 21850 279 (0] (0] 34 583 34 406
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NOT 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader 23 55
Lonerelaterade kostnader 769 733
Ovriga upplupna sent fakturerade kostnader 40 41
Redovisat varde 832 829

NOT 20 KASSAFLODESINFORMATION

JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET

2024 2023
Avskrivningar 720 1191
Realisationsresultat avyttring inventarier -1163 42
Forandring leasinginventarier -229 0
Valutaférandring 1an 391 0
Summa -281 1233
FORANDRINGAR AV SKULDER HANFORLIGA TILL FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Icke-kassa-

Kassa- flédes-

fldden fran paverkande

finansie- férand-
2024-01-01 ring ringar 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut 11 096 (0] 391 1N 487
Leasingskulder 2 291 -371 199 2119
Skulder till koncernféretag 20 918 0 -14 044 6 874
Summa skulder hanférliga till finansieringsverksamheten 34 305 =371 -13 454 20 480

Icke-kassa-

Kassa- flodes-

fldden fran paverkande

finansie- férand-
2023-01-01 ring ringar 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut 11128 0 -32 11 096
Leasingskulder 2 885 -763 169 2 291
Skulder till koncernféretag 27 0 20 891 20 918
Summa skulder hanférliga till finansieringsverksamheten 14 040 -763 21028 34 305

NOT 21 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Tillgdngar med dganderattsférbehall 2 098 2 056
Summa 2098 2 056
EVENTUALFORPLIKTELSER 2024-12-31 2023-12-31
Borgensférbindelser till férman fér évriga koncernféretag 568 568
Summa 568 568
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NOT 22 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

AGARE OCH AGARES NARSTAENDE 2024-12-31 2023-12-31
Foérséljning av varor/ tjanster 0 0
Ink®ép av varor/ tjanster 0 0]
Fordran pa balansdagen 0 0]
Skuld pa balansdagen 0 0
OVRIGA KONCERNBOLAG 2024-12-31 2023-12-31
Forsaljining av varor/ tjanster 1401 2 326
Inkdp av varor/ tjanster 1037 435
Fordran pa balansdagen 62 830 64 096
Skuld pa balansdagen 6 874 20 918

NOT 23 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

For information om véasentliga handelser efter balansdagen se Koncernens 31 hédndelser efter balansdagen.

NOT 24 DISPOSITION AV VINST ELLER FORLUST

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION | KR 2024-12-31 2023-12-31

Styrelsen foéreslar att till férfogande staende medel

Balanserad vinst 162 622 626 119 688 045

Beslutad utdelning pa extra bolagsstdmma efter rékenskapsarets slut -12 000 000 -4 000 000

Arets resultat 455149 60 934 582
151077 775 176 622 627

Disponeras sa att:

Till aktiedgare utdelas 6 000 kronor per aktie (4 000 kronor per aktie) 6 000 000 4 000 000

| ny rakning 6verfores 145 077 775 172 622 627
151077 775 176 622 627
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Boras den 19 juni 2025.

Bo Smith Robert Smith
Styrelseordférande Styrelseledamot, VD
Martin Smith Ingela Smith

Styrelseledamot, vVD Styrelseledamot

Kerstin Smith
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ld&mnats den 19 juni 2025.

BDO Go6teborg AB

Katarina Eklund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstaimman i Uddetorp Invest AB

Org. nr. 556062-2176

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN

UTTALANDEN

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen fér Uddetorp Invest AB fér ar 2024. Bolagets arsre-
dovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 31-79 i detta
dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finansiel-

la stallning per den 31 december 2024 och avdess finansiella
resultat och kassafldde for dret enligt International Financial
Reporting Standards (IFRS),

sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens och koncern-
redovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakning-
en och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR
Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
fér att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas
och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS, sdsom de
antagits av EU. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddémer ar ndédvandig for
att uppréatta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.
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Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddémning-
en av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksam-
heten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, omférhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillam-
pas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphdra medverksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdéra nédgot av detta.

REVISORNS ANSVAR

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nadgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att I1damna en revisionsberat-
telse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfak-
torn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag och en koncern
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

¢ planerar och utfoér vi koncernrevisionen fér att inhamta
tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen fér foretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund fér att géra ett uttalande avseende kon-
cernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning, évervakning och
genomgang av det revisionsarbete som utférts fér koncernre-
visionens syfte. Vi &r ensamt ansvariga fér vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR

UTTALANDEN

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisning-
en har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens férvaltning fér Uddetorp Invest AB fér ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens

| REVISIONSBERATTELSE |

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av mo-
derbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfo-
ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagen-
heter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skdta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgéarder som
ar ndédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i dverens-
stammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa
ett betryggande satt.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt
avseende:

« féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

*  pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar for-
enligt med aktiebolagslagen. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder
eller féorsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och déar avsteg
och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situ-
ation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt
ett urval av underlagen for detta for att kunna beddéma om forsla-
get ar forenligt med aktiebolagslagen.

Go6teborg den 19 juni 2025.

BDO Goteborg AB

Katarina Eklund
Auktoriserad revisor
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DEFINITIONER

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Resultat efter skatt, baserat pa rullande 12 ménader, i férhallande
till genomsnittligt eget kapital. Avkastning pa eget kapital anvands
for att belysa Uddetorp Invests férmaga att generera vinst pa
dgarnas kapital.

BELANINGSGRAD

Rantebarande skulder i férhallande till marknadsvardet pa
férvaltningsfastigheter vid rapportperiodens slut. Beldningsgraden
anvands for att belysa Uddetorp Invests finansiella risk.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Kontraktsvarde i férhallande till hyresvarde vid periodens
utgang. Nyckeltalet &r relevant for att mata vakanser, dar en hég
uthyrningsgrad i innebér en 1&g ekonomisk vakans.

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Avser fastigheter med befintliga kassafléden och utgérs av saval
kommersiella lokaler, bostader som samhallsfastigheter.

FORVALTAD YTA

Total yta i kvm som Uddetorp Invest férvaltar i heldgda och
deldgda fastigheter. Forvaltad yta anvands for att ge en
uppfattning om Uddetorp Invests totala forvaltning med egen
organisation.
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HYRESVARDE
Kontraktsvarde plus beddémd marknadshyra fér ej uthyrda ytor.
Hyresvarde anvands for att belysa koncernens intdktspotential.

KONTRAKTSVARDE
Hyresvardet av kontraktet éver dess hela 16ptid.

PROJEKTFASTIGHETER
Avser fastigheter som &ar tankta att séljas.

RANTETACKNINGSGRAD
Rorelseresultat exkluderat orealiserade vardeférandringar i
férhallande till rantenettot.

SOLIDITET

Eget kapital vid periodens utgang i férhallande till
balansomslutning vid periodens utgang. Soliditeten anvénds
for att belysa Uddetorp Invests finansiella stabilitet.

UTHYRNINGSBAR YTA
Total yta i kvm som ar tillganglig fér uthyrning i heldgda
fastigheter.
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