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| UDDETORP INVEST |

DETTA AR
UDDETORP INVEST

Uddetorp Invest ar ett investmentbolag som genererar
l6nsamma affiarer och bidrar till ett hallbart samhélle genom
langsiktigt virdeskapande. Utéver moderbolaget ingar
Cernera Fastigheter och Noberu of Sweden i koncernen.
Dartill 4r Uddetorp deldgare i bland annat Aptic och
Finebrands. Uddetorp Invest har sitt séte i Boras.

ddetorp Invest startades 1984 av familjen Smith som fortfarande dger och driver
foretaget. Den huvudsakliga verksamheten &dr aktivt hel- eller deldgande i bolag
som vill vixa och utmana sin bransch. Totalt ingér ett 60-tal bolag i koncernen.

Var overtygelse ir att langsiktigt virdeskapande ger savil lonsamma affarer som ett hallbart
samhalle. Darfor varnar vi om 6msesidiga och korrekta relationer som ger tillbaka till alla parter. Vi
skapar helt enkelt viirde genom att investera i bolag med langsiktig tillvixtpotential. Vi tar modiga
men vl kalkylerade beslut och vagar tro pa passionerade entreprendrer med idéer. Idag ingar
varuméirkena Cernera och Noberu of Sweden i koncernen.
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*Var évertygelse
dr att langsiktigt
virdeskapande ger
savdl lonsamma
affiirer som ett

hallbart samhdille”



| ARETS SOM GATT |

2022 | KORTHET

Cernera satte nytt rekord i projektintakter och stéllde om till de nya férut-
sdttningarna som kommer med hogre riantor och en kirvare bostadsmarknad.
Noberu genomforde flera stora fordandringar och avslutade aret framgangsrikt.

Mot slutet av aret gick vi in som delégare i Finebrands.

ar vi trodde att livet skulle aterga till det normala

efter pandemin fick vi istéllet ett storkrig i Europa.

Det ledde i sin tur till ytterligare stérningar i de globala

leveranskedjorna samt prischocker pa bland annat
livsmedel och energi, vilket utgjorde brinsle for kraftigt 6kande
inflation och ddrmed stigande réntor.

Den nya verkligheten satte Uddetorp Invests strategi pa prov - ett
provman visade sig klara. Cernera fortsatte att leverera stabila
kassafléden i férvaltningsverksamheten och tecknade ett flertal nya
kontrakt. Inflyttningen av totalt 129 ligenheter bidrog dessutom
till rekordintéikter inom projektutveckling. Samtidigt planerades
projektverksamheten om med fokus pa att slutféra pabérjade pro-
jekt samt att forbereda projekt i tidiga skeden infor att marknaden
viander upp igen.

Noberu genomférde omfattande férdandringar for att ta nista steg
ibolagets tillvixtresa. Atgirderna bidrog till en kraftig forsilj-
ningsokning under andra halvaret — bade i Sverige och pa bolagets
exportmarknader. Den starka positiva utvecklingen har fortsatt in
12023.

Tkr

500 000

400 000

300 000
200 000
100 000

—! \

2018* 2019 2020 2021 2022

0

[ Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
* Siffrorna ar inte omraknade till IFRS
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Cerneras verksamhet visade styrka, trots utmanande marknadsfor-
utsittningar. Noberu vidtog atgirder som innebar att aret kunde
avslutas med en positiv utveckling.

Som en konsekvens av de strategiska kraven pa verksamheterna
avvecklades under aret verksamheten i Uddetorp Siteri.

I december gick Uddetorp Invest in som deldgare i Finebrands - ett
bolag som importerar dryckesvaror for forsiljning till Systembo-
laget, hotell och restauranger. Finebrands har funnits sedan 2010
och har en attraktiv produktportf6lj med stor potential att viixa
ytterligare.

Tkr 60%

2000 000 / 50%
/ 40%

1500 000 /
e 30%
1000 000
20%
500 000 10%
o 0%
2018* 2019 2020 2021 2022

Balansomslutning
= Soliditet
* Siffrorna ar inte omréknade till IFRS

NYCKELTAL

Cernera Fastigheter
Uddetorp Siteri

Noberu of Sweden

NETTO-
OMSATTNING

432 617 tkr
2 626 tkr
21174 tkr

Linnea Garden, Uppsala

ARETS RESULTAT

-14 120 tkr
-2 873 tkr
-4 931 tkr




| VD HAR ORDET |

REDO ATT GORA
UTMANINGAR TILL
MOJLIGHETER

Uddetorp Invest och vara bolag har klarat de senaste arens utmaningar pa
ett imponerande sitt. Det har gett oss erfarenheter som kommer att vara
nodviandiga nar vi ska gora lyckade affirerien stiandigt foranderlig virld.

et tog bara ett par veckor fran det att pandemirestrik-

tionerna avskaffades till att Ryssland inledde sin

fullskaliga invasion av Ukraina. Det vi alla trodde skul-

le bli en atergang till det normala blev istillet starten
pa en ny verklighet och ett nytt makroekonomiskt klimat.

Pandemin hade lett till anstringda globala leveranskedjor och
komponentbrister, vilket i sin tur medf6rt kostnadsékningar. Dér-
till hade energipriserna stigit kraftigt under hésten och vintern
2021/2022.1 och med Rysslands invasion av Ukraina forstérktes
dessa tendenser och vi noterade kraftigt stigande priser pa bland
annat livsmedel, drivmedel och byggmaterial.

Prisokningarna fortplantade sig till andra omraden och infla-
tionen tog ddrmed fart. Detta féranledde i sin tur centralbanker
runtom i virlden att hgja styrrintornai en serie beslut vi &nnu
inte sett slutet pa.

En av de sektorer som paverkades férst och mest var bygg och
fastighet. Efter den initiala 6kningen av priser pa byggmaterial
bidrog de h6jda rdntorna till 6kade kostnader, stigande direkt-
avkastningskrav och sjunkande fastighetsvéirderingar. Samtidigt
minskade hushéallens ekonomiska ramar och dirmed efterfragan
panya bostider.

Detta paverkade givetvis vart storsta dotterbolag, Cernera Fast-
igheter, som idag &r en etablerad nationell fastighetsutvecklare.
Bolagets verksamhet vilar pa tva kompletterande ben - forvalt-
ning av kommersiella fastigheter i frimst Boras samt utveckling
av bostadsrittsprojekt pa tillvéixtorter runtom i Sverige.

Tack vare dedikerade medarbetare, ett alert ledarskap och en
robust affirsmodell kunde Cernera presentera ett under radande
marknadsférutsiattningar starkt resultat. Férvaltningsverksam-
heten som genererarar stabila kassafléden gor Cernera mindre
sarbart for svingningar pa bostadsmarknaden. Dirtill pausade
bolaget ett antal projekt som inte hunnit starta, vilket minskade
bade kostnader och risk.
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Inf6ér 2023 ser vi en fortsatt kiarv bostadsmarknad och Cernera
kommer dérfor att fokusera pa att optimera sitt forvaltningsbe-
stand. I detta arbete kommer bolaget att ha nytta avde kunskaper
och den erfarenhet som finns i bolagets projektorganisation.

For Noberu priglades inledningen av aret av ett antal strategiska
beslut dér bolaget flyttade sitt huvudkontor till Stockholm, av-
vecklade sitt eget lager, bytte affirs- och siljsystem samt stingde
den egna webbshopen. Den renodlade strategiska inriktningen
med forsiljning genom frisor- och barberarsalonger, vilka dven
erbjuds utbildning och inspiration, har direfter visat sig fram-
gangsrik och bolaget avslutade 2022 starkt. Denna utveckling
har fortsatt i borjan av 2023 och stirks bland annat av ett antal
lyckade produktlanseringar.

Vi genomforde dven tva strukturella affarer i var portfolj da vi dels
avvecklade verksamheten i Uddetorps Séiteri, dels investerade i
Finebrands som importerar vin och sprit fér forséljning pa Sys-
tembolaget, hotell och restauranger.

Med de atgirder som vidtagits bade i vara befintliga innehav och

i var portfolj bedémer jag att vi star vil rustade infor en fortsatt
hindelserik och utmanande framtid. Ar det nagot vi och vara med-
arbetare lirt oss under de gangna aren, sa ir det att snabbt kunna
stilla om och anpassa verksamheten nir det beh6vs. Da kan ocksa
utmaningar viandas till mojligheter.
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Robert Smith
Verkstillande direktor

Robert Smith, VD

”Ar det ndgot vi och vira
medarbetare lirt oss under de
gdangna aren, sd dr det att snabbt
kunna stdilla om och anpassa
verksamheten ndir det behévs.
Dda kan ocksa utmaningar
véndas till majligheter.”



| STRATEGI |

STRATEGI FOR EN VARLD
| KONSTANT FORANDRING

Uddetorp Invest har under senare ar gatt fran att vara ett operativt foretag
till att bli ett renodlat investmentbolag med en finansiell och radgivande roll
gentemot vara dotterbolag. Efter tre ar i en stindigt foranderlig omvirld kan

vi konstatera att strategin haller.

e senaste arens utveckling har stllt krav pa anpass-

ningsféormagan hos bade ménniskor och féretag.

Pandemin férindrade beteendemonster och forhall-

ningssitt, varav en del blivit bestdende medan annat
har gatt tillbaka. Direfter féljde Rysslands invasion av Ukraina
med foljande prisstegringar pa bland annat energi och livsmedel,
vilket bidrog till kraftigt 6kande inflation.

Inom Uddetorp Invest gick vi in i dessa férutséttningar med en
helt ny strategi diir vi intog en finansiell och radgivande roll gente-
mot vara dotterbolag fran att tidigare ha varit mer operativa. Efter
tre ar kan vi konstatera att strategin visat sig halla - dven i tider av
stora omvilvningar.

Som dgare bidrar vi med mycket mer #n kapital. Genom aren

har vi byggt upp djup och bred kunskap om hur man driver och
utvecklar en affir. Vi har ocksa god kunskap om dgarstyrning och
styrelsearbete. Exakt hur detta kommer bolagen till del beror pa
varje bolags forutsittningar. Ut6ver ett aktivt styrelsearbete kan
det exempelvis ske genom ett advisory board.

En central del av strategin ir att framtida investeringsobjekt ska
ha goda mojligheter till vardetillvixt och att omséttningen helst
ska ligga pa mellan 10 och 100 miljoner kronor. Var nya roll gent-
emot dotterbolagen gor att vi snabbare kan agera nir mojligheten
till intressanta férvirv uppstar, men ocksa om nagot av vara bolag
inte visar sig leva upp till kraven.
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Utover virdetillvixt fokuserar vi alltmer pa samhillsnytta och
hallbarhet. Manga av de mest intressanta affarsidéerna fods idag
som svar pa vara viktiga framtidsfragor. Dér vill vi vara med och
bidra.

Uddetorp Invest har idag en portf6lj som gor oss vil positionerade
infér de mojligheter och utmaningar vi star infor. Vi har ocksa ett
strukturerat arbetssitt och medarbetare som ar beredda pa bade
omproévning och hért arbete.

Samtidigt haller vi stéindigt 6gonen 6ppna i s6kandet efter bo-
lagsetableringar med tillvixtpotential. Finns det dessutom en
tydlig samhéllsnytta och en hallbar affirsmodell 4r vi definitivt
intresserade.

Uddetorp Invests tre kdrnfrdgor

o Virdetillvaxt
+ (Okad samhillsnytta
e Hallbarhet

»Uddetorp Invest har idag en portfolj
om gor oss vdl positionerade infor
ojligheter och utmaningar vi




| HALLBARHET |

HALLBARHET SOM
DEL AV AFFAREN

Hallbarhet ar en avgorande faktor i varje investering vi gor och
affarskritiskt for de bolag vi dger. Nar kunder, myndigheter
och 6vriga samhillet hojer kraven, 6kar ocksa vara ambitioner.

allbarhet ér centralt for det mesta av det

virdeskapande som sker idag och ska dérfér

ocksé vara integrerat i vira dotterbolags af-

farsmodeller. Ansvaret for hallbarhetsarbetet
ligger hos dotterbolagen dir kunskapen ar storst och det
gar snabbast fran beslut till handling. Hallbarhetsfragorna
miits och f6ljs upp bade pa bolags- och koncernniva. Som
agare har vi tydliga krav och onskemal gentemot nuvaran-
de och kommande investeringar.

Motverkan av korruption

Vi och vara bolag har nolltolerans mot korruption och
mutor. Detta forstirks genom langtgaende transparens,
savil internt som externt, samt genom utbildningar och
ett ledarskap som féregar med gott exempel.

Korrekt redovisning och
ekonomisk rapportering

Vara redovisningsprinciper foljer gillande lagar, regler
och normer.

Leverantoransvar

Viviljer leverantorer som det gar att stélla krav pa, sam-
tidigt som vi drar nytta av ambitigsa aktérernas befintliga
krav nir det géller miljo, arbetsmilj6é samt arbete mot
korruption.
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Miljéansvar

Vi ska minska var klimatpaverkan pa alla sétt dir det &r
mojligt. Vi ska helst ocksa vara delaktiga i olika milj6initi-
ativ och uppmuntra utveckling, anvindning och spridning
av miljovinlig teknik.

Arbetsmiljo och scikerhet

Vi ska vara en trygg och siker arbetsplats samt har en
nollvision for arbetsrelaterade olyckor genom tydliga
rutiner och aterkommande utbildning. Vi strivar efter att
allabolag i koncernen ska ha kollektivavtal, men som lagst
efterleva villkoren for det som reglerar arbetstider, mini-
mildner och medarbetarnas rittigheter. Vi efterstrévar en
6kad medarbetarnojdhet varje ar.

Sambhdille, socialt ansvar och sponsring

Vi sponsrar féreningar och organisationer eller andra ini-
tiativ som gor langsiktig skillnad fér samhille, milj6 samt
individer. Vi undviker passiv och rutinméssig bidragsverk-
samhet eftersom vi vill att vara insatser ska vara relevanta,
viardeskapande och genomtinkta.

*Hallbarhet dir centralt for det
mesta av det virdeskapande

som sker idag.”




e

.

e —




| CERNERA |

CERNERA

Cernera dr idag en etablerad nationell fastighetsutvecklare med
en verksamhet som vilar pa tva kompletterande ben - férvaltning
av kommersiella fastigheter i frimst Boras samt utveckling av
bostadsrittsprojekt pa tillvixtorter runtom i Sverige.

ret priglades av den osidkerhet som uppstod i och med

Rysslands invasion av Ukraina. Invasionen forstiarkte

de trender och tendenser till bland annat kostnads-

Okningar, leveransstérningar och inflation och som vi
redan hade sett under slutet av 2021.

Med detta f6ljde en serie rintehdjningar fran Riksbanken och
andra centralbanker. P4 bara ndgra méanader férindrades miljén
med laga rintor, fallande avkastningskrav och stigande fastighets-
priser som gillt i niistan 15 &r.

Inom férvaltningsverksamheten fortsatte Cernera bland annat att
utveckla Pallashuset diir avtal slots med bade nya och befintliga
hyresgéster. Bland annat valde TF-Bank att utéka sina lokaler
samt forlinga sitt kontrakt. Aven i det 6vriga bestandet tecknades
nya kontrakt. Cernera har dirutover relativt fa avtal som l6per ut
under 2023 och 2024.

Tkr

300 000

200 000

100 000

2018* 2019 2020 2021 2022
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
* Siffrorna ar inte omréknade till IFRS
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Agarandel 100 %

Trots de utmanande marknadsforutsittningarna fortsatte &ven
arbetet inom projektutveckling. Utgangspunkten &r att slutféra
de projekt som ar i produktion samtidigt som bolaget fortsitter
med plan- och projekteringsarbeten for att kunna dra igang nya
projekt nir marknaden vinder uppat igen.

Under aret férvirvades bland annat en projektfastighet i Ny-
kvarn och en i Torslanda, G6teborg. Cernera byggstartade ocksa
bostadsrittsprojekten Linnéa Garden i Uppsala och Hugin i

Boras samt erhéll positiva planbesked for ytterligare fyra projekt.

Gemensamt for de flesta projektfastigheterna ar att de genererar
kassafloden redan idag.

Innan fastighetsmarknaden viinde nerat avyttrades dven tre
forvaltningsfastigheter med ett underliggande fastighetsvirde pa
455 mkr, vilket tillsammans med tidigare avyttringar, innebér att
Cernera har en god likviditet.

Tkr

2 000 000 60%
1500 000 45%
1000 000 30%
500 000 15%
(0] 0]

2018~ 2019 2020 2021 2022

Balansomslutning
Soliditet
* Siffrorna ar inte omréaknade till IFRS

*Under aret tecknades manga nya

kontrakt. Cernera har ddrutover
relativt fa avtal som loper ut
under 2023 och 2024. ”

cernera




| NOBERU OF SWEDEN |

NOBERU OF SWEDEN

Noberu of Sweden siljer skonhetsprodukter med unisexprofil riktade till mén.
Idag finns Noberus klassiskt manliga skonhetsprodukter i 20 ldnder i Europa.
Forsiljningen sker i huvudsak genom frisér- och barberarsalonger, vilka dven

erbjuds utbildning och inspiration for att utveckla sina egna affarer.

borjan av 2022 genomf6érde Noberu en rad féréndringar i

syfte stirka bolagets position och skynda pa tillvéixten yt-

terligare. Huvudkontoret flyttade fran Boras till Stockholm

samtidigt som lagret lades 6ver pa en 3P-logistiker. Dartill
implementerades ett nytt affiirs- och séljsystem. I mitten av aret
avvecklades dven bolagets egen webbshop for att fokusera pa
B2B-forséljningen.

Tillsammans med satsningen pa en egen siljkar i Sverige slog
forandringarna vl ut och forsiljningen i Sverige 6kande med 19
%. Efter en forsiktig start med stor oro i omvérlden 6kade dven

Tkr

20 000

15 000

10 000
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-5 000

2018 2019 2020 2021 2022

I Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
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Agarandel 72,67 %

exportfoérsiljningen, vilket bidrog till att Noberus totala om-
séttning 6kade med 24 % till 20,6 mkr. Den svagare inledningen
gjorde dock att resultatet efter finansiella poster landade pa -4,9
mkr (-1,0 mkr).

I november fick utsags Noberu till bista barberarvarumirke i
Spanien och en av bolagets pomador fick pris som bésta styling-
produkt bland barberare. Mot slutet av aret lanserades &ven ett
nytt pulvervax, vilket salde 6ver forviintan och bidrog till en bra
avslutning pa 2022 samt en bra start pa 2023.

Tkr

12 000 40%
9 000 30%
6 000 20%
3000 10%
0] 0%

2018 2019 2020 2021 2022

Balansomslutning
= Soliditet

*I november utsdgs
Noberu till biista barberar-
varumdrke i Spanien”

NOBERU

OF SWEDEHN

No 103
Amalfi
SALT WATER
SPRAY

200 ml

Be yourself more.
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OVRIGA

INVESTERINGAR

ptic ér ett europeiskt fintechbolag

med stark utvecklingspotential och ett

komplett erbjudande som kan integreras

i kundernas befintliga system och bidra
till deras tillvaxt.

Aptics mission #r att tillhandahalla innovativa och
héllbara 16sningar for finanssektorn. Plattformarna
técker kreditlosningar for e-handel/POS, reskon-
tratjénster, fakturering, utlaning/inlaning, leasing
och inkasso. Aptics kunder finns 6ver hela norra
Europa.

A aptic

idag hos nagra av Europas ledande bolag inom fi- *Aptics

nanssektorn. Hir i Sverige dr exempelvis Qliro, SEB lt'isningar

och Intrum kunder till Aptic. anvdinds idag
hos ndgra

Aptic grundades 2001 och har 150 medarbetare av Europas

pa kontor i Norden samt Nederlénderna. Bola- ledande bolag

get redan har kommit ldngt i sin utveckling och inom ﬁnan S-

efterfragan okar stadigt. Uddetorp Invest har en sektorn.”

langsiktig investeringshorisont for sitt innehav i
Aptic eftersom vi ser en tydlig potential i bolaget. Vi
kdnner oss trygga med deras uttalade ambition att
fortsétta l16sa sina kunders utmaningar och samti-

digt ta storre plats pa den globala marknaden.

Plattformen Aptic ARC ger kunden en trygg 16sning
som ticker samtliga behov och som enkelt kan
integreras i befintliga system. Losningarna anvénds

Finebrands

slutet av aret gick Uddetorp Invest in som delégare i Fine

Brands Sweden AB som importerar vin och sprit som séljs

till Systembolaget, hotell och restauranger. Finebrands

startade 2010 och bolaget har en intressant position pa den
svenska marknaden.

Utmérkande for Finebrands ir 1ang erfarenhet, ett gediget
kunnande om vin- och spritprodukter, god marknadskénnedom,
en vil sammansatt produktportfolj samt ett antal riktigt starka
produkter sisom Chartreuse, Strega och Zubrowka som 4r den
fiirde mest salda vodkan i viirlden”. Finebrands vinsortiment
inkluderar kvalitetsviner fran de stora vinproducerande linderna
iframférallt Europa.
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Den storsta delen av forséljningen gar till Systembolaget, men
Finebrands séiljer dven till hotell och restauranger, vilket inte bara
ger 6kad forsiljning, utan ocksa innebir en mojlighet att mark-
nadsfora produkterna.

Utover Uddetorp Invest gick Rudholm Group och Viskan Holding
in som delédgare i Finebrands, medan befintliga igare minskade
sitt innehav. Syftet med att ta in nya, starka dgare ar att skapa
mojligheter for ytterligare tillvixt.
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STYRELSE

Uddetorp Invest AB:s styrelse bestar av fem ledamoter inklusive
ordféranden - alla fran dgarfamiljen Smith. Styrelseledamé&terna
viljs arligen pa arstimman for tiden intill slutet av nista arstimma.

BO SMITH

ROBERT SMITH

Ordférande

Fodd 1938

Styrelseledamot sedan 1984
Utbildning: Realskola

F.d. koncernchef for
Uddetorp Invest AB

Delagare

MARTIN SMITH

VD, koncernchef
Fodd 1964
Styrelseledamot sedan 2004

Utbildning: Ekonomi- och juridik-
studier vid Hégskolan i Boras

Verksam i SEB:s lokala kontors-
styrelse i Boras

Delagare

INGELA SMITH

Vice VD
Fo6dd 1970
Styrelseledamot sedan 2004

Utbildning: Ekonomi- och juridik-
studier vid Hégskolan i Boras

Verksam i SEB:s lokala kontors-
styrelse i Boras

Delagare
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VD fér Uddetorp Sateri AB
Fodd 1966

Styrelseledamot sedan 2004
Utbildning: Kandidatexamen,
svenska, religion och special-
pedagogik

Delagare

KERSTIN SMITH

Fodd 1939
Styrelseledamot sedan 2004
Utbildning: Realskola

Delagare
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FORVALTNINGSBERATTELSE

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Uddetorp Invest AB (556062-
2176) far hirmed avge arsredovisning och koncernredovisning for riken-
skapséret 2022-01-01 - 2022-12-31. Foretaget har sitt site i Boras. Arsredo-
visningen dr uppréttad i tusental svenska kronor.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Uddetorp Invest AB dr moderbolag i en koncern med verksamheter inom
i huvudsak tre olika affirsomraden; Fastigheter, Event och restaurang,
Skonhet. Foljande varumérken ingér i koncernen;

CERNERA FASTIGHETER

Cernera dr en nationell fastighetsutvecklare. Affdrsidén dr att utveckla
och forvalta lokaler samt bostider i attraktiva ligen pa tillvéxtorter i
Sverige. Det gor man genom att skapa hallbara samt vilanpassade ytor
dir kunderna trivs och kan utvecklas. Cernera ér en etablerad aktér inom
projektutveckling och byggnation av bostider. Under de senaste aren har
bolaget fardigstéllt fler &n 700 bostéder och har ytterligare 101 bostéder i
produktion just nu. Till detta kommer 1 581 byggriitter fér nya bostéider.
Cernera erbjuder lokaler for foretag, kommunala verksamheter och andra
organisationer. Totalt forvaltar Cernera 73 811 kvadratmeter som utveck-
las och anpassas efter kundens behov och 6nskemal. Cerneras arkitekter
prioriterar bade funktion och design.

NOBERU OF SWEDEN

Noberu of Sweden siljer skonhetsprodukter for inom segmentet unisex
mién. Varumairket delas in i fyra produktsegment: Skin care, Beard care,
Hair care och Shaving. Marknaden utgors frimst av Europa.

MODERBOLAGET

Uddetorp Invest AB verksamhet bestar i huvudsak av att diga bolag med
tillvixtpotential. Vissa ledningsfunktioner at bolag i koncernen férkom-
mer ocksa.

AGARFORHALLANDEN
Bolaget égs till 25 % vardera av Robert Smith, Martin Smith och Ingela
Smith samt till 12,5 % vardera av Bo Smith och Kerstin Smith.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

No&beru of Swedens satsning pa en egen séljkar i Sverige har fallit vél ut
och forsiljningen i Sverige 6kande under aret med 19%. Exportforsalj-
ningen har drabbats hart under pandemin och det har varit svart att beso-
ka kunderna utanfor Sverige. Utvecklingen i Ukraina har gjort kunderna
mer forsiktiga samt skapat storningar i leverantorskedjor.

For att fullt ut kunna expandera pa den europeiska marknaden har inves-
teringar gjorts for att stéirka organisationen. Framst har en Marknadschef
och en Forsiljningschef Sverige anstéllts i borjan pa 2022. I slutet av aret
anstilldes dven en redovisningsekonom. Dessa investeringar har skapat
resurser vilket har gjort att exportforsiljningen har 6kat under andra
halvaret och avtal med nya distributérer har tecknats.

N&beru of Sweden har i februari 2022 flyttat sitt huvudkontor fran Boras
till Stockholm. Samtidig flyttades lagret, som har hanterats i egen regi,
till en 3P-logistiker. For att effektivisera siljprocessen har dven ett nytt
séljsystem implementerats i organisationen.
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Verksamheten pa Uddetorp Séteri har drabbats hardast av pandemin. I
princip alla event och samtliga bréllop har fatt stillas in och det har varit
svart att komma i gng igen. Darfor har verksamheten pausats helt efter

sommaren 2022.

Cernera fortsatte under aret sin utveckling mot att bli en allt storre

nationell fastighetsutvecklare. Det innebar bland annat:

 Forvirv av sju projektfastigheter i Boras, Géteborg, Uppsala och
Nykvarn

* Byggstart av totalt 101 ligenheter i Boras och Uppsala.

« Forséljning av tre forvaltningsfastigheter till ett samlat virde av
455 mkr.

* Firdigstillande av totalt 129 bostidder under aret.

« Fortsatt forstarkning i organisationen med bland annat ny vice vd och
hallbarhetschef.

Vid arets bérjan var forhoppningen pa en atergang till mer normala férhal-
landen efter tva ar med pandemi. I stéllet kastades virlden in i ny osikerhet
ioch med Rysslands invasion av Ukraina. Invasionen forstirkte de trender
och tendenser till inflation, stigande energipriser, anstriangda logistikked-
jor samt komponentbrist som vi redan hade sett under slutet av 2021. Med
detta f6ljde en serie rintehdjningar fran Riksbanken och andra central-
banker. P4 nagra manader férdndrades miljon med laga rintor, fallande
avkastningskrav och stigande fastighetspriser som géllt i néistan 15 ar.

Verksamheten har anpassats for savil stigande priser pa framfor allt
energi och byggkostnader som férsenade leveranser av material till
pagaende projekt.

Innan fastighetsmarknaden vinde nerat avyttrades tre férvaltningsfast-
igheter med ett underliggande fastighetsvirde pa 455 mkr, vilket tillsam-
mans med tidigare avyttringar, innebér att Cernera har en god likviditet.

LIKVIDITETSPLACERINGAR

Det likviditets6verskott som har genererats under de senaste aren place-
ras kortsiktigt i olika noterade aktier och fonder for att fa en avkastning
fram tills nya investeringsméjligheter uppstar.

Vid ingéngen av 2022 var Cernera sjitte stérsta dgare av Randviken Fast-
igheter AB. Vid den tidpunkten var Randviken noterade pa marknadsplat-
sen Nasdaq First North Premier Growth Market.

Under sommaren 2022 limnade Stenhus Fastigheter AB ett uppkdpser-
bjudande pa Randviken vilket Cernera accepterade. Budet innebar att for
68,9 procent av de tidigare aktierna i Randviken har aktier i Stenhus erhal-
lits och resterande 31,1 procent har betalats med likvida medel uppgaende
till 44,4 mkr. Stenhus 4r noterade pa Nasdaq First North.

Efter en mycket positiv utveckling for fastighetsbolagen pa bérsen 2021
har den generella utvecklingen for fastighetsaktier varit svag under 2022

vilket ocksé paverkat Cerneras resultat negativt.

Uddetorp Invest har under aret fortsatt placera likviditetséverkottet med
fokus pa olika branscher for att diversifiera innehavet och risken.

HANDELSER | OMVARLDEN

Uddetorp Invest lamnar inte nagon prognos vad avser den framtida fi-
nansiella utvecklingen. Koncernen kommer under 2023 verka for fortsatt
hallbar expansion av verksamheterna. Arbetet med att skapa véirde for
aktiedgarna ska ske genom riskavvigda beslut fér att uppna uppsatta mal.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Uddetorp Invest har verksamheter inom olika branscher med olika risker
och osékerhetsfaktorer. Nedan beskrivs koncernens totala risker dér Udde-
torp Invests storsta verksamhet, Cernera, blir tongivande i beskrivningen.

LIKVIDITETS- OCH FINANSIERINGSRISK

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillracklig likviditet
fér att méta kommande betalningsataganden. I samband med styrelse-
och ledningsmoéten upprittas interna likviditetsprognoser for kommande
24 méanader. Syftet med likviditetsprognosen ir att verifiera behovet

av kapital med god framforhallning. Med finansieringsrisk avses risken
att finansiering inte kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt 6kade
kostnader vid omforhandling av befintliga krediter och finansiering av
kommande investeringar. Den externa laneportféljen skall enligt koncer-
nens finansieringspolicy ha en 16ptidsstruktur som innebér att koncer-
nens exponering for refinansieringsrisker minskar. Bolaget ska vara en
attraktivlantagare och ha en god framf6rhéllning som innebér att bolaget
kan erbjudas finansiering till goda villkor. Bolaget har en god och 16pande
kontakt med olika banker och har ett vil fungerande samarbete.

RANTERISK

Rinterisk ir risken f6r fluktuationer i resultat och kassaflode pa grund

av ranteférindringar. Koncernens upplaning sker huvudsakligen med en
kombination av rorliga och fasta rintor. Eftersom verksamhetens intikter
inte samvarierar med rintenivan begrinsas effekterna av ranteférind-
ringar genom riantebindningsatgirder, frimst i form av bindning av rénta.
Per december manad 2022 paverkar en samtidig fordndring av rantan,
upp eller ned med en halv procentenhet, de arliga nettorintekostnaderna
med 1,4 mkr, forutsatt att koncernens 16ptid och finansieringsstruktur
forblir konstant under aret.

VALUTARISK

Koncernens verksamhet bedrivs i huvudsak i Sverige dir avtal och trans-
aktioner gors med SEK som valuta. Forsiljning och ink6p i utlindsk valuta
forekommer i dotterbolaget Noberu. Dessa transaktioner har ingen eller
marginell effekt pa koncernens totala volym. Verksamheten i Spanien, dir i
huvudsak alla transaktioner sker i EUR, har marginell effekt pa koncernen.
Framtida kassafloden fran verksamheten i Spanien har valutasikrats under
2023.

KREDITRISK

Med kreditrisk avses risken att kunder inte kan fullgéra sina betalnings-
forpliktelser. Utvirdering sker 16pande pa nya och befintliga kunders
formaga att betala avtalad kredit. Inom fastighetsforvaltningen ar risken
totalt sett liten da hyror faktureras i forskott, vilket ger sma kundfordring-
ar. Genom ett stort antal hyresgéster i olika branscher och ett medvetet
urval baserat pa betalningsformaga gor att kreditrisken héller sig inom en
hanterbar niva. Avseende banktillgodohavanden ir dessa endast placera-
de pa bankkonto i stabila banker med god kreditrating. Totalt sett uppgar
mojliga forviantade kreditforluster till ovisentliga belopp for koncernen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

MODERBOLAGET

Uddetorp Invest AB paverkas indirekt av dotterbolagens verksamheter.
Vilket innebér att moderbolaget dr utsatt for de risker och mgjligheter
som har angivits for koncernen.

MILJOPAVERKAN

Moderbolaget eller 6vriga bolag i koncernen bedriver inte anmélnings- el-
ler tillstandspliktig verksamhet enligt miljébalken.

UDDETORP INVEST | ARSREDOVISNING | 2022 | 29



FLERARSOVERSIKT

FLERARSOVERSIKT/NYCKELTAL KONCERN

2022 2021 2020 2019 2018*

KONCERNEN

Nettoomséittning, tkr 455005 395209 169 890 293 665 421235
Resultat efter finansiella poster, tkr -27 309 216 539 42 654 47483 23121
Arets resultat, tkr 26 401 209 277 32948 41219 25105
Balansomslutning, tkr 1270129 1711488 1780 646 1560 033 1647213
Soliditet, % 58,8 43,2 29,6 3.7 30,0
MODERFORETAGET

Nettoomsittning, tkr 3527 3059 23427 21389 21321
Resultat efter finansiella poster, tkr 82153 -7999 2227 12489 8660
Arets resultat, tkr 90069 1659 5646 14 028 10713
Balansomslutning, tkr 764 540 685192 595487 557 506 555415
Soliditet, % 98 96 92 92 92

“Den finansiella information som presenteras fére 1 januari 2019 har ej riknats om till IFRS utan presenteras i enlighet med tidigare redovisningsprinci-
per BFNAR 2012:1 (K3) vilket paverkar jaimférbarheten mellan aren. Brister i jimforbarheten beror huvudsakligen pa att enligt tidigare redovisningsprin-
ciper har férvaltningsfastigheter ej redovisats till verkligt virde, vilket innebér att resultatet for tidigare perioder paverkas av avskrivningar pa fastigheter.
Dessutom har Joint ventures redovisats enligt klyvnings-metoden och nu redovisas de enligt kapitalandelsmetoden.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

TILL ARSSTAMMANS FORFOGANDE STAR FOLJANDE VINSTMEDEL | KR:

Balanserad vinst 49 618 548

Arets resultat 90 069 497
139 688 045

Disponeras sa att:

I ny rakning 6verfors 139 688 045
139 688 045
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KONCERNENS TOTALRESULTAT

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

2022-01-01 2021-01-01
Not -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsittning 34,5 455005 395209
Ovriga rorelseintikter 6 2325 2112
Summa rorelseintikter 457 330 397 321
Fastighetskostnader 7 -15717 -19 001
Projektutvecklingskostnader 8 -311998 -230 374
Réavaror, férnédenheter och handelsvaror -34972 -31152
Ovriga externa kostnader 9 -25074 -24929
Personalkostnader 10 -43 011 -43 322
Av- och nedskrivningar 17 -5454 -6 565
Ovriga rérelsekostnader -115 -264
Summa rorelsens kostnader -436 341 -355 607
Virdeforiandring forvaltningsfastigheter 14 18 043 112 224
Resultat fran andelar i joint ventures 18 7 541 -2262
Resultat avyttring koncernforetag -19 5257
Rorelseresultat 46 554 156 933
Virdeforiandring Likviditetsplaceringar 1 -72708 73891
Finansiella intikter 11 3874 590
Virdeforindring finansiella instrument 19 7 870 -576
Finansiella kostnader 12 -12 899 -14 299
Resultat efter finansiella poster -27 309 216 539
Skatt pa arets resultat 13 53710 -7 262
Arets resultat 26 401 209 277
Ovrigt totalresultat
Poster som kommer att omklassificeras till resultatet
Poster som inte kommer att omklassificeras till resultatet
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt
Arets totalresultat 26 401 209 277
Arets resultat hinforligt till
Moderforetagets aktiedgare 27 602 210 497
Innehav utan bestimmande inflytande -1201 -1220
26 401 209 277

32 | UDDETORP INVEST | ARSREDOVISNING | 2022

KOMMENTARER TILL RESULTATRAKNINGEN

KOMMENTARER TILL RESULTATRAKNINGEN

OMSATTNING OCH RESULTAT
Koncernens nettoomséttning har 6kat med 59,8 mkr till 455,0 mkr (395,2).

Fastighetsverksamheten i Cernera stéar fér den storsta omsattningsfor-
dndringen da fyra bostadsrittsprojekt har tilltratts under aret. Totalt har
omsittning 6kat i Cernera med 63,6 mkr till 405,8 mkr (342,2). Cerne-

ras paverkan pa Resultatet efter finansiella poster uppgar till -14,1 mkr
(225,1). De tva enskilt stérsta orsakerna till resultatférsémringen ér dels
en avmattad virdedkning pa forvaltningsfastigheterna som i ar uppgar till
18,0 mkr jimfért med 112,2 mkr féregaende ar, dels att Cerneras innehav i
Stenhus Fastighets AB har paverkat resultatet med -72,7 mkr jamfort med
73,9 mkr féregéende ar.

Noberu of Sweden har under 2022 gjort ett antal investeringar, frimst ge-
nom att utéka organisationen med kompetens inom bl.a. marknadsforing,
forsiljning och ekonomi. Omsittningen 6kade med 4 mkr till 20,6 mkr
(16,6) vilket motsvarar 24%. Med en pandemi i borjan av aret som ersattes
av ett krig i Europa fortsatte begransa mgjligheterna att expandera utan-
for Sverige. Mot slutet av aret borjade Sverige dessutom rora sig mot en
lagkonjunktur. Dessa hindelser gjorde att utvecklingen inte blev som den
var planerat och resulterade i att resultatet efter finansiella poster slutade
pa -4,9 mkr (-1,0 mkr). De investeringar och férindringar som har genom-
férts under aret har givit effekt och férsiljningsutvecklingen i slutet pa
aret och framf6r allt i borjan pa 2023 dr vildigt positivt.

Uddetorp Siteris verksamhet har varit kraftigt paverkad av pandemin,
framfor allt event sa som brollop. Caféverksamheten har burit upp en del
men detta har inte rickt till. Verksamheten har diarfor pausats efter somma-
ren 2022 pa obestiamd tid. Omsittningen har minskat med -0,9 mkr till 2,6
mkr (3,5) och Resultatet efter finansiella poster blev -2,9 mkr (-2,6 mkr).

Aktiemarknaden har under 2022 varit svairbedémd. Handeln har 6kat till
26,0 mkr (21,2 mkr) men resultatet efter finansiella poster har minskat till
-0,5 mkr (0,3 mkr).

Forsiljningen av Viskan Group i maj 2021 ger en omsattningsminskning
pa-11,7 mkr och en férindring av resultat efter finansiella poster pa 1,8
mkr jamfort med féregaende ar.

Resultatet efter finansiella poster for moderbolaget ihop med 6vriga
transaktioner uppgar till -4,9 mkr (-3,5).

Totalt slutar resultatet efter finansiella poster for koncernen pa -27,3 mkr
(216,5 mkr).

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Ovriga externa kostnader bestar frimst av externa hyreskontrakt for
lokaler, inventarier, dataprogram, marknadsféring och externa konsulter.
Under aret uppgick dessa kostnader till 25,1 mkr (24,9).

PERSONALKOSTNADER

Personalkostnaderna uppgick till 43,0 mkr (43,3). Cernera har dkat sina
personalkostnader med 2 mkr. Okningen beror frimst pa den forstirkning
som gjorts i projektorganisationen samt anstéllningen av en hallbarhets-
chef. Noberu of Sweden har fortsatt stéirka organisationen inom bl.a. mark-
nadsforing, forséljning och ekonomi. Detta har 6kat personalkostnaderna

med 2,7 mkr. Forséljningen av Viskan Group i maj 2021 minskar personal-
kostnaderna med -4,2 mkr. Ovriga verksamheter paverkar med -0,8 mkr.

VARDEFORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER
Virdeforandringen av forvaltningsfastigheter var under aret 18,0 mkr
(112,2). Under aret genomfordes en forsiljning av ett fastighetspaket till
Randviken Fastigheter med ett underliggande fastighetsvéirde pa 455 mkr
vilket var 31,1 mkr hégre &n det redovisade virdet pa fastigheterna. Jus-
tering av tidigare genomforda férsiljningar har paverkat resultatet med
-0,8 mkr. Foréndringen av driftsnettot i de resterande forvaltningsfast-
igheterna okade virdet med 8,8 mkr (9,2). vilket till stor del bestar av en
kombination av ett antal nya kontrakt samt indexupprikning pa befintliga
kontrakt. Forédndringar i avkastningskravet i de resterande férvaltnings-
fastigheterna minskade virdet med -24,5 mkr (44,7 mkr). Under aret
fanns det inte ndgon pagaende byggnation av forvaltningsfastigheter. F6-
regaende ar pagick byggnation av Daggkapan 2 och bidrog med en positiv
vardeférandring pa 17,5 mkr.

RESULTAT FRAN ANDELAR | JOINT VENTURES

I posten redovisas resultateffekten av projekt och forvaltningsfastigheter
som #gs via joint ventures. Resultat fran andelar i joint ventures uppgick
till 7,5 mkr (-2,3) och avser resultat fran den 16pande driften och virdefor-
dndringar. I resultatet ingick en nedskrivning av férvaltningsfastigheten
Pallas 1 dér Cerneras andel uppgick till -3,7 mkr (-6,6) samt virdeforand-
ringar i finansiella derivat som hade en positiv inverkan pa resultatet med
4,7 mkr (1,7).

RESULTAT AVYTTRING KONCERNFORETAG
Forséljningen av Viskan Group i maj 2021 genererade en vinst pé ca 5,8
mkr. Resterande -0,5 mkr avser transaktioner med minoriteten i Noberu.

FINANSIELLA POSTER

Finansnettot uppgick till -73,9 mkr (59,6). Virdeférindringen i likvidi-
tetsplaceringar uppgar till -72,7 mkr (73,9). Av denna post utgor -73,2 mkr
viardeforandringar och realisationsresultat hanforliga till Cerneras aktier
i Stenhus Fastigheter. Ovriga finansiella intikter utgors i huvudsak av
rinteintikter och valutajusteringar av finansiella fordringar.

Virdeforindring finansiella instrument avser forédndringen av marknads-
véardet pa ranteswappar och uppgar till 7,9 mkr (-0,6).

De finansiella kostnaderna ar framst rdntekostnader fér upptagna lan.

SKATT

Redovisad skatt uppgick till 53,7 mkr (-7,3). I posten utgor 33,0 mkr

(17,1) en positiv effekt vid avyttringen av ett fastighetspaket som beror

pa skillnaden mellan uppbokad uppskjuten skatt och avtalat avdrag av
uppskjuten skatt. Aterforing av skatt hanforlig till virdeforindring i
finansiella instrument har skett med 13,5 mkr (-15,0) samt skatt hanforlig
till vardeforandringar i fastigheter med 2,5 mkr (-11,5).

Bade aktuell och uppskjuten skatt har beréknats utifran en nominell skatte-
sats om 20,6 procent. Som uppskjutna skatteskulder redovisas full nominell
skatt om 20,6 procent av skillnaden mellan redovisat och skattemissigt
virde med avdrag f6r den skatt som dr hanforlig till tillgangsférvirv.
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KONCERNENS BALANSRAKNING

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

KONCERNENS BALANSRAKNING

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING, FORTS.

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 14 508 021 889439
Rorelsefastigheter 15 70 202 70 219
Nyttjanderittstillgangar 16 7035 8473
Materiella anlidggningstillgangar 17 9981 11180
Andelari joint ventures och intressebolag 18 135006 127 446
Fordringar hos joint ventures och intressebolag 19 1400 8943
Andra langfristiga fordringar 19 6738 8047
Uppskjutna skattefordringar 13 8749 4104
Finansiella derivatinstrument 19,24 7 295 0
Summa anliiggningstillgangar 754 427 1127 851
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Projektfastigheter 20 266 760 314 059
Ravaror, féornodenheter och handelsvaror 10535 8688
Kundfordringar 19,24 7137 2681
Fordringar hos joint ventures 19,24 21969 8497
Ovriga kortfristiga fordringar 34186 63160
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21 4103 2589
Likviditetsplaceringar 19 94179 183291
Likvida medel 76 833 672
Summa omsiittningstillgdngar 515 702 583 637
SUMMA TILLGANGAR 1270129 1711488
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Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 23
Aktiekapital 100 100
Ovrigt tillskjutet kaptial 20 20
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 746 819 738429
Summa eget kapital hiinforligt till moderforetagets iigare 746 939 738 549
Innehav utan bestimmande inflytande 113 556
Summa eget kapital 747 052 739105
LANGFRISTIGA SKULDER
Rintebirande finansiella skulder 19, 24 378963 573579
Leasingskulder 19, 24 4617 4375
Uppskjuten skatteskuld 13 41472 104133
Finansiella derivatinstrument 19,23 0 576
Summa langfristiga skulder 425 052 682 663
KORTFRISTIGA SKULDER
Réntebirande finansiella skulder 19, 24 21225 57 299
Leasingskulder 19, 24 2586 4309
Byggnadskreditiv 19,24 42858 145 096
Checkréakningskredit 24,25 0 0
Forskott fran kunder 7817 14 454
Leverantorsskulder 24 6869 27819
Aktuella skatteskulder 13 777 563
Ovriga kortfristiga skulder 3906 28238
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 26 11987 11942
Summa kortfristiga skulder 98 025 289720
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1270129 1711488
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KOMMENTARER TILL BALANSRAKNINGEN KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

KOMMENTARER TILL BALANSRAKNINGEN KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

OMSATTNINGSTILLGANGAR
De totala omséttningstillgdngarna uppgick per den 31 december 2022 till

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

De visentliga delarna av koncernens anliggningstillgingar bestar av Hinforligt till moderforetagets égare

forvaltningsfastigheter, tva rorelsefastigheter samt andelar och fordringar 515,7 mkr (583,6 mkr). Den storsta posten avser projektfastigheter 266,8 Balanserat Innehav
pajoint ventures. mkr (314,1). Totalt har det gjorts investeringar i nya projektfastigheter Ovrigt resultat utan be-

med 70,0 mkr (55,4) och i pagdende projekt har det investerats 167,8 mkr Aktie- tillskjutet inkl. drets stimmande Summa eget
FORVALTNINGSFASTIGHETER (216,0). kapital kapital resultat Summa inflytande kapital
Metoden att beridkna verkligt virde for forvaltningsfastigheter bestar i hu- Tre projekt har tilltritts under aret vilket minskar posten med -286,5 mkr Ingiende eget kapital 2021-01-01 100 20 527 954 528 074 -373 527 701

vudsak av en kassaflodesbaserad virderingsmodell dir virdet har berék-
nats som nuvérdet av prognosticerade kassafléden samt restvirdet under

(-221,0).

en kalkylperiod, dér diskontering har skett med en bed6md kalkylréinta. Posten Likviditetsplaceringar avser placeringar i borsnoterade bolag och Arets resultat 210497 210497 -1220 209277
fonder. Posten virderas till verkligt viirde éver resultatet. Omrikningsdifferenser -57 -57 0 -57
Cernera hade 13 heligda forvaltningsfastigheter 31 december 2022 med Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
ett redovisat virde om 508,0 mkr (889,4). Det ir en minskning med 381,4 Likvida medel uppgar till 76,8 mkr. Tillginglig likviditet, vilket inkluderar Arets totalresultat 210 440 210 440 1220 200 220
mkr. Minskningen beror i huvudsak pa férsiljningen av tre fastigheter outnyttjad checkkrikningskredit, uppgar till 118,8 mkr.
med ett underliggande fastighetsvirde om 455,0 mkr, férvirv av en fastig- .
het till ett underliggande fastighetsvirde om 46,5 mkr samt virdeférind- RANTEBARANDE SKULDER TRANSAKTIONER MED KONCERNENS AGARE
ringar och investeringar i kvarvarande fastighetsbestand. Koncernen har den 31 december 2022 réntebirande skulder hanforliga till Transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande 35 35 2149 2184
forvaltningsfastigheter och projektfastigheter pa totalt 400,2 mkr (630,9). Summa 35 35 2149 2184
NYTTJANDERATTSTILLGANGAR Belaningsgraden pa férvaltningsfastigheterna uppgick till 55,8 procent
Nyttjanderéttstillgangarna utgors av leasade fordon. (56,4) utan justering for likvida medel. Den genomsnittliga rdntenivan
uppgick till cirka 3,04 procent (1,76). Utgaende eget kapital 2021-12-31 738 429 738 549 556 739105
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar bestar av kontorsinventarier samt an- EGET KAPITAL Ingiende eget kapital 2022-01-01 738 429 738 549 556 739105
passningar i verksamhetslokaler. Eget kapital uppgick den 31 december till 747,1 mkr (739,1). Soliditeten
uppgick vid samma tidpunkt till 58,8 procent (43,2).
ANDELAR | JOINT VENTURES Arets resultat 27602 27602 -1201 26 401
Andelar i joint ventures uppgar till 135,0 mkr (127,4). Dér den storsta delen Omrékningsdifferenser 470 470 0 470
avser innehavet i Pallas 1 Fastighets AB och Hugin Holding AB. Fér en mer Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
detaljerad uppstillning av dessa tva se not 18. Arets totalresultat 28 072 28 072 1201 26 871
TRANSAKTIONER MED KONCERNENS AGARE
Utdelning -19 000 -19 000 0 -19 000
Transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande -682 -682 758 76
Summa -19 682 -19 682 758 -18 924
Utgaende eget kapital 2022-12-31 746 819 746 939 113 747 052
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

2022-01-01 2021-01-01

Not -2022-12-31 -2021-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 46 553 156933
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet 27 -12 332 -109 230
Erhallen rinta 3874 590
Erlagd rinta -12.008 -14 092
Betald inkomstskatt 1257 670
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 27 344 34 871
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL
Forandringar varulager/projektfastigheter 45452 -51650
Forandringar av rorelsefordringar -42243 -87038
Forandringar av rorelseskulder -53 074 28749
Kassaflode fran den lpande verksamheten -22 521 -75 068
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i forvaltningsfastigheter -48 880 -84 381
Avyttringar av forvaltningsfastigheter 250023 196 538
Investeringar i rorelsefastighet -346 -95
Investeringar i materiella anliggningstillgangar -357 -855
Avyttringar av materiella anliggningstillgangar 250 53
Utdelning fran joint ventures -19 -12 506
Investeringar i joint ventures 0 4866
Avyttringar av joint ventures 187 -12199
Forandring 6vriga finansiella anliggningstillgangar 0 5298
Avyttringar av dotterbolag 16 404 -109 400
Forandring av likviditetsplaceringar 217 262 -12 681
Kassaflode fran investeringsverksamheten 216 862 -17 250
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 27
Upptagnalan 53 630 123 321
Amortering av 1an -151524 -33319
Amortering av leasingskulder -1749 -1632
Tillskott fran minoritet 63 51
Utdelning -19 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -118 580 88421
Arets kassaflode 76 161 672
Likvida medel vid arets borjan 672 0
Arets kassaflode 76161 672
Likvida medel vid arets slut 76 833 672
Outnyttjad checkriakningskredit 42000 42000
Tillginglig likviditet 118 833 42672
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KOMMENTARER TILL KASSAFLODESANALYSEN

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick till -22,5 mkr (-75,1).

Foriandringarna i rorelsefordringarna ar framst kopplat till forséljningen
av fastighetspaketet till Randviken som paverkade posten med -51,2 mkr.
Det utbetalade investeringsstodet i projekt Lunden, som tilltrides av
SHH Bostad under sista kvartalet 2021, bidrog positivt med 26 mkr. Den
negativa paverkan pa kassaflodet av rérelseskulder ir frimst kopplat till
betalning av leverantdrsskulder.

Investeringar i befintliga fastigheter samt forviarv av nya fastigheter
uppgick till 48,9 mkr (84,4). Under perioden har tre forvaltningsfastig-
heter salts for totalt 250 mkr (196,5). De likvida medlen uppgick den 31
december 2022 till 76,1 mkr (0,7). Inkluderat beviljad checkrikningskre-
dit uppgick tillgianglig likviditet vid samma tidpunkt till 118,8 mkr (42,7).
Foriandringen av outnyttjad checkrikningskredit redovisas i posten For-
dndring av kortfristiga rintebirande skulder. Utover tillginglig likviditet
sé uppgar koncernens kortfristiga likviditetsplaceringar till 94,2 mkr.
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KONCERNENS NOTER

NOT 1 VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER
Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska mo-
derforetaget Uddetorp Invest AB med organisationsnummer 556062-2176
och dess dotterforetag.

Uddetorp Invest AB dr moderbolag i en koncern med verksamheter inom i
huvudsak tre olika affirsomraden; Fastigheter, Restaurang, Skonhet.

Moderforetaget ir ett aktiebolag med séte i Boras, Sverige. Adressen till
huvudkontoret ir Stora Torget 1, 503 30 Boras. Uddetorp Invest AB ir det
yttersta moderforetaget for koncernen.

Styrelsen och den verkstéllande direktoren har den 29 maj 2023 godként
denna arsredovisning och koncernredovisning vilken kommer liggas fram
for antagande vid arsstimman den 31 maj 2023.

GRUNDER FOR KONCERNREDOVISNINGEN

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med International Fi-
nancial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) och tolkningar som utfirdats av IFRS Interpre-
tations Committee (IFRS IC) sasom de antagits av Europeiska Unionen
(EU). Vidare tillimpar koncernen arsredovisningslagen (1995:1554) och
RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler for koncerner” utfirdad av
Radet for finansiell rapportering,

Koncernredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad
(going concern). Tillgangar och skulder virderas med utgdngspunkt i
anskaffningsvirdet med undantag for koncernens forvaltningsfastigheter
som &r virderade till verkligt virde. Koncernredovisningen &r upprattad i
enlighet med férviarvsmetoden och samtliga dotterforetag, i vilka bestam-
mande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta
inflytande erholls.

Att uppritta rapporter i 6verensstimmelse med IFRS kraver att flera
uppskattningar gors av ledningen f6r redovisningsdndamal. De omraden
som innefattar en hog grad av bedomning, som dr komplexa eller sadana
omraden dir antaganden och uppskattningar r av visentlig betydelse

for koncernredovisningen, anges i Not 2 Vésentliga uppskattningar och
bedémningar. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande
omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomningar om
gjorda bedomningar dndras eller andra forutséttningar foreligger.

Moderforetaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen
utom i de fall som anges under avsnittet "Moderforetagets redovisnings-
principer”. Moderforetaget tillimpar arsredovisningslagen (1995:1554) och
RFR 2 Redovisning for juridiska personer. De avvikelser som forekommer
foranleds av begrénsningar i mojligheterna att tillimpa IFRS i moderfore-
taget till f61jd av arsredovisningslagen samt gillande skatteregler.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat anges,
tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i koncernens
finansiella rapporter.

Inga av de IFRS eller IFRIC-tolkningar som publicerats, men énnu inte
tratt i kraft, forvintas ha ndgon visentlig inverkan pa koncernen.

KONSOLIDERING

DOTTERFORETAG

Dotterforetag ér alla foretag 6ver vilka Uddetorp Invest AB har ett bestdm-
mande inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag nir det exponeras
for eller har ritt till rorlig avkastning fran innehavet i foretaget och har
mojlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i féretaget.
Dotterféretag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag
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da det bestimmande inflytandet 6verfors till koncernen, och exkluderas
ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande infly-
tandet upphor.

Dotterforetag redovisas enligt forvirvsmetoden. Metoden innebér att for-
varv av ett dotterforetag betraktas som en transaktion varigenom koncer-
nen indirekt férvirvar dotterforetagets tillgangar och 6vertar dess skulder.
I foérvirvsanalysen faststills det verkliga virdet pa forvarvsdagen av
forviarvade identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt eventuella
innehav utan bestimmande inflytande. Transaktionsutgifter, med undan-
tag av transaktionsutgifter som &r hanforliga till emission av egetkapitalin-
strument eller skuldinstrument, som uppkommer redovisas direkt i arets
resultat. Vid rorelseforvarv dir 6verford ersiattning overstiger det verkliga
vérdet av forvirvade tillgadngar och 6vertagna skulder som redovisas sepa-
rat, redovisas skillnaden som goodwill. Nir skillnaden &r negativ, sa kallat
forvirv till 1agt pris, redovisas denna direkt i arets resultat.

Koncernens utlandsverksamhet omriknas till koncernens funktionella
valuta SEK genom att balansriakningar omriknas till balansdagens valuta-
kurs (dagskursmetoden) forutom eget kapital som omriknas till historisk
anskaffningskurs. Intékts- och kostnadsposter omréknas till periodens
genomsnittskurs. De omrikningsdifferenser som uppkommer redovi-

sas i 6vrigt totalresultat. Ackumulerade omrikningsdifferenser ingar i
koncernens egna kapital och omfors och redovisas som del i reavinst eller
reaforlust nér ett utlindskt dotterforetag avyttras.

Uddetorp Invest konsoliderar bostadsrittsforeningar med hansyn till att
koncernen anses ha bestimmande inflytande 6ver bostadsrittsférening-
en eftersom Uddetorp Invest som bostadsutvecklare har mgjlighet att
styra den relevanta verksamheten #ven om koncernen inte innehar nagra
roster eller kapitalandelar i bostadsréttsforeningen. Uddetorp Invest har
gjort bedomningen att koncernen kontrollerar bostadsrittsforeningens
relevanta verksamheter under produktionsfasen av bostadsfastigheten
samt kan anvinda kontrollen till att paverka avkastningen fran projekten.
Dirmed redovisas fastigheten innan tilltréddet sker som en omséttnings-
tillgAng. Aven bostadsrittsforeningens 6vriga tillgdngar och skulder samt
intékter och kostnader konsolideras och interna transaktioner och balans-
poster mellan bostadsrittsforeningen och Uddetorp Invest elimineras.
Intikten redovisas da bostadsrittskoparna tilltrider bostaden, vid samma
tidpunkt avkonsolideras bostadsréttsforeningen.

GEMENSAMT STYRDA FORETAG

Koncernen ir samégare i arrangemang 6ver vilket tva eller fler parter har
gemensamt bestimmande inflytande. Uddetorp Invest bedomer att dessa
samarbetsarrangemang utgor joint ventures da parterna som har gemen-
samt bestimmande inflytande har ritt till nettotillgangarna fran arrange-
manget. Joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalan-
delsmetoden innebér att det i koncernen redovisade viirdet pa aktierna i
joint ventures motsvaras av koncernens andel i joint ventures egna kapital
samt koncernméssiga 6ver- och undervirden. Kapitalandelsmetoden
tillampas fram till den tidpunkt nér det betydande inflytandet upphor
respektive det gemensamt dgda foretaget upphor att vara gemensamt 4gt.

TRANSAKTIONER SOM ELIMINERAS VID KONSOLIDERING
Koncerninterna fordringar och skulder, intékter eller kostnader och
orealiserade vinster eller férluster som uppkommer fran koncerninterna
transaktioner mellan koncernforetag, elimineras i sin helhet vid upprét-
tandet av koncernredovisningen.

VALUTA

FUNKTIONELL VALUTA OCH RAPPORTERINGSVALUTA

Den funktionella valutan for moderforetaget ar svenska kronor, vilken
utgor rapporteringsvalutan for moderforetaget och koncernen. Samtliga
belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

TRANSAKTIONER | UTLANDSK VALUTA

Transaktioner i utlindsk valuta omréknas till den funktionella valutan till
den valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen. Monetéra tillgangar
och skulder i utléindsk valuta riaknas om till den funktionella valutan till
den valutakurs som foreligger pa balansdagen. Icke-monetéra poster,
som varderas till historiskt anskaffningsvirde i en utlandsk valuta, riknas
inte om. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrikningarna redovisas
iarets resultat. Kursvinster och kursforluster pa rorelsefordringar och
rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet, medan kursvinster och kurs-
forluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella
poster.

KLASSIFICERING

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt visentligt av
belopp som forvintas atervinnas eller betalas efter mer é#n tolv manader
riknat fran balansdagen. Omséttningstillgdngar bestar i allt visentligt

av belopp som férvéntas realiseras under koncernens normala verksam-
hetscykel som dr 12 manader efter rapportperioden. Kortfristiga skulder
bestar i allt viisentligt av belopp som forvintas regleras under koncernens
normala verksamhetscykel som dr 12 manader efter rapportperioden.

FORVARV

Vid ett forvarv gors en bedomning om forvirvet utgor ett rorelse- eller

ett tillgdngsférvirv. Ett forvirv klassificeras som ett rorelseférvirv om
forvarvet innehaller resurser “Input” och en betydande “substantive”
process som tillsammans uppenbart bidrar visentligt till formagan att
skapa avkastning “output”. Vid varje forvérv tillimpar Uddetorp Invest
det sa kallade koncentrationstestet vilket innebér att koncernen gor en
forenklad bedémning huruvida det verkliga virdet av bruttotillgdngarna
som forvirvas kan hinforas till en tillgang (fastighet/-er) eller en grupp av
liknande tillgdngar.

Uddetorp Invests samtliga forvarv har klassificerats som tillgangsforvarv
da forviarven avser forvaltningsfastigheter som innehas i syfte att forvalta
alternativt vidareforsilja. Vid tillgangsforvirv férdelas forviarvspriset
inklusive férvirvskostnader pa de enskilda forvarvade tillgangarna och
skulderna baserat pa deras verkliga virden vid forvirvstidpunkten.
Uppskjuten skatt redovisas inte pa de initiala temporira skillnaderna. Full
uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader som uppkommer efter
forvirvet. Forvirvade férvaltningsfastigheter redovisas vid niastkomman-
de bokslutsdag till verkligt virde, vilket kan avvika fran anskaffningsvér-
det.

INTAKTER

HYRESINTAKTER

Koncernens hyresintékter avser intikter fran forvaltningsfastigheter. Hy-
resavtalen klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal, da Udde-
torp Invest baserat pa avtalets ekonomiska substans bedémer att koncernen
behaller de ekonomiska fordelar och ekonomiska risker som ér forknippade
med dgandet av forvaltningsfastigheterna. Hyresintékter inklusive tillagg
aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sé att endast den
del av hyrorna som bel6per pa perioden redovisas som intékter. Redovisade
hyresintikter har i forekommande fall reducerats med virdet avldmnade
hyresrabatter. I de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en

viss period, periodiseras denna linjéirt 6ver den aktuella kontraktsperioden.
Erlagda ersittningar fran hyresgister i samband med fortida avflyttning
redovisas som intikt i samband med att avtalsférhallandet med hyresgisten
upphér och inga ataganden kvarstar, vilket normalt sker vid avflyttning.

INTAKTER FRAN AVTAL MED KUNDER

Koncernen redovisar en intikt nir koncernen uppfyller ett prestations-
atagande, vilket dr da en utlovad vara eller tjénst levereras till kunden
och kunden 6vertar kontrollen av varan eller tjansten. Kontroll av ett
prestationsatagande kan overforas over tid eller vid en tidpunkt. Intékten
utgors av det belopp som bolaget forviintar sig erhalla som erséttning

for 6verforda varor eller tjanster. For att koncernen ska kunna redovisa
intékter fran avtal med kunder analyseras varje kundavtal i enlighet med
den femstegsmodell som aterfinns i standarden:

KONCERNENS NOTER

Steg 1: Identifiera ett avtal mellan minst tva parter dar det finns en
rattighet och ett atagande.

Steg 2: Identifiera de olika l6ften (prestationsataganden) som finns i
avtalet.

Steg 3: Faststélla transaktionspriset, det vill sdga det ersittningsbelopp
som foretaget forvintas erhalla i utbyte mot de utlovande varorna
eller tjinsterna. Transaktionspriset ska justeras for rorliga delar,
exempelvis eventuella rabatter.

Steg 4: Fordela transaktionspriset pa de olika prestationsatagandena.

Steg 5: Redovisa en intédkt nir prestationsatagandena uppfylls, det vill
siga kontroll 6vergatt till kunden. Detta gors vid ett tillfdlle eller
6ver tid om nagon av de kriterier som anges i standarden méts.

Koncernens visentliga intékter fran avtal med kunder hérror fran forsélj-
ning av bostadsrittsprojekt. Uddetorp Invest anser att bostadskdparen

ir kunden i avtalet och har identifierat ett distinkt prestationsatagande:
Forsaljning av bostadsritt. Transaktionspriset ér i sin helhet fast. Intak-
ternaredovisas nar kunden har fatt kontroll 6ver bostadsriitten. Uddetorp
Invest har gjort bedomningen att kontrollen 6ver bostadsrétten 6vergar
till kunden vid en tidpunkt, nir bostadsrattskoparen far tilltriade till
bostaden, vilket vanligtvis sker under en kortare tidsperiod nér bostads-
fastigheten ar fardigstélld.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

KORTFRISTIGA ERSATTNINGAR

Kortfristiga ersattningar till anstéllda sdsom 16n, sociala avgifter och
semesterersittning kostnadsfors den period nir de anstéllda utfor tjans-
terna.

AVGIFTSBESTAMDA PENSIONSPLANER
Uddetorp Invests pensionsataganden omfattas endast av avgiftsbestimda
pensionsplaner.

En avgiftsbestimd pensionsplan ir en pensionsplan enligt vilken koncer-
nen betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har inte
nagra rittsliga eller informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter
om denna juridiska enhet inte har tillrickliga tillgangar for att betala

alla ersédttningar till anstéllda som hinger samman med de anstélldas
tjdnstgoring under innevarande eller tidigare perioder. Koncernen har
dirmed ingen ytterligare risk. Koncernens forpliktelser avseende avgifter
till avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad i resultatréikningen
iden takt de intjinas genom att de anstillda utfort tjinster at koncernen
under perioden.

ERSATTNINGAR VID UPPSAGNING

En kostnad for ersittningar i samband med uppségningar av personal
redovisas endast om foretaget &r bevisligen forpliktigat, utan realistisk
mojlighet till tillbakadragande, av en formell detaljerad plan att avsluta
en anstillning fére den normala tidpunkten. Nar ersattningar limnas som
ett erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang, redovisas en kostnad
om det dr sannolikt att erbjudandet kommer att accepteras och antalet
anstéillda som kommer att acceptera erbjudandet tillforlitligt kan upp-
skattas.

STATLIGA BIDRAG

Statliga bidrag redovisas i den post de har sitt ursprung

- Investeringsstod minskar tillgangens anskaffningsvirde. Se not 14.

- Lonerelaterade bidrag minskar personalkostnaderna. Beloppet per
bidrag anges under not 10.

- Stod for tillfalliga hyresrabatter redovisas som hyresintikt for att méta
rabatten. Se not 4.

- Omstillningsstod for vissa verksamheter redovisas under Ovriga intik-
ter. Se not 6.

UDDETORP INVEST | ARSREDOVISNING | 2022 | 41



KONCERNENS NOTER

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

FINANSIELLA INTAKTER

Finansiella intdkter bestar av rianteintékter och eventuella realisations-
resultat pa finansiella tillgadngar. Rinteintékter redovisas i enlighet med
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rénta som diskonterar de
uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt in-
struments férvintade 16ptid till den finansiella tillgangens eller skuldens
redovisade nettovirde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts
eller erhallits av avtalsparterna som dr en del av effektivriintan, transak-
tionskostnader och alla andra 6ver- och underkurser. Finansiella intikter
redovisas i den period till vilken de hanfor sig.

Erhallen utdelning redovisas nér rétten till att erhalla utdelning fast-
stéllts.

FINANSIELLA KOSTNADER

Finansiella kostnader utgors friimst av riantekostnader pa skulder vilka
beridknas med tillimpning av effektivrantemetoden och av rantekostnader
paleasingskulder. Finansiella kostnader redovisas i den period till vilken
de hanfor sig.

Valutakursvinster och valutakursférluster redovisas netto.

INKOMSTSKATTER

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomst-
skatter redovisas i arets resultat utom da den underliggande transaktio-
nen redovisats i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhorande
skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
med tillimpning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven justering av aktuell
skatt hénforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrakningsmetoden,
pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga
virdet pa tillgangar och skulder och dess redovisade virden. Temporéra
skillnader beaktas inte for den initiala redovisningen av ett tillgangsfor-
varv eftersom férvirvet inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt
resultat. Vidare beaktas inte heller temporira skillnader hanforliga till
andelar i dotterféretag som inte férvintas bli aterférda inom dverskadlig
framtid beaktas inte. Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur
och ivilken jurisdiktion de underliggande tillgangarna eller skulderna
forvantas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller
aviserade per balansdagen och som forvintas gilla i den jurisdiktion néar
den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna
skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast i den man det dr sannolikt att
dessa kommer att kunna utnyttjas. Viardet pa uppskjutna skattefordring-
ar reduceras nér det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det
finns en legal rétt att kvitta kortfristiga skattefordringar mot kortfristiga
skatteskulder och den uppskjutna skatten &r hénforlig till samma enhet i
koncernen och samma skattemyndighet.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera
hyresintikter och/eller virdestegringar. Forvaltningsfastigheter redovisas
initialt till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hénforliga transaktions-
kostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastig-
heter till verkligt virde. Verkligt virde baserar sig i férsta hand pa avkast-
ningsbaserade virderingar enligt kassaflddesmodellen vilket innebér att
framtida kassafléden som fastigheten forvintas generera prognostiseras
och diskonteras till ett nuvirde.
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For mer information om vérdering av Uddetorp Invests forvaltningsfast-
igheter, se Not 14 Forvaltningsfastigheter.

Tillkommande utgifter aktiveras nér det r troligt att framtida ekono-
miska férdelar férknippade med utgiften kommer att erhéllas av koncer-
nen och dirmed ar virdehdjande, samt att utgiften kan faststéllas med
tillforlitlighet. Ovriga underhallskostnader samt reparationer resultatfors
16pande i den period de uppstar.

Koncernen omKklassificerar en fastighet fran en forvaltningsfastighet
endast nir en dndring i anvindningsomradet sker. En 4ndring i anvénd-
ningsomradet sker nir fastigheten uppfyller eller upphér att uppfylla
definitionen av forvaltningsfastighet och det finns bevis for andringen i
anviandningsomradet.

RORELSEFASTIGHETER

Rorelsefastigheter ér fastigheter som innehas for produktion och tillhan-
dahallande av varor eller tjéinster, lagring eller administrativa zndamal.
Uddetorp Invest ar ett investeringsbolag som koper och séljer verksam-
heter. Majoriteten av dessa verksamheter hyr lokaler av dotterbolaget
Cernera. Lokalerna hyrs pa marknadsméssiga grunder och pa samma
villkor som 6vriga lokaler i fastigheten i syfte att generera hyresintéikter
och/eller virdestegring. For att ge en riattvisande bild av Uddetorp Invest
totala verksamhet och en jamforbarhet 6ver tid tillampas principen att
forvaltningsfastigheter i dotterbolaget Cerneras verksamhet omklassifi-
ceras till rorelsefastighet om den del som anvénds till annan verksamhet
inom koncernen utgér mer dn 75% av den totala fastigheten.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikning-
en om det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar kommer att kom-
ma foretaget till del och anskaffningsvirdet for tillgingen kan beriknas pa
ett tillforlitligt sitt. Immateriella anldggningstillgangar redovisas i koncer-
nen till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar ink6pspriset samt
utgifter direkt hinférbara till tillgingen for att bringa den pa plats och i
skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

AVSKRIVNINGSPRINCIPER
Avskrivning sker linjart over tillgdngens beriknade nyttjandeperiod.
De beriknade nyttjandeperioderna ar:
Varumirken 5ar

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen
om det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar kommer att komma
foretaget till del och anskaffningsvirdet for tillgangen kan beriknas pa ett
tillforlitligt sétt. Materiella anldggningstillgangar redovisas i koncernen
till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar inkpspriset samt
utgifter direkt hdnf6rbara till tillgadngen for att bringa den pa plats och i
skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Det redovisade virdet for en tillgang tas bort fran balansrikningen vid
utrangering eller avyttring eller nér inga framtida ekonomiska fordelar
véntas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tillgaingen. Vinst
eller forlust som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang
utgors av skillnaden mellan f6érsiljningspriset och tillgangens redovisade
viarde med avdrag for direkta forsiljningskostnader. Vinst och forlust
redovisas som 6vrig rorelseintiakt/-kostnad.

TILLKOMMANDE UTGIFTER

Tillkommande utgifter 14ggs till anskaffningsvirdet endast om det ar
sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med
tillgangen kommer att komma koncernen till del och anskaffningsvirdet
kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

AVSKRIVNINGSPRINCIPER
Avskrivning sker linjért over tillgdngens beriknade nyttjandeperiod.
De beriknade nyttjandeperioderna ar:

Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Nyttjanderittstillgangar 5-6 ar
Forbittringsutgifter pd annans fastighet 10-20 ar

Tillimpade avskrivningsmetoder, restvirden och nyttjandeperioder
omprovas vid varje ars slut.

LEASINGAVTAL

Vid ingaendet av ett avtal faststiller koncernen om avtalet ir, eller innehall-
er, ett leasingavtal baserat pa avtalets substans. Ett avtal ir, eller innehaller,

ett leasingavtal om avtalet 6verlater ritten att under en viss period bestim-

ma ¢ver anvindningen av en identifierad tillgdng i utbyte mot erséttning.

KONCERNEN SOM LEASEGIVARE

Koncernen ér leasegivare avseende hyresavtal for fastigheter, for vilka avta-
len redovisas som operationell leasing. Principer for redovisning av erhallna
leasinginbetalningar beskrivs under avsnittet Intékter - hyresintikter.

KONCERNEN SOM LEASETAGARE

Nir Uddetorp Invest ingar ett avtal faststélls om avtalet ir, eller innehaller,
ett leasingavtal baserat pa avtalets substans. Ett avtal &r, eller innehaller, ett
leasingavtal om avtalet 6verlater ritten att under en viss period bestimma
6ver anvindningen av en identifierad tillgang i utbyte mot erséttning. Ud-
detorp Invest tillampar littnadsreglerna avseende korttidsleasingavtal och
leasingavtal dir den underliggande tillgangen ir av 1agt varde. Utgifter som
uppstar i samband med dessa leasingavtal redovisas linjért 6ver leasingperi-
odeniresultatrikningen.

Réttigheter och skyldigheter enligt 6vriga leasingavtal redovisas som till-
gang och skuld i balansrikningen. Tillgangen och skulden redovisas till det
lagsta av tillgangens verkliga virde och nuvirde av minimileasingavgif-
terna, faststillda vid leasingavtalets ingdende. Leasingavgifterna férdelas
parinta och amortering av skulden enligt effektivrintemetoden. Variabla
avgifter redovisas som kostnad det rikenskapsar utgifterna uppkommer.
Nyttjanderittstillgangar redovisas i separat not under leasingavtalets
livslangd direfter omklassificeras de till aktuell anldggningstillgang.

NEDSKRIVNING AV ICKE-FINANSIELLA TILLGANGAR

Koncernen genomfor ett nedskrivningstest i det fall det féreligger indika-
tioner pa att en virdenedgang har skett i de materiella eller immateriella
tillgadngarna, det vill sdga nirhelst hindelser eller férandringar i forhal-
landen indikerar att det redovisade viardet inte dr atervinningsbart. Detta
giller d&ven nyttjanderittstillgdngar hinforliga till leasingavtal.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde
6verstiger dess atervinningsvirde. Ett atervinningsvirde utgors av det
hogsta av ett nettoforséiljningsvirde och ett nyttjandevirde som utgor ett
internt genererat virde baserat pa framtida kassafléden. Vid bedomning
av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de ldgsta nivaer dir det
finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). Vid
berékning av nyttjandevirdet diskonteras framtida kassafldden med en
diskonteringsfaktor som beaktar riskfri ranta och den risk som &r forknip-
pad med den specifika tillgangen. En nedskrivning belastar resultatet.

Tidigare redovisad nedskrivning aterférs om atervinningsviardet bedéms
overstiga redovisat virde. Aterforing sker dock inte med ett belopp som ir
storre dn att det redovisade virdet uppgar till vad det hade varit om ned-
skrivning inte hade redovisats i tidigare perioder. En eventuell aterféring
redovisas i resultatrikningen. Nedskrivning av goodwill aterférs dock
aldrig.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en
finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld eller ett eget kapi-
talinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i
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balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan; Kundfordringar, fordringar
hos joint ventures. Bland skulderna ingar; Réntebirande finansiella skul-
der, skulder till joint ventures, Checkrikningskredit, Leverantorsskulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

REDOVISNING OCH BORTTAGANDE

Finansiella tillgangar och skulder redovisas néir koncernen blir en part
enligt instrumentets avtalsméssiga villkor. Transaktioner med finan-
siella tillgdngar redovisas pa affirsdagen, som #r den dag da koncernen
forbinder sig att forvirva eller avyttra tillgaingarna. Kundfordringar tas
upp ibalansridkningen nar faktura har skickats och koncernens ratt till
ersittning dr ovillkorlig. Skulder redovisas nér motparten har presterat
och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura &nnu inte
har mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura har mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen (helt eller delvis) nir
rattigheterna i kontraktet har realiserats eller forfallit, eller nir koncer-
nen inte lingre har kontroll 6ver dem. En finansiell skuld tas bort fran
balansrikningen (helt eller delvis) nir férpliktelsen i avtalet fullgors
eller pa annat s#tt utslidcks. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
nettoredovisas i balansrakningen nér det foreligger en legal ritt att kvitta
de redovisade beloppen och avsikten ir att antingen reglera nettot eller att
realisera tillgangen samtidigt som skulden regleras. Vinster och férluster
fran borttagande ur balansrikning samt modifiering redovisas i resulta-
tet. Vid varje rapporttillfille utvirderar féretaget behov av nedskrivning
avseende férvintade kreditfoérluster fér en finansiell tillgang eller grupp
av finansiella tillgangar, samt eventuell 6vrig forekommande kreditexpo-
nering.

KLASSIFICERING OCH VARDERING
FINANSIELLA TILLGANGAR
Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldin-
strument baseras pa koncernens affirsmodell f6r forvaltning av tillgingen
och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden. Instrumenten
Kklassificeras till:

- Upplupet anskaffningsvirde,

- Verkligt varde via resultatet, eller

- Verkligt varde via 6vrigt totalresultat

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvirde
innehas enligt affdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden

som endast ir betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende
kapitalbeloppet. Finansiella tillgangar som &r klassificerade till upplupet
anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde med tilldgg av trans-
aktionskostnader. Efter forsta redovisningstillfillet virderas tillgangarna
enligt effektivrantemetoden. Tillgdngarna omfattas av en férlustreserve-
ring for forvintade kreditférluster. Koncernens finansiella tillgdngar som
ar skuldinstrument klassificerade till upplupet anskaffningsvirde framgar
av Not 19 Finansiella instrument.

Koncernen innehar inga finansiella tillgangar klassificerade till verkligt
virde via 6vrigt totalresultat.

Egetkapitalinstrument: klassificeras till verkligt virde via resultatet med
undantaget om de inte halls fér handel, da ett oaterkalleligt val kan géras
att klassificera dem till verkligt virde via 6vrigt totalresultat utan efterfsl-
jande omklassificering till resultatet.

FINANSIELLA SKULDER

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvérde. Fi-
nansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsviarde virderas
initialt till verkligt virde inklusive transaktionskostnader. Efter det férsta
redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvirde enligt
effektivrantemetoden.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har

en ovillkorlig ratt att skjuta upp betalning av skulden i atminstone 12
manader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas i resultatriakningen
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iden period till vilken de hénfor sig. Upplupen réinta redovisas som en
del av kortfristig upplaning fran kreditinstitut, i det fall rintan forvintas
regleras inom 12 manader fran balansdagen.

Verkligt véirde faststills enligt beskrivning i Not 19 Finansiella instru-
ment.

NEDSKRIVNING AV FINANSIELLA TILLGANGAR

Finansiella tillgangar, forutom de som klassificeras till verkligt virde via
resultatet eller egetkapitalinstrument som varderas till verkligt virde via
ovrigt totalresultat, omfattas av nedskrivning for férvintade kreditfor-
luster. Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 &r framatblickande
och en forlustreservering gors néir det finns en exponering for kreditrisk,
vanligtvis vid forsta redovisningstillfillet for en tillgang eller fordran.
Forvintade kreditforluster aterspeglar nuvirdet av alla underskott i
kassafloden hianforliga till fallissemang antingen f6r de ndstkommande 12
manaderna eller fér den férvintade aterstaende 16ptiden fér det finansiel-
la instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditforsdmring sedan
forsta redovisningstillfillet.

Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar. En forlustreserv
redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens f6rvén-
tade aterstaende l6ptid.

For ovriga poster som omfattas av forvintade kreditférluster tillimpas en
nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag,
redovisas en forlustreserv fér de nistkommande 12 manaderna, alterna-
tivt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid (stadie 1).
Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovis-
ningstillfillet, medférande en rating understigande investment grade,
redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2).
For tillgangar som bedéms vara kreditforsiamrade reserveras fortsatt fér
forviantade kreditférluster for den aterstaende 16ptiden (stadie 3). For
kreditférsamrade tillgangar och fordringar baseras berékningen av rén-
teintiikterna pa tillgdngens redovisade virde, netto av forlustreservering,
till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier. Koncernens
tillgangar har bedomts vara i stadie 1, det vill séiga, det har inte skett nagon
visentlig 6kning av kreditrisk.

Virderingen av forvantade kreditférluster baseras pa olika metoder, se
koncernens Not 24 Finansiella risker. Foér kreditforsamrade tillgangar
och fordringar gors en individuell bedomning dir hinsyn tas till historisk,
aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvintade kre-
ditforluster beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar
iform av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrikningen till upplupet
anskaffningsvirde, det vill séga, netto av bruttovirde och forlustreserv.
Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen.

VARULAGER

Varulager i Uddetorp Invest utgors framst av projektfastigheter, vilket
avser fastigheter som innehas med avsikt att avyttras. Varulagret virderas
till det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsviardet. Anskaft-
ningsvirde beriknas enligt den sa kallade forst-in-forst-ut principen och
inkluderar utgifter som uppkommit vid férvirvet av lagertillgangarna och
transport avdem till deras nuvarande plats och skick. Nettoforsiljnings-
virdet definieras som forséljningspris reducerat for forsiljningskostna-
der.

PROJEKTFASTIGHETER

Projektfastigheter avser de fastigheter som bolaget har kontroll 6ver

och befinner sig i skeden som féregar byggstart. De virderas enligt ligsta
virdets princip, vilket innebar att en fastighet tas upp till det ldgsta av an-
skaffningskostnaden och nettof6rséljningsvardet. Nettoforséljningsvardet
ar det uppskattade forsiljningspriset i den 16pande verksamheten, efter
avdrag fér uppskattade kostnader for firdigstillande och for att astad-
komma en forséljning.
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Koncernens fastighetsinnehav redovisas som omsattningstillgangar, da
innehavet innefattas i koncernens normala verksamhetscykel och bedéms
inga i ett bostadsprojekt och/eller ha kundtilltride inom 2-5 ar.

Forvirv av projektfastigheter bokas i sin helhet upp férst nir den juridiska
aganderitten 6verfors vilket normalt sker i samband med att ett avtal
uppfyller samtliga villkor. De &r fore nedskrivningar viarderade till an-
skaffningskostnad, direkt nedlagda kostnader och skilig andel av indirekta
kostnader.

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodo-
havanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida
placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten understigande

tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa foérlustreservering for
forviantade kreditforluster.

EGET KAPITAL

Foretagets aktier bestar av 125 A-aktier med 10 roster per aktie och 875
B-aktier med 1r0st per aktie, vilka redovisas som aktiekapital. Aktieka-
pitalet redovisas till dess kvotvirde och 6verskjutande del redovisas som
Ovrigt tillskjutet kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanféras
till emission av nya aktier redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett
avdrag fran emissionslikviden.

LANEUTGIFTER

Uddetorp Invest aktiverar laneutgifter som &dr direkt hinférliga till inkop,
uppférande eller produktion av en kvalificerad tillgang som en del av den
tillgangens anskaffningsviirde. Detta avser laneutgifter, dvs rinta och
andra utgifter som koncernen adrar sig i samband med att medel lanas,
for forvaltningsfastigheter och produktion av bostadsréttsfastigheter

for en bostadsrattsférening under den tid som koncernen bedéms ha
bestimmande inflytande 6ver bostadsrittsforeningen. Ovriga laneutgifter
kostnadsfors.

AVSATTNINGAR

En avsittning redovisas i balansriakningen nér foretaget har en befintlig le-
gal eller informell forpliktelse som en f6]jd av en intréffad handelse och det
ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krivas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
Dar effekten av nér i tiden betalning sker ar visentlig, beriknas avséttningar
genom diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rdntesats
fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tids-
virde och, om det dr tilldmpligt, de risker som &r forknippade med skulden.
Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

EVENTUALFORPLIKTELSER

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett méjligt atagande som
harrér fran intréiffade hiandelser och vars férekomst bekriftas endast aven
eller flera osiikra framtida hiandelser eller nir det finns ett atagande som
inte redovisas som en skuld eller avsittning pa grund av det inte ar troligt
att ett utflode av resurser kommer att krévas.

STATLIGA BIDRAG

Statliga bidrag redovisas nér det foreligger rimlig sikerhet att bidraget
kommer att erhéllas och att koncernen kommer att uppfylla de villkor
som ar férknippade med bidraget. Koncernen erhaller 16nebidrag och
investeringsbidrag. Bidrag hanforliga till intdkter redovisas som del i re-
sultat och minskar de motsvarande kostnaderna och bidrag hénforligt till
investeringar minskar tillgangens vérde i balansrikningen.

KASSAFLODE

Kassaflodesanalysen upprittas enligt den indirekta metoden. Detta inne-
bér att resultatet justeras med transaktioner som inte medfort in- eller
utbetalningar samt for intakter och kostnader som hénfors till investe-
rings- och/eller finansieringsverksamheten.

(\[ejf] VASENTLIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR
Vid upprittandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen
och styrelsen gora vissa beddmningar och antaganden som paverkar det
redovisade virdet av tillgdngs- och skuldposter respektive intékts- och
kostnadsposter samt ldmnad information i 6vrigt. Bedomningarna baseras
pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer
vara rimliga under radande omstéindigheter. Faktiskt utfall kan sedan
skilja sig fran dessa bedomningar om andra férutséttningar uppkommer.
Uppskattningarna och antagandena utvirderas 16pande och bedéms inte
innebira nagon betydande risk for visentliga justeringar i redovisade
virden for tillgangar och skulder under nidstkommande rikenskapsar.
Andringar av uppskattningar redovisas i den period ndringen goérs om
andringen endast paverkat denna period, eller i den period dndringen gors
och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och
framtida perioder. Nedan beskrivs de beddmningar som ar mest visentliga
vid upprittandet av koncernens finansiella rapporter.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Redovisningen &r speciellt kinslig for de bedomningar och antagan-

den som ligger till grund f6r virderingen av forvaltningsfastigheter.
Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt virde, vilket faststélls av
foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvirde. Visentliga
bedomningar har ddrmed gjorts avseende bland annat kalkylranta och
direktavkastningskrav som baseras pa virderarnas erfarenhetsmissiga
bedémningar av marknadens forrantningskrav pa jamforbara fastigheter.
Bedomningar av kassaflédet for drifts-, underhalls- och administrations-
kostnader ir baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av
jamforbara fastigheter.

F6r mer information om indata och beddmningar vid virdering av forvalt-
ningsfastigheter, se Not 14 Forvaltningsfastigheter.

KONSOLIDERING AV BOSTADSRATTSFORENINGAR

Uddetorp Invest bedomer att koncernen innehar bestimmande inflytan-
de 6ver de bostadsrittsforeningar till vilka bostadsréttskoparna utgor
kunder. Koncernen har gjort bedémningen att koncernen kontrollerar
bostadsrittsféreningens relevanta verksamheter under produktionsfa-
sen av bostadsfastigheten samt kan anvénda kontrollen till att paverka
avkastningen fran projekten. Darmed konsoliderar Uddetorp Invest
bostadsrittsforeningen under produktionsfasen, trots att koncernen inte
ager nagon andel i bostadsrittsféreningen.

For mer information om bedémningar vid konsolidering av bostadsrétts-
foreningar, se Not 1 Visentliga redovisningsprinciper.

o1 NETTOOMSATTNING

Koncernens nettoomsittning fordelas pa foljande verksamhetsgrenar

2022-01-01 2021-01-01

VERKSAMHETSGREN -2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintékter 40 332 66912
Projektutveckling 365429 275295
Forsiljning av skonhetsprodukter 20596 16 568
Virdepappershandel 26 025 21177
Restaurangverksamhet 0 11759
Konferens och event 2623 3537
Marknadsforingstjanster 0 -39
Summa 455 005 395 209

KONCERNENS NOTER

HYRESINTAKTER

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Hyror-
na for kontrakten betalas i huvudsak manads- och kvartalsvis. Koncernens
hyresintikter for rikenskapsaret uppgick till 66 912 tkr (66 348 tkr).

HYRESINTAKTER PER
FASTIGHETSKATEGORI

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Kontorslokaler 17 608 34476
Butik/Handel 3932 7337
Hotell och restaurang 7 801 7080
Tréning/Hilsa 2546 6812
Skola 1255 2482
Bostédder 2 642 2020
Forrad 856 1862
Garage och p-plats 1680 2434
Lager/Industri/Verkstad 1792 1707
Ovrigt 220 702

Hyresintiikter enligt rapport 6ver
resultatet 40 332 66 912

Koncernens odiskonterade, framtida hyresintikter aterfinns i nedan
tabell:

AVTALADE FRAMTIDA
HYRESINTAKTER

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Avtalade hyresintikter inom 1 ar 41774 58735
Avtalade hyresintikter mellan 1 och 2 ar 31576 50939
Avtalade hyresintikter mellan 2 och 3 ar 20948 38138
Avtalade hyresintékter mellan 3 och 4 ar 11999 26 017
Avtalade hyresintikter mellan 4 och 5 ar 9229 19095
Avtalade hyresintikter senare 4n 5 ar 7511 59 820
Summa 123 037 252744

[ INTAKTER FRAN FASTIGHETSUTVECKLINGEN
2022-01-01 2021-01-01

Geogrdfisk region -2022-12-31 -2021-12-31
Sverige
Vist 360 339 274 221
Ost 5048 1035
Norr 58 22
Soder -16 17

Summa intiikter fran avtal
med kunder 365 429 275 295

Uddetorp Invest tillimpar undantaget att inte upplysa om intékter som
ir en del av ett avtal som viintas slutforas inom ett ar eller for intéikter
som redovisas till det belopp som koncernen har rétt att fakturera, nir
koncernen har ritt till ersittning fran en kund till ett belopp som direkt
motsvarar virdet for kunden av koncernens prestation som uppnatts till
dato.
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[ l:] OVRIGA RORELSEINTAKTER

FASTIGHETSUTVECKLINGSKOSTNADER

2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Vinst avyttring anldggningstillgdngar 1023 115 Tillverkningskostnad -309 881 -227 644
Administrativa tjinster 811 562 Marknadsf6ring och administrativa
kostnader -1115 -2423
Omstéllningsstod 0 326 .
Ovrigt -1002 -307
Atervunna kundférluster 8 34
Redovisad produktionskostnad -311 998 -230 374
Ej inlosta presentkort 0 77
Forsiljningsbonus 0 400
Ovrigt 483 598 53] ARVODE TILL REVISOR
Summa ovriga rorelseintikter 2325 2112 2022-01-01 2021-01-01
BDO Goteborg - 2022-12-31 -2021-12-31
Revisionsuppdraget 677 962
\[ead FASTIGHETSKOSTNADER Ovriga tjanster 48 37
2022-01-01 2021-01-01 Summa 795 999
-2022-12-31 -2021-12-31
Driftskostnader, underhall och hyres-
gistanpassningar -6169 -7430
Fastighetsskatt -1965 -3553
Taxebundna kostnader -7 583 -8018
Redovisad fastighetskostnad -15 717 -19 001
(\[oJ o] ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER
2022-12-31 2021-12-31
Medelantal Varav Varav Medelantal Varav Varav
MEDELANTALET ANSTALLDA anstiillda kvinnor, % maén, % anstiillda kvinnor, % mén, %
Moderforetaget 6 33 67 6 33 67
Dotterforetag 36 33 67 47 43 57
Totalt i koncernen 42 33 67 53 42 58
2022-12-31 2021-12-31
KONSFORDELNING, STYRELSE OCH Pa balans- Varav Varav Pa Varav Varav
LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE dagen kvinnor, % mén, % balansdagen kvinnor, % mén, %
Styrelseledamoter 10 30 70 1 27 73
Verkstillande direktor och 6vriga ledande
befattningshavare 10 25 75 1 27 73
Totalt i koncernen 20 24 76 22 27 73
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Not 10 Anstiillda och personalkostnader, forts. (Tl il FINANSIELLA INTAKTER
2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
PERSONALKOSTNADER -2022-12-31 -2021-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Moderforetaget Tillgangar virderade till upplupet
Styrelse och ovriga anskaffningsvérde:
ledande befattningshavare Rénteintikter fran kundfordringar 19 30
Loner och andra ersittningar -5018 -4.492 Rénteintikter fran Joint Ventures 302 0
Sociala kostnader -3303 -2448 Rénteintikter 6vriga finansiella
varayv Pensionskostnader -1151 -614 tillgdngar 1313 558
Ovriga personalkostnader -82 -65 Summa rénteintikter enligt
effektivrintemetod 1634 588
Summa -8403 -7 005
Tillgdngar viirderade till verkligt
. véirde:
Ovriga anstdillda
9 Realiserade virdeforandringar
Loner och andra ersittningar -606 -1291 aktier och andelar 5973 995
Sociala kostnader -151 -443 Orealiserade virdeférindringar
varayv Pensionskostnader -70 -114 aktier och andelar -78 681 72896
Ovriga personalkostnader -7 -34 Summa -72708 73 891
Summa -764 -1768 Ovriga finansiella intdlkter:
Tillféllig reduktion av Valutakursdifferenser - intékter,
arbetsgivaravgifter 0 0 finansiella poster 2240
Summa personalkostnader Summa 2240 2
i moderforetaget -9167 -8773
Summa finansiella intéikter -68 834 74 481
Dotterforetag
Styrelse och ovriga ledande
befattningshavare
) o 1P FINANSIELLA KOSTNADER
Loner och andra ersittningar -6 405 -7931
. 2022-01-01 2021-01-01
Sociala kostnader -3011 -3886 -2022-12-31 -2021-12-31
varayv Pensionskostnader -845 -1163 Skulder viirderade till upplupet
Ovriga personalkostnader -292 -334 anskaffningsvérde:
Summa -9708 -12151 Réantekostnader skulder till
kreditinstitut -10985 -12471
s, .. Réntekostnader skulder till
O talld .
vriga anstasiaa leasingbolag -310 -266
Lo h and attni -1 -17 57
oneroch andra ersattningar 6080 570 Réntekostnader 6vriga finansiella
Sociala kostnader -7194 -6 822 skulder 714 -1356
varav Pensionskostnader -1377 -1117 Summa riintekostnader enligt
Ovriga personalkostnader -876 -650 effektivrintemetod -12 009 -14 093
Summa -24150 -25 042 Ovriga finansiella kostnader:
Korttidspermitteringsstéd 0 2382 Valutakursdifferenser - kostnader,
. fi iell t -890 -206
Ovriga l6nebidrag 14 262 nansietia poster ?
S -890 -206
Summa personalkostnader ummd
i dotterforetag -33 844 -34549
Summa finansiella kostnader -12 899 -14 299
Totalt i koncernen -43 011 -43 322
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DI ME] SKATT

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN Summa
Ingidende redovisat viirde 2021-01-01 3197
Redovisat:

Iresultatet 907
I 6vrigt totalresultat 0
Utgaende redovisat virde 2021-12-31 4104

2022-01-01 2021-01-01
AKTUELL SKATT -2022-12-31 -2021-12-31
Aktuell skatt pa arets resultat -20 -26
Justeringar avseende tidigare ar 0 -1
-20 -27
UPPSKJUTEN SKATT
Uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader 35501 5712
Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag 4715 2070
Uppskjuten skatt pa likviditetsplace-
ringar 13 514 -15 017
53730 -7235
Redovisad skatt i resultatrikningen 53710 -7 262
AVSTAMNING AV EFFEKTIV 2022-01-01 2021-01-01
SKATTESATS -2022-12-31 - 2021-12-31
Resultat fore skatt -27 309 216 539
Skatt enligt gillande skattesats for
moderforetaget 20,6% (20,6%) 5626 -44 607
Skatteeffekt av:
Realisationsresultat férsiljning
dotterforetag 751 9498
Skillnad avtalad skatt och reserverad
skatt vid forsiljning fastigheter 33064 20 660
Skatt hinforlig till tidigare ars redo-
visade resultat 0 -1
Resultat fran andelar i joint ventures 1553 -466
Resultat fran projektutveckling 14 349 7 625
Ovriga ej avdragsgilla/skattepliktiga
poster -1633 29
Redovisad skatt 53710 -7 262
Effektiv skattesats -197% -3%
BELOPP REDOVISADE DIREKT MOT 2022-01-01 2021-01-01
EGET KAPITAL -2022-12-31 -2021-12-31
Aktuell skatt: 0 0
Uppskjuten skatt: Skatt hinforligt till
tidigare ars underskottsavdrag 0 0
Summa (1)

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld.
I nedanstaende tabeller specificeras skatteeffekten av de temporiira

skillnaderna:
Underskotts-
UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN avdrag
Ingaende redovisat virde 2022-01-01 4104
Redovisat:
Minskning genom avyttring -70
Iresultatet 4715
I 6vrigt totalresultat 0
Utgaende redovisat viirde 2022-12-31 8 749
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Forvalt-

Finans-  Likvidi- Obe- nings-
UPPSKJUTEN iellains- tetsplace- skattade fastig-
SKATTESKULD  trument ringar reserver heter Summa
Ingaende re-
dovisat viirde
2022-01-01 0 15 017 0 89116 104133
Redovisat:
Minskning ge-
nom avyttring 0 0 -13646 -13 646
Iresultatet 1503 -15 017 0 -35501 -49015
Direkt mot
eget kapital 0 0 0 0 0
I 6vrigt total-
resultat 0 0 0 0 0
Utgaende re-
dovisat virde
2022-12-31 1503 (1] 0 39969 41472

Forvalt-

Finans-  Likvidi- Obe- nings-
UPPSKJUTEN iellains- tetsplace- skattade fastig-
SKATTESKULD  trument ringar reserver heter Summa
Ingaende
redovisat
viirde
2020-01-01 0 0 115 107161 107276
Redovisat:
Iresultatet 0 15017 -115 -18 045 -3143
Direkt mot
eget kapital 0 0 0 0 0
I 6vrigt total-
resultat 0 0 0 0 0
Utgaende re-
dovisat virde
2020-12-31 (1] 15017 0 89116 104133

Uppskjutna skattefordringar har redovisats i balansrikningen for

samtliga skattemissiga underskottsavdrag. Bedomningen ir att de

skattemissiga underskottsavdragen kommer kunna utnyttjas mot

skatteméssiga vinster inom 1-3 ar.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Uddetorp Invests fastighetsbestand via dotterbolaget Cernera bestar av 13
st (14 st) heldgda forvaltningsfastigheter samt 1 st (1 st) deldgd. Fastig-
hetsbestandet utgors i huvudsak av kommersiella fastigheter och framst
kontors- och handelslokaler. De deldgda fastigheterna klassificeras sasom
joint ventures och aterfinns i posten joint ventures.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt virde, dvs ett bedomt
marknadsvirde. Varderingarna ér avkastningsbaserade enligt kassaflo-
desmodellen vilket innebér att framtida kassafloden som fastigheten

forvéantas generera prognostiseras och diskonteras till ett nuvarde. Samtli-

ga fastigheter har virderats av externa viarderare med erkénda kvalifika-
tioner minst en gang per ar. Viarderingarna sker 16pande under aret och
har utforts av Forum Fastighetsekonomi. Fastighetsbestandet varderas
varje kvartal, dar samtliga fastigheter externvirderas var annat kvartal.

Fastighetsbestandet virderas enligt virderingshierarki 3 vilket innebir att

indata som anvinds i virderingen inte dr observerbar.

En berikning som anvinder sig av diskonterade kassafléden baseras pa
uppskattningar av en fastighets avkastningsférmaga. Metoden innebéir en
analys av forvintade framtida betalningsstrommar som en férvaltning av
fastigheten antas generera. I kassaflddeskalkylen gors en nuvirdesberék-
ning av de betalningsstrommar som fastighetsinnehavet ger upphov till.
Varje antagande om en fastighet bedoms individuellt utifran den kunskap
som finns tillgéinglig betriaffande fastigheten samt de externa virderarnas
marknadsinformation och erfarenhetsbedémningar.

KONCERNENS NOTER

FORVALTNINGSFASTIGHETER

2022-01-01 2021-01-01
FORVALTNINGSFASTIGHETER -2022-12-31 -2021-12-31
Ingaende redovisat varde 889 439 1222 640
Forvarv 43073 8687
Investeringar 5807 86 054
Investeringsstod 0 -10 360
Forsiljningar -417 688 -488 958
Orealiserade virdeforiandringar -12 610 71376
Utgaende redovisat viirde 508 021 889 439

Den orealiserade virdeforandringen pa férvaltningsfastigheter som
innehas per balansdagen uppgick till -12 610 tkr (71 376 tkr) och redovisas i
resultatrikningen pa raden Virdeforandringar férvaltningsfastigheter.

FORDELNING AV VERKLIGT VARDE

FORVALTNINGSFASTIGHETER 2022-12-31 2021-12-31
Bostadsfastigheter 32998 36 098
Kommersiella fastigheter 424024 801341
Fastigheter med en blandning av

bostéder och kommersiella delar 50999 51999
Summa 508 021 889438

UNDER KONSTRUKTION 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende redovisat viirde 0 114 532
Forvirv 0 0
Investeringar 0 58469
Aktiverade riantekostnader 0 4183
Orealiserade virdefériandringar 0 17 491
Investeringsstod 0 -10 360
Omklassificering till fardigstalld

Forvaltningsfastighet -184 315
Utgaende redovisat viirde 0 0o

VARDERINGSMODELL

+ Hyresinbetalningar

- Drifts- och underhéllsutbetalningar
= Driftsoverskott

- Avdrag for investeringar

= Fastighetens kassaflode

HYRESINBETALNINGAR

Hyresinbetalningarna har berdknats utifran befintliga hyresavtal fram
till avtalstidens slut. Efter denna tidpunkt har en bedomning gjorts av
marknadsmaissiga villkor betriffande hyresniva och indexklausuler. De
lokalhyreskontrakt som bedéms ha marknadsmaissiga villkor har lagts
till grund for virdebedémningen under hela kalkylperioden, d v s de har
antagits bli férlingda pa oférindrade villkor efter utgangen av nuvaran-
de kontraktsperiod. For 6vriga kontrakt har en hyresjustering till den
idag bedomda marknadsméssiga hyresnivan forutsatts komma att ske.

DRIFTS- OCH UNDERHALLSUTBETALNINGAR

Bedomningen av utbetalningar fér drift, administration och underhall
har gjorts med utgangspunkt i Uddetorp Invests statistik samt erfaren-
heter avseende jamforbara objekt. Bedomningen har skett med hansyn
till fastigheternas anviindning, alder och underhallsstatus. Utbetalning-
arna for drift, administration och underhall bedéms komma att 6ka i takt
med den antagna inflationen.

INVESTERINGSBEHOV

Fastighetens investeringsbehov bedéms av de externa virderarna utifran
fastighetens skick. Uddetorp Invest informerar de externa virderarna
om pagaende och planerade projekt.
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Not 14 Forvaltningsfastigheter, forts.

VARDERINGSANTAGANDEN,
VAGT GENOMSNITT

2022-12-31 2021-12-31

Kalkylperiod, antal ar
Arlig inflation, %
avseende ar 2023
avseende ar 2024 och framat
Hyresutveckling, % per ar
avseende ar 2023
avseende ar 2024 och framat
Kalkylranta
Bostéder, %
Kommersiellt, %
Direktavkastningskrav restvirde
Bostéder, %
Kommersiellt, %
Langsiktig vakansgrad
Bostider, %
Kommersiellt, %

Hyresvirde, kr/kvm

Drifts- och underhallskostnader ar 1, kr/kvm

Investeringar ar 1, kr/kvm

KALKYLRANTA

10,00

4,00
2,00

4,00
2,00

5,56
8,62

3,23
6,29

0,02
6,48
1310
309
909

10,00
2,00

2,00

4,90
7,79

2,90
5,79

0,44
5,52
1377
294
820

Kalkylrdntan utgor ett nominellt rintekrav pa totalt kapital fore skatt.

Réntekravet dr baserat pa erfarenhetsmissiga bedémningar av markna-

dens forrantningskrav for likartade fastigheter. Kalkylrdntan anvinds f6r

att diskontera fastigheternas restvirde till nuvérde.

RESTVARDE

Restvirdet utgors av fastighetens marknadsvérde vid kalkylperiodens

slut minskat med eventuell aterstaende kapitalskuld. Marknadsvirdet dr

i princip baserat pa fastighetens avkastningsf6rmaga och viardeutveckling

efter kalkylperiodens slut och har bedémts utifran det prognostiserade

driftnettot for det forsta aret efter kalkylperiodens utgang,.

Forandring Paverkan

KANSLIGHETSANALYS, VERK-

LIGT VARDE PER 2022-12-31 antal enhet Mkr %
Marknadshyra (hyresvérde) 10 % 84,0 144
Marknadshyra (hyresvirde) -10 % -840 -144
Marknadshyra (hyresvirde) 5 % 42,0 7,2
Marknadshyra (hyresvérde) -5 % -42,0 -7,2
Vakansgrad 5  %-enhet -444 7,6
Vakansgrad -5  %-enhet 444 -7,6
Vakansgrad -2 %-enhet 17,8 31
Vakansgrad 2 %-enhet -17,8 -3,1
Drift- och underhallskostnader 15 % -3L8 -5,5
Direktavkastning 1 %-enhet -42.3 -7,3
Direktavkastning -1 %-enhet 58,2 10,0
Inflation 1  %-enhet 47,6 8,2
Inflation -1 %-enhet -43,9 -7,5
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Not 14 Forvaltningsfastigheter, forts.

Det finns ingen begrinsning i ritten att silja nagon forvaltningsfastig-

het eller att disponera hyresintidkterna och erséttning vid avyttring.

Uddetorp Invest har inga avtalsenliga forpliktelser att kopa, uppfora

eller exploatera en forvaltningsfastighet eller att utfora reparationer,

underhall eller forbittringar.

Se Not 28 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser for information

om anliggningstillgdngar som stéllts som sikerhet.

([} l] RORELSEFASTIGHETER

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 76 630 76 499
Arets investeringar 346 95
Omrikningsdifferenser 871 36
Utgaende ackumulerade
anskaffningsviirden 77 847 76 630
Ingdende avskrivningar -6 411 -5210
Arets avskrivningar -1234 -1201
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -7 645 -6 411
Utgaende redovisat viirde 70 202 70 219
NYTTJANDERATTSTILLGANGAR
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 10 769 9938
Arets investeringar 4159 6597
Forsiljningar och utrangeringar -4 094 -5766
OmkKlassificeringar -1259 0
Utgaende ackumulerade
anskaffningsviirden 9575 10 769
Ingiende avskrivningar -2 296 -2 268
Arets avskrivningar -2194 -2023
Forsiljningar och utrangeringar 1304 1995
Ombklassificeringar 646 0
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -2540 -2296
Utgaende redovisat viirde 7 035 8473

[\[eJfli¥d MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

KONCERNENS NOTER

Installation pa Inventarier, verktyg Summa materiella

annans fastighet och installationer anliggningstillgangar

Anskaffningsvirde per 1 januari 2022 12193 12934 25127
Arets anskaffningar 0 357 357
Forsiljningar och utrangeringar 0 -1244 -1244
OmkKlassificeringar 0 1259 1259
Valutaomrikningsdifferens 0 107 107
Anskaffningsvirde per 31 december 2022 12193 13413 25606
Ackumulerade avskrivningar per 1 januari 2022 -4 370 -9577 -13 947
Arets avskrivningar -768 -1258 -2.026
Forsiljningar och utrangeringar 0 994 994
Ombklassificeringar 0 -646 -646
Ackumulerade avskrivningar per 31 december 2022 -5138 -10 487 -15 625
Utgaende redovisat viirde per 31 december 2022 7 055 2926 9981
Installation pa Inventarier, verktyg Summa materiella

annans fastighet och installationer anliggningstillgangar

Anskaffningsvirde per 1 januari 2021 13563 33735 47 298
Arets anskaffningar 52 764 816
Forsaljningar och utrangeringar -1422 -21569 -22991
Valutaomrikningsdifferens 0 4 4
Anskaffningsvirde per 31 december 2021 12193 12934 25127
Ackumulerade avskrivningar per 1 januari 2021 -3758 -23528 -27 286
Arets avskrivningar -834 -2358 -3192
Forsaljningar och utrangeringar 222 16 309 16 531
Ackumulerade avskrivningar per 31 december 2021 -4 370 -9577 -13 947
Utgaende redovisat viirde per 31 december 2021 7 823 3357 11180
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L[ty ANDELAR | JOINT VENTURES

Nedan visas de joint ventures som ir visentliga fér koncernen per 2022-12-31. Foretag angivna nedan har aktiekapital som bestar av stamaktier vilka dgs

direkt av koncernen. Kapitalandelen dr densamma som réstandelen om inget annat anges nedan.

Samtliga joint ventures har samma verksamhet som andra koncernbolag och riskerna som foreligger anses vara likartade. Mer om bedémda risker

finns i forvaltningsberittelsen och i Not 24 Finansiella risker.

Kapitalandel %

KONCERNENS NOTER

Koncernen
Hugin Holding AB

AVSTAMNING MOT REDOVISADE 2022-01-01 2021-01-01
VARDEN -2022-12-31  -2021-12-31
Ingaende nettotillgangar 1 januari 319 799
Minskning aktiekapital -25 0
Agarfoérandringar -374 0
Resultat for perioden -1602 -480
Aktiedgartillskott 8029 0
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende nettotillgangar 31
december 6 347 319

2022-12-31 2021-12-31
Koncernens andel i % 75,2 75,2
Koncernens andel 4773 240
Goodwill 1997 0
Redovisat viirde 6770 240

Utover innehaven i joint ventures som beskrivits ovan, har koncernen

dven innehav i ett antal joint ventures som enskilt dr ovisentliga, vilka har

redovisats enligt kapitalandelsmetoden.

Karaktir av foretagets
FORETAGSNAMN Siite 2022-12-31 2021-12-31 forbindelse Virderingsmetod
Pallas 1 Fastighets AB Boras 50,0 50,0 Jointventure Kapitalandelsmetoden
CBME Projekt AB Boras 50,0 50,0 Jointventure Kapitalandelsmetoden
Hugin Holding AB Boras 75,2 0,0 Jointventure Kapitalandelsmetoden
CBJ Hugin AB Boras 0,0 75,2  Jointventure Kapitalandelsmetoden
CFJ Kontraktsbolag AB Bords 50,0 50,0 Jointventure Kapitalandelsmetoden
CBFC Klosterangen AB Boras 50,0 50,0 Jointventure Kapitalandelsmetoden
CEBSF AB Sodertilje 41,0 50,0 Jointventure Kapitalandelsmetoden
Viskan VinValv AB Boras 32,0 0,0 Intressebolag Kapitalandelsmetoden

Redovisat viirde

FORETAGSNAMN 2022-12-31 2021-12-31
Pallas 1 Fastighets AB 123 855 114 805
CBME Projekt AB -5 -21
Hugin Holding AB 6770 0
CBJ Hugin AB 0 8376
CFJ Kontraktsbolag AB 294 252
CBFC Klosteriingen AB 28 18
CEBSF AB 3893 4016
Viskan VinValv AB 171 0
Summa investeringar redovisade enligt kapitalmetoden 135 006 127 446
ATAGANDEN OCH EVENTUALFORPLIKTELSER AVSEENDE JOINT VENTURES 2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser - joint ventures
Begriinsad borgen till férman for Pallas 1 Fastighets AB 17 075 6 000
Begrinsad borgen till f6rmén for CBJ Hugin AB 714 714
Begrinsad borgen till f6rméan for CBME Torpa AB 90 920
Begrinsad borgen till férman for Viskan VinValv AB 500 0
Summa 18 379 6 804

FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG

Nedanstaende tabell visar finansiell information i sammandrag f6r de joint ventures som koncernen har bedémt som vésentliga. Informationen visar de

belopp som har redovisats i de finansiella rapporterna for respektive joint venture. De har justerats for att aterspegla justeringar som gjorts av koncernen vid

tillampning av kapitalandelsmetoden, inklusive justeringar till verkligt virde vid tiden for forviirvet samt justeringar for skillnader i redovisningsprinciper.

Pallas 1 Fastighets AB sger en kommersiell fastighet med hyresintékter fran bade kontor, handel och parkeringar samt via dotterbolaget Pallastornet Fast-

ighets AB en exploateringsfastighet for utveckling av bostéder.
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Not18 Andelar i joint ventures, forts.
Koncernen
Pallas 1 Fastighets AB

BALANSRAKNING | SAMMANDRAG 2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsfastigheter 450 004 417 999
Ovriga anliggningstillgangar 8749 54
Projektfastighet 66 764 64 360
Omsittningstillgangar 12144 5990
Langfristiga skulder 251253 237259
Kortfristiga skulder 38698 21534
Nettotillgangar 247 710 229 610

2022-01-01 2021-01-01
TOTALRESULTAT | SAMMANDRAG -2022-12-31 -2021-12-31
Intakt 23328 26 865
Resultat 18100 1388
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat 18100 1388
AVSTAMNING MOT REDOVISADE VAR- 2022-01-01 2021-01-01
DEN -2022-12-31 -2021-12-31
Ingiende nettotillgangar 229 610 228222
Resultat for perioden 18100 1388
Aktiedgartillskott 0 0
Ovrigt totalresultat 0 0
Utbetald utdelning 0 0
Utgdende nettotillgangar 247710 229 610

2022-12-31 2021-12-31
Koncernens andel i % 50 50
Koncernens andel 123 855 114 805
Goodwill 0 0
Redovisat virde 123 855 114 805

Koncernen
Hugin Holding AB

BALANSRAKNING | SAMMANDRAG 2022-12-31 2021-12-31
Projektfastighet 450 004 417 999
Omsittningstillgangar 8749 54
Byggnadskreditiv 251253 237259
Kortfristiga skulder 38698 21534
Nettotillgangar 247 710 229 610

2022-01-01 2021-01-01
TOTALRESULTAT | SAMMANDRAG -2022-12-31 -2021-12-31
Intédkt 24 279
Resultat -1602 -480
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat -1602 -480

2022-12-31 2021-12-31

Sammanlagt redovisat viirde for enskilt
ovisentliga joint ventures 4381 12 641
Sammanlagt belopp fér koncernens
andel av:

Resultat fran kvarvarande

verksamheter -304 -690

Resultat fran avvecklad verksamhet 0 -2266

Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat -304 -2956
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hleami-] FINANSIELLA INSTRUMENT
VARDERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER PER 2022-12-31

Not19 Finansiella instrument, forts.

KORTFRISTIGA FORDRINGAR OCH SKULDER

Finansiella For kortfristiga fordringar och skulder, som till exempel kundfordringar
tillgangar/skulder och leverantorsskulder, samt for skulder till kreditinstitut med rorlig rén-
virderade till ta, anses det redovisade virdet vara en god approximation av det verkliga
virdet.
upplupet
viirde- verkligt anskaff- Summa
FINANSIELLA ringsni- virde via nings- redovisat VARDERING TILL VERKLIGT VARDE
TILLGANGAR vi resultatet viirde viirde Verkligt véirde &r det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhallas vid
Fordringar hos joint forsiljning av en tillgang eller betalas vid 6verlatelse av en skuld genom en
ventures 0 23369 23369 ordnad transaktion mellan marknadsaktoérer. De olika nivaerna definieras
. s enligt foljande:
Andral t o . . A . - .
p dr? dngfristiga Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska
ordringar 0 6738 e tillgdngar eller skulder
Finansiella Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder &n notera-
derivatinstrument ) 7995 0 7995 de priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som prisnote-
Kundfordri o 2137 - ringar) eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar)
undiordringar Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerba-
Likviditetsplaceringar 1 94179 0 94179 ra marknadsdata (dvs. icke observerbara indata)
Summa 101474 37 244 138 718
LIKVIDITETSPLACERINGAR
2022-12-31
FINANSIELLA SKULDER Anslaffningsviirde Bokfort virde
Réntebdrande Placeringar i borsnoterade bolag
finansiella skulder 0 400188 400188 och fonder 99963 94179
Leasingskuld 0 7203 7203
Byggnadskreditiv 0 42858 42858 2021-12-31
Leverantérsskulder 0 6869 6869 Anslaffningsvirde Bokfort virde
Summa 0 457118 457118 Placeringar i borsnoterade bolag
och fonder 110 395 183291
VARDERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER PER 2021-12-31
Finansiella LX) PROJEKTFASTIGHETER
tillgangar/skulder 2022-12-31  2021-12-31
viirderade till -
INGAENDE REDOVISAT VARDE 314 059 263 652
upplupet
verkligt anskaff- Summa Péagdende projekt 167 849 215998
FINANSIELLA virde- virde via nings- redovisat Forvirv 69 954 55395
TILLGANGAR ringsniva resultatet virde virde o
Forsiljning -286 516 -221036
Fordringar hos joint sdeningsdif
ventures 0 17 440 17 440 Omrakningsdifferenser 1414 50
Andra langfristiga Utgaende redovisat viirde 266 760 314 059
fordringar 0 8047 8047
Kundfordringar 0 2681 2681 (\[ej ] FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Likviditetsplaceringar 1 183291 2022-12-31 2021-12-31
Summa 183 291 28168 28168 Upplupna hyresintikter 992 1239
Upplupna rianteintékter 192 102
FINANSIELLA SKULDER Forskottsbetalda kostnader 2919 1248
Riintebiirande finansiel- Redovisat viirde 4103 2589
la skulder 0 630878 630878
Leasingskuld 0 8684 8684
Finansiella derivatin-
strument 2 576 0 576
Byggnadskreditiv 0 145096 145096
Leverantorsskulder 0 27819 27819
Summa 576 812477 813053
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\[e]#¥] KONCERNFORETAG

KONCERNENS NOTER

Moderforetagets, Uddetorp Invest ABs, innehav i direkta och indirekta dotterféretag som omfattas av koncernredovisningen framgar av nedanstaende tabell:

Kapitalandel/Rostrittsandel, %

Organisations- Registrerings- och

FORETAG nummer verksamhetsland Site 2022-12-31 2021-12-31
CEB Amhult 107:2 i G6teborg AB 559088-6049 Sverige Borés 100,00 0,00
CEB Blavalen 10 i Boras AB 559334-9128 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Byttorpslund 23 i Boras AB 559315-9683 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Gaffelkremlan AB 556667-2365 Sverige Boras 100,00 100,00
CEBHoldingI AB 556953-4588 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Holding ITT AB 556983-0754 Sverige Boras 0,00 100,00
CEB Holding IVAB 559052-4749 Sverige Bords 0,00 100,00
CEB Holding VAB 559229-2683 Sverige Boras 0,00 100,00
CEB Holding VI AB 559257-3041 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Holding VII AB 559302-3848 Sverige Bords 100,00 100,00
CEB Holding 8 AB 559309-4583 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Holding 9 AB 559334-9144 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Holding 10 AB 559373-1382 Sverige Boras 100,00 0,00
CEB Holding11AB 559377-3681 Sverige Boras 100,00 0,00
CEBHolding12 AB 559399-1580 Sverige Boras 100,00 0,00
CEB Hopptornet 3 i Linkoping AB 559276-8369 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Markbolag 7:3 AB 559315-9691 Sverige Borias 100,00 100,00
CEB Markbolag 7:5 AB 559315-9675 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Markbolag 8:4 AB 559334-9136 Sverige Boras 0,00 100,00
CEB Markbolag 10:2 AB 559378-6501 Sverige Boras 100,00 0,00
CEB Markbolag10:3 AB 559378-6477 Sverige Boras 100,00 0,00
CEB Markbolag10:5 AB 559378-6493 Sverige Boras 100,00 0,00
CEB Markbolag12-1AB 559402-4100 Sverige Boras 100,00 0,00
CEB Markbolag 12-2 AB 559402-6717 Sverige Boras 100,00 0,00
CEB Marsken 111 Boras AB 559315-9709 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Mjille 1:49 AB 559054-6957 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Nykvarn AB 559257-3058 Sverige Boras 82,00 100,00
CEB Rosendal AB 559303-9414 Sverige Boras 0,00 100,00
CEB Riveskalla 1:414 i Boras AB 559350-1637 Sverige Boras 100,00 0,00
CEB Ro6d 80:2 Goteborg AB 559309-8212 Sverige Boras 100,00 100,00
CEBR&d 81:1i Goteborg AB 559313-7507 Sverige Boras 100,00 100,00
CEB Stallbacken CL AB 559058-4156 Sverige Boras 0,00 100,00
CEB Stropsta 3:379 i Nykvarn AB 559289-1625 Sverige Boras 100,00 0,00
CEB Tarnan AB 559334-9151 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Armbéga 1 KB 916559-3535 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Bostads AB 556955-6128 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Bostadsforséljning AB 559058-9767 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera BuyCo 2-1AB 559398-8404 Sverige Boras 100,00 0,00
Cernera Forsen AB 556646-9879 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Guldbaggen 28 AB 559039-8003 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Guldbaggen AB 559064-7185 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Heimdal AB 556756-1047 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Holding 1 AB 559005-9357 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Holding 2 AB 559315-6945 Sverige Boras 100,00 100,00
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Not 22 Koncernforetag, forts.
Kapitalandel/Rostrittsandel, %
Organisations- Registrerings- och

FORETAG nummer verksamhetsland Site 2022-12-31 2021-12-31
Cernera International AB 559136-9805 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera K7 AB 556683-2928 Sverige Boras 0,00 100,00
Cernera Kapital AB 559302-3855 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Katrinedal 11 AB 556671-7947 Sverige Boras 0,00 100,00
Cernera Komplementir AB 556819-5233 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Maskrosen AB 556683-1607 Sverige Boras 0,00 100,00
Cernera Merkurius 1 AB 556819-5084 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Nickrosen 4 AB 556671-7962 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Perseus 3 AB 556825-9484 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Produktion AB 559378-6485 Sverige Boras 100,00 0,00
Cernera Projekt AB 559075-5038 Sverige Boras 100 100
Cernera Property Espafia S.L B16531246 Spanien Genua 100,00 100,00
Cernera Raklinjen 2 i Boras AB 559306-6151 Sverige Borés 100,00 0,00
Cernera Rapphonan 8 AB 559302-3863 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Resedan AB 559185-1562 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Svanen 6 AB 559132-5047 Sverige Boras 100,00 100,00
Cernera Ostermalm AB 556738-3533 Sverige Boras 100,00 100,00
Evrwr Communication AB 559175-5409 Sverige Boras 0,00 100,00
Noberu Distribution AB 559024-9263 Sverige Boras 72,67 68,60
Noberu Holding AB 559031-5882 Sverige Boras 0,00 100,00
Uddetorp Holding AB 556097-1185 Sverige Boras 100,00 100,00
Uddetorp Kapital AB 556626-9543 Sverige Bords 100,00 100,00
Uddetorp Sateri AB 556695-9325 Sverige Boras 100,00 100,00
Uh Nr 2020 AB 559099-8745 Sverige Boras 0,00 100,00

N[ AEGET KAPITAL
AKTIEKAPITAL
Det registrerade aktiekapitalet pa 100 000 kr (100 000 kr) bestar av1 000
aktier (1 000 aktier). Aktierna ar uppdelade i 125 A-aktier och 875 B-akti-
er. Aktiernas kvotvarde ar 100 kr.

Innehavare av A och B-akter &r berittigade till lika utdelning vilken
faststélls efter hand och aktieinnehavet berittigar till rostratt vid foretags-
stimman med 10 roster per A-aktie och 1 rost per B-aktie. Alla aktier har
samma ritt till Uddetorp Invest kvarvarande nettotillgangar. Samtliga
aktier dr fullt betalda och inga aktier r reserverade for 6verlatelse. Inga
aktier innehas av foretaget sjilv eller dess dotterforetag.

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
ANTAL UTESTAENDE AKTIER VID
ARETS BORJAN 1000 1000
Nyemission 0 0
Antal utestaende aktier vid arets
slut 1000 1000
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FINANSIELLA RISKER

Koncernens resultat, finansiella stillning och kassaflode paverkas bade av
forandringar i omvirlden och av koncernens eget agerande. Riskhante-
ringsarbetet syftar till att tydliggéra och analysera de risker som foretaget
moter samt, att sa langt det dr mojligt, forebygga och begrinsa eventuella
negativa effekter.

Koncernen ér genom sin verksamhet exponerad for olika typer av finan-
siella risker; kreditrisk, marknadsrisker (rédnterisk och annan prisrisk)
samt likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Koncernens 6vergripande
riskhantering fokuserar pa oférutsigbarheten pa de finansiella markna-
derna och efterstrivar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat.

Det dr styrelsen som har det 6vergripande ansvaret fér koncernens ris-
karbete, inklusive finansiella risker. Riskarbetet omfattar att identifiera,
bedoma och vardera de risker som koncernen stélls infor. Prioritet 14ggs
pa de risker som vid en samlad beddmning avseende méjlig paverkan,
sannolikhet och konsekvens, bedéms kunna ge mest negativ effekt for
koncernen.

Not 24 Finansiella risker, forts.

KREDITRISK

Kreditrisk ar risken att koncernens motparti ett finansiellt instrument
inte kan fullgora sin skyldighet och dérigenom férorsaka koncernen en
finansiell forlust. Koncernens kreditrisk uppstar i forsta hand genom
kundfordringar, fordringar hos joint ventures.

Koncernen bevakar reserveringsbehovet dven for andra finansiella instru-
ment. I de fall beloppen inte bed6ms vara ovisentliga sker en reservering
for forviantade kreditforluster &ven for dessa finansiella instrument.

Kreditrisk i kundfordringar, inklusive leasingfordringar

(forenklad metod for kreditriskreserv)

For koncernen finns kreditrisk framst i kundfordringar, inklusive leasing-
fordringar, och Uddetorp Invests malsittning ir att ha en kontinuerlig
uppf6ljning av denna kreditrisk. Koncernen har faststéllda riktlinjer for att
sikra att forsiljning av produkter och tjanster sker till kunder med lamplig
kreditbakgrund och att kreditrisken vid behov och om mgjligt minskas
genom férskottsbetalning. Betalningsvillkoren uppgar normalt till mellan
0-30 dagar beroende pa motpart. De historiska kreditforlusterna uppgar till
ett ringa belopp i férhallande till koncernens omsittning: 0%.

KONCERNENS NOTER

Koncernens tillimpar den férenklade metoden for redovisning av forvan-
tade kreditforluster for kundfordringar. Detta innebir att forvintade kre-
ditforluster reserveras for aterstaende 16ptid, vilken forviintas understiga
ett ar fér samtliga fordringar. Koncernen tillimpar “historisk férlustandel”
for samtliga kundfordringar. Metoden tillimpas i kombination med annan
kind information och framatblickande faktorer inklusive information om
enskilda kunder och ledningens bedomning av paverkan fran branschens
konjunktur. Koncernen har, pa grund av historiskt fa kreditforluster, valt att
virdera forvintade kreditforluster for kundfordringar kollektivt.

Koncernen har definierat fallissemang som da betalning av fordran ir 120
dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsin-
stilllelse foreligger. I dessa fall sker en individuell bed6mning for att upp-
skatta den forvéintade kreditforlusten utover forlustandelen. Koncernen
skriver bort en fordran nir det inte lingre finns nagon forvintan pa att er-
halla betalning och da aktiva atgirder for att erhalla betalning har avslutats.

2022-12-31 2021-12-31
ALDERSANALYS KUNDFORDRINGAR Brutto Nedskrivningar Forlustandel Brutto Nedskrivningar Forlustandel
Ej forfallna kundfordringar 6 861 0 0,0% 2341 0 0,0%
Forfallna kundfordringar:
0-30 dagar 206 0 0,0% 0 0 0,0%
31-60 dagar 34 -7 -20,6% 125 0 0,0%
61-180 dagar 103 -41 -39,8% 369 -155 -42,0%
>180 dagar 79 -98 -124,1% 97 -96 -99,0%
Summa 7 283 -146 -2,0% 2932 -251 -8,6%

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar férfallna mer dn 120 dagar bedoms vara god, baserat pa historiskt laga kundforluster och beaktande av framéa-

triktade faktorer. Viardet pa bortskrivna fordringar som fortfarande 4r under atgirder for atervinning uppgar till 146 tkr.

2022-01-01 2021-01-01

AVSATTNINGSKONTO -2022-12-31 -2021-12-31
Ingdende redovisat viirde -251 -242
Aterforing, tidigare &rs reserveringar 147 114
Aterforing, avyttrade dotterbolag 4 0
Nedskrivningar -46 -123
Konstaterade kreditforluster 0 0
Atervunna, tidigare bortskrivna belopp 0 0
Utgaende redovisat viirde -146 -251

MARKNADSRISK

Marknadsrisk dr risken for att verkligt virde pa eller framtida kassafléden
fran ett finansiellt instrument &dndras pa grund av férindringar i mark-
nadspriser. Marknadsrisker indelas av IFRS i tre typer, valutarisk, rin-
terisk och andra prisrisker. De marknadsrisker som paverkar koncernen

utgors framst av ranterisker.

RANTERISK

Rinterisk dr risken for att verkligt virde eller framtida kassafloden fran ett
finansiellt instrument varierar pa grund av fériandringar i marknadsréntor.
Malsittningen dr att inte vara utsatt fér framtida fluktuationer i rintor
som paverkar koncernens kassaflode och resultat i en stérre omfattning
an vad Uddetorp Invest klarar av. Rinterisken uppstar i de olika finansiella
instrumenten. Rinteindring paverkar marknadsvirdet pa det langfristiga
finansiella instrumentet medan upplaning mot rorlig ranta utsétter kon-
cernens kassaflode for en ranterisk. Koncernen ar frimst utsatt for rén-
terisk avseende koncernens lan till kreditinstitut. Koncernens upplaning
sker normalt sett med en kombination av fast och rorlig ranta. Uddetorp
Invest arbetar aktivt med rinterisken i laneportféljen. Det innebér bland
annat att Uddetorp Invest kontinuerligt bevakar utvecklingen pa rinte-
marknaden och foljer upp laneportféljens rintebindning.

Givet de rantebirande tillgangar och skulder som finns per balansdagen,

far en rinteuppgang/nedgang pa 0,5 procentenheter pa balansdagen en
paverkan pa rintenetto fore skatt pa +/- 1400 tkr (1 830) tkr.
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Not 24 Finansiella risker, forts.

LIKVIDITETS- OCH REFINANSIERINGSRISK

Likviditetsrisk dr risken for att koncernen far svarigheter att fullgéra sina
forpliktelser som sammanhinger med finansiella skulder. Uddetorp Invest
foljer kontinuerligt upp sin likvida stillning och f6ljer upp framtidsprog-
noser gentemot internt uppsatta mal. Vid ogynnsam utveckling vidtas
likviditetsférstirkande atgarder.

Koncernens verksamhet ir i allt visentligt finansierad via banklan. Kon-
cernen har ett beviljat kreditbelopp for sin checkridkningskredit uppgaen-
de till 42 000 tkr (42 000 tkr). Den totala likviditetsreserven bestar av ak-

borsnoterade bolag och fonder uppgaende till 94 179 tkr. Dessa placeringar
ar redovisade som kortfristiga likviditetsplaceringar.

Koncernen har endast ett 1an pa 10 mkr dér det finns en informationscove-
nant. Samtliga covenanter var uppfyllda per arsskiftet.

Koncernens kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och ater-
betalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Finansiella
instrument med rorlig rinta har beriknats med den rénta som forelag
pabalansdagen. Skulder har inkluderats i den period nir aterbetalning

tuellt kassasaldo om 76 834 tkr samt onyttjade checkrikningskrediter. Per tidigast kan krévas.
balansdagen var checkkrediten outnyttjad. Darutover finns placeringar i
2022-12-31

Forviantat kassaflode Redovisat
LOPTIDSANALYS <6 man 6-12 man 1-3ar 3-5ar >5 ar Totalt virde
Rintebirande finansiella skulder 31316 143116 103403 112 485 51973 442 293 400188
Leasingskulder 2287 643 4857 0 0 7787 7203
Finansiella derivatinstrument
(Rénteswappar) -643 -643 -2572 -1049 0 -4 907 -7 295
Byggnadskreditiv 0 0 42858 0 0 42858 42858
Leverantorsskulder 6869 0 0 0 0 6 869 6869
Summa 39829 143116 148 546 111436 51973 494 900 449 823

2021-12-31

Forvintat kassaflode Redovisat
LOPTIDSANALYS <6 man 6-12 man 1-3ar 3-5ar >5 ar Totalt viirde
Rintebirande finansiella skulder 163 637 203059 89832 113472 85281 655 281 630878
Leasingskulder 1115 3722 4277 0 0 9114 8684
Finansiella derivatinstrument
(Rénteswappar) 184 184 738 630 69 1805 576
Byggnadskreditiv 50313 94783 0 0 0 145 096 145096
Leverantorsskulder 27819 0 0 0 0 27 819 27819
Summa 243 068 301748 94 847 114102 85350 839115 813 053
Nedan visas kreditavtal/-ramar som Uddetorp Invest ingatt

2022-12-31 2021-12-31
Belopp Utnyttjad Belopp Utnyttjad

Checkrikningskredit 42000 0 42000 0
Byggnadskreditiv 113 835 42858 250780 145096
Summa 155 835 42 858 292780 145 096
Kapitalhantering

Koncernens kapitalstruktur skall hallas pa en niva som sékerstiller att enheterna i koncernen efterlever fortlevnadsprincipen, samtidigt som avkast-

ningen optimeras. Styrelsen analyserar l6pande forhallandet mellan eget kapital och 6vriga skulder.

For att uppritthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan koncernen, efter aktieigarnas godkédnnande nér sa dr 1dmpligt, variera utdelning till aktiedgarna.

Utfallen i nedanstaende tabell ligger inom de mal som satts upp.

2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital 747 052 739105
Balansomslutning 1270129 1711488
Soliditet, % 58,8 43,2
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(1] CHECKRAKNINGSKREDIT

2022-12-31 2021-12-31

KONCERNENS NOTER

[[ej 1] UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2022-12-31 2021-12-31

Beviljad checkrikningskredit 42000 42000 Upplupna réntekostnader 290 712
Outnyttjad checkriakningskredit -42 000 -42 000 Upplupna l6nerelaterade kostnader 5257 5085

Utnyttjad checkrikningskredit 0 0 Maiklararvode vid forséljning av fastighe-
ter 0 2800
Sent ankomna fakturor 6440 3345
Redovisat viirde 11987 11 942

KASSAFLODESANALYS

2022-01-01 2021-01-01
JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET 2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 5454 6 415
Orealiserade viardeforandringar i forvaltningsfastigheter 12 610 -71376
Realisationsresultat salda dotterbolag -30 234 -46 105
Resultatandelar fran joint ventures -7 541 2262
Realisationsresultat forsiljning materiella anldggningstillgangar -968 0
Orealiserade viardeférandringar finansiella derivat 7 871 -576
Ovrigt 476 150
Redovisat viirde -12 332 -109 230

FORANDRING AV SKULDER HANFORLIGA TILL FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Icke kassaflodespaverkande

Kassafloden fran Forsiljning .
2022-01-01 finansiering  koncernforetag Ovrigt 2022-12-31
Réntebérande finansiella skulder 630878 4344 -236 632 1598 400188
Leasingskulder 8684 -1749 0 268 7203
Byggnadskreditiv 145 096 -102 238 0 0 42858
fsi:‘::n“;; jﬁgl:::rl;(?:zigtg::ﬂl 784 658 -99 643 -236 632 1866 450 249

Icke kassaflédespaverkande

Kassafloden fran Forsiljning .
2021-01-01 finansiering koncernforetag Ovrigt 2021-12-31
Réntebérande finansiella skulder 809293 151809 -330408 184 630878
Leasingskulder 7531 -1632 -1783 4568 8684
Byggnadskreditiv 206903 -61807 0 0 145096
Summa skulder hinforliga till 1023727 88370 -332191 4752 784 658

finansieringsverksamheten
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KONCERNENS NOTER

[\[e3@t:] STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 426 963 715 714
Foretagsinteckningar 2000 2000
Tillgangar med dganderittsférbehall,

nyttjanderittstillgdngar 7035 8473
Summa 435 998 726 187
EVENTUALFORPLIKTELSER 2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser till forman fér joint

ventures och intressebolag 18 379 6804
Borgensforbindelser till forman for bo-

stadsrittsforeningar 11 812 33047
Summa 30191 39 851

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

En forteckning av koncernens dotterforetag, vilka dven ar de foretag som
ar nirstaende till moderforetaget, anges i not 22. Alla transaktioner mellan
Uddetorp Invest AB, och dess dotterforetag har eliminerats i koncernre-
dovisningen. Ytterligare information om moderféretagets transaktioner
med dotterfoéretag aterfinns i moderforetagets Not 21 Transaktioner med

nirstaende.

For information om ersittningar till ledande befattningshavare, se Not 10
Anstillda och personalkostnader.

2022-01-01 2021-01-01

AGARE OCH AGARES NARSTAENDE 2022-12-31 2021-12-31
Forsaljning av varor/ tjdnster 154 77
Inko6p av varor/ tjanster 300 300
Fordran pé balansdagen 0 0
Skuld pa balansdagen 0 8945
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([} {s] HANDELSER EFTER BALANSDAGEN
Uddetorp Invest foljer den fortsatta utvecklingen i var omvirld och arbe-
tar aktivt med att utvirdera och hantera den paverkan som sker fér kon-
cernens verksamheter. Det innefattar bade vart férvaltningsbestand samt
projektutveckling. Den ldgre aktiviteten i projektutvecklingen av bostéider
mojliggor att en storre del avlokalanpassningar och projektutveckling kan
hanteras internt med befintlig personal.

T april 2023 tilltrddde en ny VD i dotterbolaget Cernera Fastigheter.

MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING

MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING

2022-01-01 2021-01-01

Not - 2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomséttning 3 3527 3059
Ovriga rérelseintikter 4 3027 1567
Summa rérelseintikter 6 554 4626
Ovriga externa kostnader 5 -2 838 -2143
Personalkostnader 6 -9167 -8773
Avskrivningar 12 -1979 -2 018
Ovriga kostnader -2 -16
Rorelseresultat -7 432 -8 324
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 89 000 0
Rénteintikter och liknande intdkter 8 1918 1000
Réntekostnader och liknande kostnader 9 -1333 -675
Resultat efter finansiella poster 82153 -7 999
Bokslutsdispositioner 10 7916 10 040
Skatt 11 0 -382
Arets resultat 90 069 1659
Arets totalresultat 90 069 1659
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MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER
FINANSIELL STALLNING

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER
FINANSIELL STALLNING, FORTS.

MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Inventarier, verktyg och installationer 12 935 1260
Nyttjanderittstillgangar 12 2880 4139
Summa materiella anléiggningstillgangar 3815 5399
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i dotterforetag 13 617 246 608128
Fordringar hos koncernforetag 14 57 628 39575
Summa finansiella anléiggningstillgangar 674 874 647 703
Summa anléiggningstillgdngar 678 689 653102
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Firdiga varor och handelsvaror 15 14
Kundfordringar 14 14 5
Fordringar hos koncernféretag 14 22615 29233
Aktuell skattefordran 11 0 59
Ovriga kortfristiga fordringar 81 54
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 246 332
Likviditetsplaceringar 27 800 0
Likvida medel 35080 2393
Summa omsiittningstillgangar 85 851 32090
SUMMA TILLGANGAR 764 540 685192
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Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 16
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
Uppskrivningsfond 608 984 588984
Fritt eget kapital
Balanserat vinst eller forlust 49 619 66 960
Arets resultat 90 069 1659
Summa eget kapital 748 792 657 723
LANGFRISTIGA SKULDER
Rintebirande finansiella skulder 14,17 11128 10 241
Leasingskulder 14,17 1251 1031
Summa langfristiga skulder 12 379 11272
KORTFRISTIGA SKULDER
Leasingskulder 14,17 1634 3297
Leverantorsskulder 14,17 146 184
Skulder till koncernforetag 14,17 27 44
Aktuella skatteskulder 11 44 0
Ovriga kortfristiga skulder 571 11 681
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 947 991
Summa kortfristiga skulder 3369 16197
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 764 540 685192
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MODERFORETAGETS FORANDRING | EGET KAPITAL

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS

MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp- Balanserad
Aktie-  Reserv- skrivnings- vinst eller Arets Summa eget
kapital fond fond forlust resultat kapital
Ingiende balans per 2021-01-01 100 20 479 800 61 314 5646 546 880
Omforing resultat fran féregaende ar 5646 -5646 0
Arets resultat 1659 1659
Arets 6vrigt totalresultat 0 0
Arets totalresultat 1659 1659
Transaktioner med dgare
Utdelning 0 0
Summa 0
Ovrigt
Forandring uppskrivningsfond 109184 109184
Summa 109184 109 184
Utgaende balans per 2021-12-31 100 20 588 984 66 960 1659 657 723
Ingaende balans per 2022-01-01 100 20 588 984 66 960 1659 657 723
Omfbring resultat fran foregaende ar 1659 -1659 0
Aretsresultat 90 069 90 069
Arets Gvrigt totalresultat 0 0
Arets totalresultat 0 90 069 90 069
Transaktioner med dgare
Utdelning -19 000 -19000
Summa -19 000 0 -19 000
Ovrigt
Forandring uppskrivningsfond 20 000 20000
Summa 20 000 20 000
Utgaende balans per 2022-12-31 100 20 608 984 49 619 90 069 748 792
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2022-01-01 2021-01-01

Not -2022-12-31 -2021-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -7 431 -8324
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 19 1176 1945
Erhéllen rianta 1918 1000
Erhallna utdelningar 100 000 0
Erlagd rénta -493 -401
Betald inkomstskatt 102 -85
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore forindringar av rérelsekapital 95 272 -5 865
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL
Forandringar av rorelsefordringar 49 -12175
Forandringar av rorelseskulder -11145 -21578
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 84176 -39 618
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anliggningstillgangar 0 -134
Avyttringar av materiella anliggningstillgangar -18 712 0
Investeringar i finansiella anlédggningstillgangar 7157 30274
Amorteringar fran finansiella anliggningstillgangar -27 800 0
Forandring kortfristiga finansiella placeringar -39 355 30140
Kassaflode fran investeringsverksamheten -38 945 28 919
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagnalan 0 0
Amortering av 1an -1037 -1029
Forandring kortfristiga finansiella skulder -17 0
Utdelning -19 000 0
Erhallet/1dmnat koncernbidrag 7916 10 040
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -12138 9 011
Arets kassaflode 32 687 -467
Likvida medel vid arets borjan 2393 2860
Likvida medel vid arets slut 35080 2393
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MODERFORETAGETS NOTER

MODERFORETAGETS NOTER

[\[eJf]l VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderforetaget har upprittat sin drsredovisning enligt Arsredovisningsla-
gen (1995:1554) och den av Radet fér finansiell rapportering utgivna rekom-
mendation RFR 2 "Redovisning for juridisk person”. Moderforetaget till-
lampar samma redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och
tilldgg som anges i RFR 2. Det innebér att IFRS tillimpas med de avvikelser
som anges nedan. De nedan angivna redovisningsprinciperna fér moderfs-
retaget har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i
moderforetagets finansiella rapporter, om inte annat anges.

UPPSTALLNING

Resultatrikning och balansrikning ér for moderforetaget uppstéllda
enligt arsredovisningslagens uppstillningsformer, medan rapporten 6ver
totalresultat, rapporten 6ver fordndringar i eget kapital och rapport 6ver
kassaflode baseras pa IAS 1 Utformning av finansiella rapporter respektive
IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

INTAKTER FRAN AKTIER | KONCERNFORETAG

Utdelning redovisas nir ritten att erhalla betalning bedoms som séker.
Intikter fran forsiljning av dotterféretag redovisas da kontrollen av dot-
terféretaget 6vergatt till koparen.

SKATTER

I moderforetaget redovisas uppskjuten skatteskuld hanforlig till de obe-
skattade reserverna med bruttobelopp i balansrikningen. Bokslutsdispo-
sitionerna redovisas med bruttobeloppet i resultatrikningen.

ANDELAR | KONCERNFORETAG

Andelar i koncernforetag redovisas i moderféretaget i enlighet med
anskaffningsvirdemetoden. Detta innebér att transaktionskostnader
inkluderas i det redovisade virdet for innehavet. I de fall bokfort viarde
overstiger foretagens koncernmaéssiga virde sker nedskrivning som belas-
tar resultatrikningen. En analys om nedskrivningsbehov finns genomfors
vid utgangen av varje rapportperiod. I de fall en tidigare nedskrivning inte
léingre 4r motiverad sker aterféring av denna.

Antaganden gérs om framtida férhallanden fér att berikna framtida kas-
safléden som bestimmer Atervinningsvirdet. Atervinningsvirdet jimfors
med det redovisade virdet for dessa tillgangar och ligger till grund fér
eventuella nedskrivningar eller aterféringar. De antaganden som paverkar
atervinningsvirdet mest dr framtida resultatutveckling, diskonterings-
rénta och nyttjandeperiod. Om framtida omvérldsfaktorer och férhéllan-
den dndras kan antaganden paverkas sa att redovisade virden pa moderfo-
retagets tillgangar dndras.

Som ett tilldgg till anskaffningsvirdemetoden gors upp- nedskrivningar
av anskaffningsvirdet baserat pa koncernforetagets egna kapital. Om
koncernforetaget har dotterbolag baseras upp- och nedskrivningen pa
underliggande koncerns eget kapital. Upp- och nedskrivningar sker per
koncernforetag mot en uppskrivningsfond som redovisas under Bundet
eget kapital.
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KONCERNBIDRAG OCH AKTIEAGARTILLSKOTT

Moderforetaget redovisar savil erhallna som limnade koncernbidrag som
bokslutsdispositioner i enlighet med alternativregeln. Av moderforetaget
lamnade aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
redovisas som aktier och andelar hos moderféretaget. Erhallna aktiesigar-
tillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillim-
pas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i moderforetaget
som juridisk person, utan moderforetaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvirdemetoden. I moderforetaget virderas ddrmed finansiella
anliggningstillgangar till anskaffningsvirde och finansiella omsittnings-
tillgangar enligt ligsta viirdets princip, med tillimpning av nedskrivning
for forvintade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som &r
skuldinstrument.

Moderforetaget tillimpar undantaget att inte virdera finansiella garanti-
avtal till forman for dotter- och intresseféretag samt joint ventures i enlig-
het med reglerna i IFRS 9 utan tillimpar istéllet principerna for virdering
enligt TAS 37 Avsittningar, eventualforpliktelser och eventualtillgdngar.

NEDSKRIVNING AV FINANSIELLA TILLGANGAR

Finansiella tillgangar, inklusive koncerninterna fordringar, skrivs ned fér
forvintade kreditforluster. For metod gillande nedskrivning for forvéin-
tade kreditforluster, se koncernens redovisningsprinciper. Forvintade
kreditforluster for koncerninterna fordringar uppskattas genom den ge-
nerella modellen i vilken koncernforetagens kreditviardighet uppskattas.

[\[ej] VASENTLIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR
Vid upprittandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen
och styrelsen gora vissa bedémningar och antaganden som paverkar det
redovisade virdet av tillgangs- och skuldposter respektive intikts- och
kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Bedomningarna baseras
pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig
fran dessa bedémningar om andra forutséittningar uppkommer. Uppskatt-
ningarna och antagandena utvarderas 16pande och bed6ms inte innebéra
nagon betydande risk for visentliga justeringar i redovisade virden for
tillgdngar och skulder under nistkommande rikenskapsar. Andringar av
uppskattningar redovisas i den period dndringen gors om éndringen endast
paverkat denna period, eller i den period dndringen gors och framtida
perioder om &ndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.
Nedan beskrivs de beddmningar som &r mest viisentliga vid uppréttandet av

koncernens finansiella rapporter.

([ejd NETTOOMSATTNING

o3 @8 OVRIGA RORELSEINTAKTER

MODERFORETAGETS NOTER

[[ej¥:] RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE KOSTNADER

2022-01-01 2021-01-01

- 2022-12-31 -2021-12-31

Fakturering till koncernforetag 3527 2827
Tillfallig uthyrning av personal 0 232
Summa 3527 3059

2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Uthyrning inventarier till Skulder virderade till upplupet
koncernforetag 885 885 anskaffningsvirde:
Vidarefakturerade kostnader 1328 473 Réntekostnader skulder till
Atervunna kundférluster 8 28 kreditinstitut 294 -208
Valutakursdifferenser 0 89 Réntekostnader skulder till
leasingbol -12 -12
Vinst avyttring inventarier 805 90 casingbolag 3 8
P Réntekostnader 6vriga finansiella
Ovrigt 1 2
skulder -26 -65
Summa 3027 1567 = N
Summa rintekostnader enligt
effektivrintemetod -443 -401
Ovriga finansiella kostnader:
LEIs|  ARVODE TILL REVISOR Valutakursdifferenser - kostnader,
finansiella poster -890 -274
2022-01-01 2021-01-01
BDO GOTEBORG - 2022-12-31 -2021-12-31 Summa -890 -274
Revisionsuppdraget 76 81
Ovriga tjinster 15 36 Summa finansiella kostnader -1333 -675
Summa 91 117
\[oa (e} BOKSLUTSDISPOSITIONER
NOT 6 ANSTALL.DA OFH PERSONALKOSTNADER . 2022-01-01 2021-01-01
For loner och ersittningar till anstéllda och ledande befattningshavare - 2022-12-31 - 2021-12-31
samt information om antal anstéllda, se Koncernens Not 10 Anstéllda och N K
Erhallet koncernbidrag 11494 11344
personalkostnader.
Lamnat koncernbidrag -3578 -1304
Summa 7 916 10 040
[\[ej@0d RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG
2022-01-01 2021-01-01
- 2022-12-31 -2021-12-31 NOT 11 EL O]
Utdelning 100000 0 2022-01-01 2021-01-01
Nedskrivning -11000 0 -2022-12-31 -2021-12-31
Summa 89 000 0 Aktuell skatt 0 0
Forandring av uppskjuten skatt
" " " avseende temporira skillnader -382
\[oa:] RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE INTAKTER
Redovisad skatt -382
2022-01-01 2021-01-01
Sl hbred - 2021-12-31 AVSTAMNING AV EFFEKTIV 2022-01-01 2021-01-01
Tillgdngar viirderade till SKATTESATS -2022-12-31 -2021-12-31
upplupet anskaffningsvirde: Resultat fore skatt 90 069 2041
Rénteintakter frin fordringar hos Skatt enligt gillande skattesats for
koncernforetag 1716 1000 moderforetaget 20,6% (20,6%) 18554 420
Rinteintikter 6vriga finansiella Skatteeffekt av:
tillgangar 202 0 Erhallen utdelning -20 600 0
S;‘f“‘l:.a rfj“‘te‘“talje" enligt Nedskrivning aktier i
e” ektivrintemeto 1918 1000 dotterforetag 2966 0
Ovriga finansiella intdkter: Ovriga ej avdragsgilla eller
Valutakursdifferenser - intékter, skattepliktiga poster -220 -38
finansiella poster 0 0 Redovisad skatt 0 382
Summa L o Effektiv skattesats 0% 19%
Summa finansiella intéikter 1918 1000
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MODERFORETAGETS NOTER

[\[e3li¥] MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

\[ejlik] ANDELAR | DOTTERFORETAG

INVENTARIER, VERKTYG OCH 2022-12-31 2021-12-31
INSTALLATIONER 2022-12-31 2021-12-31 . —
Ingaende anskaffningsviirde 28 351 28 329
Ingaende anskaffningsvirde 5814 5697 o L
Forvirv/ aktiedgartillskott 118 22
Ink6p 0 134 .
Forsiljningar 0 0
Ombklassificeringar 1260 0 o . .
Utgaende anskaffningsvirde 28 469 28 351
Forsiljningar och utrangeringar -689 -17
Utgaende anskaffningsviirde 6 385 5814 N
g g Ingaende ackumulerade
uppskrivningar 588 984 479 800
Ingaende ackumulerade Arets uppskrivningar 20000 109184
avskrivningar -4554 -3642 Forséljningar 0 0
Arets avskrivningar -938 -914 Utgdende ackumulerade
Ombklassificeringar -647 0 uppskrivningar 608 984 588 984
Forsiljningar och utrangeringar 689 2
Utgaende ackumulerade Ingdende ackumulerade
avskrivningar -5 450 -4554 nedskrivningar -9207 -9207
Arets nedskrivningar -11000 0
Utgaende redovisat virde Férsdljningar 0 0
Inventarier, verktyg och Utgiende ackumulerade
installationer 935 1260 nedskrivningar -20 207 9207
NYTTJANDERATTSTILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31 Utgaende redovisat viirde 617 246 608 128
Ingaende anskaffningsvirde 5576 4523
. Nedanstaende forteckning omfattar av moderforetaget direkt dgda aktier
Inkdp LoD 8227 och andelar. For information om moderforetagets indirekt 4gda aktier och
Ombklassificeringar -1260 0 andelar, se koncernens Not 22 Koncernforetag.
Forsiljningar och utrangeringar -1902 -2174
Utgaende anskaffningsviirde 4120 5576 Agd Redovisat virde
andel, 2022 2021
FORETAG Org. nr. % -12-31 -12-31
Ingiende ackumulerade
avskrivningar -1437 -590 Uddetorp A
Holding AB 556097-1185 Boras 100,0 7 832 18832
Arets avskrivningar -1041 -1104
. . Cernera
Omkdassificeringar 2 0 Fastigheter AB  556671-8127 Boras 1000 609184 589184
Forséljningar och utrangeringar 591 257 Cernera
Utgéende ackumulerade International AB  559136-9805 Boras 1000 230 112
avskrivningar -1240 -1437 617 246 608 128
Utgaende redovisat viirde
Leasinginventarier 2 880 4139

68 | UDDETORP INVEST | ARSREDOVISNING | 2022

MODERFORETAGETS NOTER

Ll ImEY FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella tillgingar/skulder viirderade
till upplupet anskaffningsvirde

FINANSIELLA TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
Fordringar hos koncernforetag 80243 68 808
Kundfordringar 14 5
Summa 80 257 68 813
FINANSIELLA SKULDER

Rintebirande finansiella skulder 11128 10 241
Leasingskulder 2885 4328
Skulder till koncernforetag 27 44
Leverantorsskulder 146 184
Summa 14186 14797

For finansiella instrument som finns i moderforetaget anses det redovisade viardet vara en god approximation av det verkliga virdet.
Tillgangarnas maximala kreditrisk utgors av de redovisade virdena. Moderforetaget har inte erhallit nagra stillda sdkerheter for de finansiella tillgangarna.

\[eJl] FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna intdkter 0 0
Forutbetalda kostnader 246 332
Redovisat viirde 246 332

Lo 2m(-] EGET KAPITAL

Per den 2022-12-31 bestar aktiekapitalet av 1 000 aktier med ett kvotvirde om 100 kr. Aktierna fordelas pa 125 st A-akter med 10 réster per aktie och 875
B-akter med 1 rost per aktie. Se 4ven upplysningar i Koncernens Not 23 Eget kapital.

(el LOPTIDSANALYS FOR FINANSIELLA SKULDER

Moderforetagets kontraktsenliga och odiskonterade riantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Finansiella
instrument med rorlig ranta har berdknats med den rénta som forelag pa balansdagen. Skulder har inkluderats i den period nir aterbetalning tidigast kan

kravas.

2022-12-31
Forvéntat kassaflode Redovisat
LOPTIDSANALYS <6 man 6-12 man 1-3ar 3-5ar >5 ar Totalt viirde
Skulder till kreditinstitut 129 154 11544 0 0 11827 11128
Leasingskulder 1585 114 1313 0 0 3012 2885
Skulder till koncernforetag 27 0 0 0] 0 27 27
Leverantorsskulder 146 0 0 0 0 146 146
1887 268 12 857 0 0 15 012 14186

2021-12-31
Forvintat kassaflode Redovisat
LOPTIDSANALYS <6 man 6-12man 1-34r 3-54r >54ar Totalt virde
Skulder till kreditinstitut 10383 0 0 0 0 10 383 10 241
Leasingskulder 411 3238 830 0 0 4479 4328
Skulder till koncernforetag 44 0 0 0 0 44 44
Leverantorsskulder 184 0 0 0 0 184 184
11022 3238 830 0 0 15 090 14 797
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[y} UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

[\[ed@Lo) STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader 46 93
Lonerelaterade kostnader 858 787
Ovrigt 43 m
Redovisat viirde 947 9291
([ lE] KASSAFLODESINFORMATION
JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET
2022-01-01 2021-01-01
Justeringar i rorelseresultatet 2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 1979 2018
Realisationsresultat avyttring inventarier -803 -73
Summa 1176 1945
FORANDRING AV SKULDER HANFORLIGA TILL FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflodes- Icke kassaflodes-
paverkande paverkande
2022-01-01 forindringar foréindringar 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 10 241 0 887 11128
Leasingskulder 4328 -1037 -406 2885
Skulder till koncernforetag 44 -17 0 27
Summa skulder hiinforliga till finansieringsverksamheten 14 613 -1054 481 14 040
Kassaflodes- Icke kassaflodes-
paverkande paverkande
2021-01-01 foridndringar forindringar 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut 10 057 0 184 10 241
Leasingskulder 4047 -1029 1310 4328
Skulder till koncernforetag 44 0 44
Summa skulder hiinforliga till finansieringsverksamheten 14148 -1029 1494 14 613
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STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar med dganderittsforbehall 2880 4139
Summa 2 880 4139
EVENTUALFORPLIKTELSER 2022-12-31 2021-12-31
Borgensataganden fér koncernbolag 2000 2000
Summa 2000 2000
[\[e31] TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
2022-01-01 2021-01-01
AGARE OCH AGARES NARSTAENDE -2022-12-31 -2021-12-31
Forsiljning av varor/ tjinster 0 0
Inkop av varor/ tjanster 0 0
Fordran pa balansdagen 0 0
Skuld pa balansdagen 0 8945
KONCERNFORETAG
Forséljning av varor/ tjanster 4413 3953
Inkop av varor/ tjanster 142 152
Fordran pa balansdagen 80243 68 808
Skuld pa balansdagen 27 44
[\[ej@i] DISPOSITION AV VINST ELLER FORLUST
FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION | KR 2022-12-31 2021-12-31
Styrelsen foreslar att till forfogande
stdende medel:
Balanserad vinst 49 618 548 66959 549
Arets resultat 90 069 497 1658 999
139 688 045 68 618 548
Disponeras sa att:
I ny rikning 6verfores 139 688 045 68 618 548
139 688 045 68 618 548

MODERFORETAGETS NOTER
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UNDERSKRIFTER

Boras den 30 maj 2023.

Bo Smith Robert Smith
Styrelseordférande Styrelseledamot, VD
Martin Smith Ingela Smith
Styrelseledamot, v VD Styrelseledamot
Kerstin Smith
Styrelseledamot

Var revisionsberiittelse har limnats den 30 maj 2023.

BDO Goteborg
Katarina Eklund Per Anders Carlsson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstaimman i Uddetorp Invest AB
Org. nr. 556062-2176

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN
UTTALANDEN

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for
Uddetorp Invest AB for ar 2022. Bolagets arsredovisning och koncernredo-
visning ingar pa sidorna 27-72 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild
av moderbolagets finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Kon-
cernredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av koncernens finansiella
stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kas-
saflode for aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS),
sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen
ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och
balansrikningen for moderbolaget och for koncernen.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nirmare i avsnittet “Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamal-
senliga som grund for vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad giller koncernredo-
visningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nd-
vindig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets och
koncernens férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ir till-
lampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsiitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att
likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.

REVISORNS ANSVAR

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisning-
en och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och attlimna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en
hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och

har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillriackliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre
in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentlig-
heter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgirder som ir
ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvirderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direk-
toéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredo-
visningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund
ide inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sdidana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrdckliga, modi-
fiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra
att ett bolag och en koncern inte lingre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet
iarsredovisningen och koncernredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande
bild.

e inhdmtar vi tillrickliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen i enheterna eller affirsaktiviteterna inom
koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi
ir ensamt ansvariga fér vara uttalanden.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade om-
fattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diaribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH

ANDRA FORFATTNINGAR

UTTALANDEN

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi
dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvalt-
ning for Uddetorp Invest AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i for-
valtningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande

direktoren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ér oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsen-

liga som grund for vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-

gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt sty-
relsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som 4r
nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med
lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sitt.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande

om ansvarsfrihet, ir att inh&imta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande

direktoren i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av siikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revi-
sion som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ir forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi pro-
fessionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaper-
na. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var pro-
fessionella beddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden
som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertréidelser skulle
ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhallanden som ar re-
levanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval avunderlagen
for detta for att kunna bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagsla-
gen.

Boras den 30 maj 2022.

BDO Goteborg AB
Katarina Eklund Per Anders Carlsson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

DEFINITIONER

AVKASTNING PA EGET KAPITAL
Resultat efter skatt, baserat pa rullande 12 méanader, i férhallande till genom-
snittligt eget kapital. Avkastning pa eget kapital anvénds f6r att belysa Uddetorp

Invests formaga att generera vinst pa dgarnas kapital.

BELANINGSGRAD

Rintebédrande skulder i férhallande till marknadsvérdet pa forvaltningsfas-
tigheter vid rapportperiodens slut. Belaningsgraden anvénds for att belysa
Uddetorp Invests finansiella risk.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
Kontraktsvirde i férhallande till hyresvérde vid periodens utgang. Nyckel-
talet &r relevant for att méta vakanser, dir en h6g uthyrningsgrad i innebér

en lag ekonomisk vakans.

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Avser fastigheter med befintliga kassafléden och utgérs av savil kommersiella
lokaler, bostéder som samhéllsfastigheter.

FORVALTAD YTA
Total yta i kvm som Uddetorp Invest forvaltar i heldgda och deldgda fastig-
heter. Forvaltad yta anvinds for att ge en uppfattning om Uddetorp Invests

totala férvaltning med egen organisation.

HYRESVARDE
Kontraktsvirde plus bedomd marknadshyra for ej uthyrda ytor. Hyresvérde
anvinds for att belysa koncernens intéktspotential.

KONTRAKTSVARDE
Hyresvirdet av kontraktet 6ver dess hela 16ptid.

PROJEKTFASTIGHETER
Avser fastigheter som ar téinkta att siljas.

RANTETACKNINGSGRAD
Rorelseresultat exkluderat orealiserade virdeférindringar i férhallande till
rantenettot

SOLIDITET

Eget kapital vid periodens utgang i férhallande till balansomslutning vid
periodens utgang. Soliditeten anvinds for att belysa Uddetorp Invests
finansiella stabilitet.

SUBSTANSVARDET (EPRA NRV)
Eget kapital och minoritetsintresse med aterléiggning av derivat och upp-

skjuten skatteskuld enligt balansrikningen.

UTHYRNINGSBAR YTA
Total yta i kv som ar tillgénglig for uthyrning i heldgda fastigheter.

UDDETORP INVEST | ARSREDOVISNING | 2022 | 75



efon: +46(0)33-225 330

uddetorpinvest.se




