DOVISNING OCH b
RNREDOVISNING

RG.NR 556062-2176 R
PSAR 2021-01-01 - 2021-12-31







| INNEHALL |

INNEHALL

Uddetorp Invest 06
Aret som gdtt 08
VD har ordet 10
Stark tillvéxt under pandemin 12
Strategi 14
Virldsldget 18
Hallbarhet 20
Cernera 24
Noberu of Sweden 26
Uddetorp Sdteri 28
Ovriga investeringar 30
Styrelse 32
Finansiell rapport

Férvaltningsberdittelse 36
Flerarsoversikt 38
Resultatrdkning koncernen 40
Balansrdkning koncernen 42
Férdndringar av eget kapital, koncernen 45
Kassaflodesanalys koncernen 46
Noter koncernen 48
Moderforetagets resultatrdikning 69
Moderféretagets balansrdkning 70
Fordndringar av eget kapital, moderforetaget 72
Kassaflodesanalys moderforetaget 73
Noter moderforetaget 74
Revisionsberdittelse 82

4 |UDDETORPINVEST | ARSREDOVISNING | 2021

= W

u‘ - --




| UDDETORP INVEST |

DETTA AR
UDDETORP INVEST

Uddetorp Invest dr ett investmentbolag med séte i Boras som

genom langsiktigt virdeskapande genererar l6nsamma affirer
och ett hallbart samhélle. Utéver moderbolaget ingar Cernera
Fastigheter, Uddetorp Siteri och Noberu of Sweden i koncernen.

ddetorp Invest AB dr moderbolaget i en koncern med ett »Vi investe-
60-tal bolag. Verksamheten startades 1984 av familjen Smith rar i bolag 031 E ' = S st A
som fortfarande dger och driver koncernen. Den huvudsakliga som vill viixa ' - x ' ——. m._,_ ST
verksamheten dr aktivt hel- eller deldgande i bolag som vill vixa ] SanY ¥ v i ki |l
g g och utmana : SERL 1
och utmana sin bransch. sin bransch. .
Fran modi-
Var Gvertygelse ér att langsiktigt virdeskapande ger oss savil lonsamma affirer .y .
. A1 T Lo ; . gaidéer till
som ett hallbart samhiélle. Darfor virnar vi om sjyssta relationer som ger tillbaka v H
till alla parter. Vi skapar helt enkelt virde genom att investera i bolag med aﬁ arer ‘ll
langsiktig tillviixtpotential. Vi tar modiga men vil kalkylerade beslut och vagar ‘.':ar a ﬁto ta
over.

tro pa passionerade entreprenorer med idéer. Idag ingar varumérkena Cernera,
Uddetorp Siteri och Noberu of Sweden i koncernen.
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| ARETS SOM GATT |

20211 KORTHET

Forsta aret med nya strategin gav direkt effekt. Cernera presenterade

sitt basta resultat hittills och Noberu fortsatte ta marknadsandelar.

fter att ha lagt om strategin under 2020 gick vi

och vara dotterbolag in i 2021 med en ny organi-

sation dir ansvaret for att utveckla affaren och

den l6pande verksamheten ligger pa de enskilda
bolagen. Samtidigt renodlades moderbolagets roll som
aktiv dgare och partner till dotterbolagen.

Resultatet slog alla forviantningar. Cernera presterade sitt
basta resultat hittills dir den storsta delen kom fran pro-
jektutveckling. Bolaget forvirvade samtidigt ett antal nya
projektfastigheter och vann marktilldelning pa flera orter
i Sverige. Aven Néberu utvecklades vil med ny VD och
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fortsatt forsiljningstillvixt. Bada bolagen fortsatte ocksa
sin geografiska expansion. Cernera finns idag pa 10 orter i
Sverige och Noberu pa 20 marknader i Europa.

Som en del i den nya strategiska inriktningen avyttrades
under aret hela innehavet i Viskan Group.

Trots att &ven 2021 till stora delar priaglades av pandemin
upprattholl, och dven utvecklade samtliga bolag sina affiarer
under aret. Samtidigt genomférdes flera atgirder som gor
att bade moder- och dotterbolag star vil rustade fér bade
mdjligheter och utmaningar

%
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"Trots att
dven 2021
till stora
delar prdg-
lades av
pandemin
utvecklade
samtliga
bolag sina
afféirer un-
der aret.”

NYCKELTAL

Cernera Fastigheter
Viskan Group (t o m maj)
Uddetorp Sateri

Noberu of Sweden

'NETTO-
OMSATTNING

343 782 tkr
11759 tkr
3536 tkr
16 568 tkr

Linnea Garden, Uppsala

RESULTAT EFTER
FINANSIELLA POSTER

225129 tkr
-1828 tkr
-2 610 tkr

-975 tkr




| VD HAR ORDET |

STRATEGIN VISADE SIG
KLARA PROVET

De senaste aren har verkligen visat hur svart det ar att forutspa utveck-
lingen i var omvirld. Foér Uddetorp Invest och vara bolag har det varit ar av
strategiutveckling som nu pa allvar borjar ge frukt. Det gor att vi tror oss sta
vil rustade dven infor eventuellt nya utmaningar i Sverige och virlden.

ar detta skrivs dr det nastan svart att tinka

sig att det bara dr drygt ett par manader sedan

vilevde med pandimirestriktioner som paver-

kade minniskor, foretag och hela branscher
pa ett sétt vi aldrig tidigare upplevt. Det géllde bland annat
handlare, fris6rer samt, kanske allra mest, restauranger
och bestksnéringen i stort — branscher vilka vi som foretag
ar direkt eller indirekt beroende av.

Dérfoér dr det med en kombination av stolthet och tack-
samhet 6ver vara medarbetare och partners som jag kan
konstatera att Uddetorp Invest med dotterbolag kan redo-
visa ett resultat som hade varit bra under ett normalar. Att
gora det under en brinnande pandemi imponerar stort.

En stor del av den positiva utvecklingen kan tillskrivas den
strategiska fordndring vi genomférde och som innebéar

att dotterbolagen fullt tog 6ver ansvar for savil personal
som operativa och administrativa funktioner. I praktiken
innebir det att dotterbolagen kan agera mer snabbfotat pa
hindelser i omvirlden, medan vi kan koncentrera oss pa
rollen som #igare samt finansiell och radgivande partner.
Som en del i strategin avyttrades under aret hela vart inne-
havi Viskan Group.

I dettaligger ocksa att vi kan ligga mer energi pa marknads-
och omvirldsbevakning i syfte att hitta nya investerings-
objekt. Utvecklingen bade i de bolag vi fortfarande figer
och de vi avyttrat borde gora oss till en attraktiv dgare
samt partner for bolag som vill ta nésta steg.

Cernera Fastigheter presterade sitt bésta resultat hittills,
framst tack vara stora intikter fran affirsomradet projekt-
utveckling. Det visar att bolagets strategi ar riktig. Under
2021 genomfordes flera nya férvirv i projektfastigheter
och Cernera vann dven flera nya markanvisningstévlingar.
Med verksamhet
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pa tio orter ilandet har Cernera etablerat sig som en
nationell projektutvecklare. Under senare ar har bolaget
fardigstéllt fler 4n 600 bostidder och har ytterligare 93 bo-
stader i produktion. Till detta kommer 1 649 byggritter for
nya bostéader.

Cernera har ocksa tagit stora steg i sitt hallbarhetsarbete
och bland annat publicerat sin forsta hallbarhetsredovis-
ning. Under 2022 anstills dessutom en person som ir helt
inriktad pa héllbarhetsfragor. Det ligger helt i linje med
Uddetorp Invests 6vergripande kidrnfragor om virdetill-
vixt, kad samhillsnytta och hallbarhet.

Aven Néberu har haft en stark utveckling under senare &r.
Varumérkets satsning pa manlig unisex istéllet fér 6ver-
drivna machoideal har visat sig attraktivt for bade mén
och de kvinnor som handlar at sina partners. Under aret
vixte bolaget pa alla fronter samtidigt som man lanserade
paytterligare marknader. Bolaget rekryterade under aret
enny VD och iborjan av 2022 flyttades huvudkontoret till
Stockholm. Idag finns Noberu i 20 lédnder.

Sammantaget 4r min bedomning att vi idag har en portfolj
som gor oss vil positionerade infor de mojligheter och
utmaningar vi star infor. Vi har ocksa ett strukturerat ar-
betssiitt och malmedvetna medarbetare. Sammantaget gor
det att jag ser fram emot resten av aret med tillforsikt, med
respekt for att utvecklingen i var omviirld lir vara fortsatt
utmanande.
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Robert Smith
Verkstillande direktor

”Det dr med
stolthet och
tacksamhet
over vara
medarbeta-
re och part-
ners som jag
kan konsta-
tera att vi
kan redo-
visa en ut-
veckling och
resultat som
hade varit
bra under
ett normal-
ar. Att gora
det under en
brinnande
pandemi
imponerar
stort.”

Robert Smith, VD



| STARK TILLVAXT UNDER PANDEMIN |

STARK TILLVAXT
UNDER PANDEMIN

Noberu of Sweden ir ett varumérke for manlig skonhetsvard med fokus pa
produkter for har, hud, skigg och rakning. Foretaget har under senare ar
vuxit kraftigt och finns idagi 20 ldnder i Europa. Under 2021 6kade antalet
medarbetare och bolaget flyttade i bérjan av 2022 huvudkontoret till Stockholm.

anliga skonhetsprodukter ér en vixande

marknad. Barberarmarknaden har gatt

fran att vara en trend till att bli en etable-

rad bransch. Med detta kommer en 6kad
efterfragan pa produkter fér manlig skonhet. Samtidigt
forandras branschen i snabb takt.

- Den klassiska barberaren har tvingats bredda sitt
erbjudande. Idag ricker det inte med att kunna anvinda
rakverktyg, utan man maste ocksa kunna klippa med sax,

forklarar Daniel Blomgvist, sedan mars 2021 VD pa Néberu.

Daniel har sjélv 1ang erfarenhet fran bade friséryrket och
branschen i stort.

AKTIVA UNDER PANDEMIN

Noberu startades 2016 och har pa sex ar vuxit kraftigt.
Idag finns féretaget pa 20 marknader i Europa och bara
under 2021 gick man fran sex till nio medarbetare. Till-
vixten har varit mojlig tack vare dedikerad personal och
kapital fran Uddetorp Invest.

- Nir andra har bevakat sina positioner under pandemin
har vi satsat. Vi har kunnat rekrytera och etablera svensk
siljkar. Vara siljare har besokt varje frisersalong fran

Haparandainorr till Ystad i s6der, sdger Daniel Blomqvist.

Han berittar ocksa att pandemin delvis har férandrat
marknaden da handeln i storre utstrickning flyttat 6ver
till niatet samtidigt som de bostadsnéra frisérerna, i alla
fall tillf#lligt, tagit marknadsandelar pa bekostnad av
citysalongerna.

MANLIG UNISEX ISTALLET FOR MACHOIDEAL

Till skillnad fran ménga andra varumirken har Néberu
valt att satsa pa klassiskt manliga uttryck snarare in pa
6verdrivna machoideal.

- Det ir en medveten satsning. Fortfarande gors 80 pro-
cent av forstagangskopen av manliga skonhetsprodukter

12 |UDDETORPINVEST | ARSREDOVISNING | 2021

av kvinnor. Da tror vi att var linje dr mer attraktiv, siger
Daniel Blomgqvist.

Aven om Néberu i framtiden kommer att fokusera pa
ménnen ir planen att bli mer av ett unisexvarumairke. Det
ar ocksa helt unikt jamfért med alla andra varumérken pa
marknaden.

- Traditionellt har unisexvaruméirkena utvecklats fran att

forst ha erbjudit produkter till kvinnor. Vi dr ensamma om
att nirma oss unisexmarknaden fran manligt hall, berattar
Daniel Blomgvist.

FORTSATT EXPANSION OCH UTVECKLAT SAMARBETE
MED KUNDERNA

Det ir en strategi som visat sig vara framgangsrik och som
nu férvintas leda till fortsatt snabb expansion. Ut6ver att
Oka forsiljningen pa de 20 marknader dér bolaget redan
finns &r planen att etablera sigi fler linder.

- Under 2021 lanserade vi vara produkter bland annat i
Polen. An si ldnge har vi bara skrapat pa ytan pa de mark-
nader dér vi finns och det finns manga marknader kvar,
utvecklar Daniel Blomqvist.

En annan viktig héndelse var beslutet att flytta huvud-
kontoret fran Boras till Stockholm. Vid sidan av att vara
nirmare andra viktiga aktorer och stérre moéjligheter att
rekrytera nyckelpersoner medfor flytten ocksa att Noberu
kan 6ppna en egen utbildningsakademi for frisérer.

- Det dr nagot vi pratat om ett tag och som gor det mojligt
for oss att bygga och utveckla relationen med vara kunder.
Samtidigt kan vi hjélpa dem att introducera nya tjinster
och dirmed vixa sina affdrer. Frisor- och barberarbranschen
ar en relationsbransch. Om vi tillsammans kan hitta séitt
att utveckla vara affirer ar det givetvis bra fér bada parter,
avslutar Daniel Blomgvist.

”Frisor- och
barberar-
branschen
drenre-
lations-
bransch.
Tillsam-
mans med
vara kunder
kan vi hitta
sdtt att ut-
veckla vara
afférer pa
ett sditt sog
gynnar bada
parter.”

Daniel Blomgqvist, VD Néberu of Sweden




| STRATEGI |

STRATEGI FOR EN

FORANDERLIG VARLD

Infor 2021 andrade Uddetorp Invest strategisk inriktning som innebéar
att vi pa sikt ska limna var operativa roll. Under aret tog vi viktiga steg

pavigen och bade Cernera och Noberu star idag pa starka egna ben.

andemin innebar att féréindringstrycket pa

foretag och branscher 6kade mer pa nagra mana-

der &n vad som vanligtvis sker under flera ar.

Uddetorp Invest gick in i de nya férutsiattningarna
med en helt ny strategi. Efter ett par ar kan vi konstatera
att strategin sa hir langt visat sig framgangsrik. Samtidigt
visar den fortsatta utvecklingen i omvérlden pa behovet av
standig utveckling.

Arbetet med var nya strategi inleddes redan innan pandemin
slog till och féréndringen bygger pa ett omfattande analys-
arbete. En grundbult 4r att framtida investeringsobjekt ska
ha goda mojligheter till virdetillvixt och omséttningen ska
helst ligga pa mellan 10 och 100 miljoner kronor.

Som &gare bidrar vi med mycket mer 4n kapital. Genom
aren har vi byggt upp bade djup och bred kunskap om hur
man driver och utvecklar en affir. Vi har ocksa stor kun-
skap om dgarstyrning och styrelsearbete. Exakt hur detta
kommer bolagen till del beror pa varje bolags forutsitt-
ningar. Utdver ett aktivt styrelsearbete kan det exempelvis
ske genom ett advisory board.
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Utover virdetillvixt fokuserar vi alltmer pa samhillsnytta
och hallbarhet. Manga av de mest intressanta affarsidéerna
fods idag som svar pa vara viktiga framtidsfragor. Dir vill
vivara med och bidra.

Uddetorp Invest har idag en portfolj som gor oss vil posi-
tionerade infor de majligheter och utmaningar vi star
infor. Vi har ocksa ett strukturerat arbetssétt och med-
arbetare som dr beredda pa bade omprévning och hart
arbete - nagot som inte minst de senaste aren visat r
nodvindigt for att na framgang.

Uddetorp Invests tre kdrnfragor

e Virdetillvixt
+ (Okad samhillsnytta
» Hallbarhet

Vi har

ett struk-
turerat
arbetssdtt
och medar-
betare som
dr beredda
till bade
ompraévning
och hart
arbete -
nagot som
inte minst de
senaste dren
visat dr nod-
vindigt for
att nd fram-
g d’n g”
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VI INVESTERAR | TILLVAXT,

SAMHALLSNYTTA OCH

HALLBARHET

Uddetorp Invest haller stindigt 6gonen 6ppna efter bolagsetableringar
med stor tillvixtpotential. Finns det dessutom en tydlig samhéllsnytta
och en hallbar affirsmodell ir vi definitivt intresserade.

ar avsikt Ar att ga in med ett langsiktigt per- Vi tillfér kunskap, erfarenhet och kontaktnit samt sitter »Vi tillfor
spektiv samt vara en aktiv dgare eller delégare. tillsammans med respektive bolag upp langsiktiga mal kunskap, er-
Vi premierar investeringar som har en historia och strategier for tillvixt. Vi haller stéindigt 6gonen 6ppna farenhet och
av ekonomisk hallbarhet, tydlig affarsidé och efter potentiella bolagsetableringar med stor tillvixtpo- Lkontaktndit
affarsplan. For att sitta oss i samtal om nya engagemang tential. och séitter
gor vi ansprak pa en tydlig presentation, dokumenterad tillsammans
behovsanalys, forslag till samarbete och sjilvklart vilja och med bo lagen
engagemang till utveckling. upp I c‘ingsi To-
tiga mal och
strategier
Jor tillviixt.”

OROXO

KONTAKT

Ni presenterar er investment
pitch genom att kontakta
Investment Manager Oskar
Malmén (oskar.malmen@
uddetorpinvest.se) och
bifogar er pitch.

AVTAL

Villkor for att slutfora
affaren arbetas fram.

ANALYS

Vi genomfér var analys
och tittar bland annat

pa tillvéxtpotential, kultur,
kompetenser och afféars-
idé. | denna fasen &r det
vanligt att vi ber om
kompletterande uppgifter.

PRESENTATION

Presentation mellan
inblandade parter.

STRATEGIARBETE

Tillsammans med évriga dgare
arbetar vi fram en gemensam
strategi.
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| VARLDSLAGET |

UTMANINGAR OCH
MOJLIGHTER

Inledningen av 2021 préglades av oro for pandemin, men ocksa hopp
om att den paborjade vaccineringen skulle ta oss tillbaka till en mer normal
tillvaro. Samtidigt hade samhillet i stort stéllt om och de flesta branscher
var tillbaka pa nivaer som géllde innan pandemin. Tillsammans med fortsatt

vaccinering gjorde det att ekonomin stod emot hostens tredje vag.

etti backspegeln var 2021 ett av de starkaste aren

for virldsekonomin pa linge. Med undantag fér de

branscher som dr beroende av fysiska méten och

resande skedde en kraftig aterhAimtning. Redan
mot slutet av aret hade exempelvis svensk ekonomi inte
bara tagit igen tappet fran 2020, utan utvecklingen var
tillbaka pa samma kurva som innan covid-19 drabbade
virlden.

De langsiktiga effekterna av pandemin gar fortfarande inte
att beriikna. Aven om vi kan dra slutsatsen att vi kommer att
tillbringa mindre tid pa kontoren, sé vet vi inte hur mycket
av arbetet som slutligen kommer att ske pa distans. Det

ar ocksa for tidigt att bedoma i vilken utstrickning vi
kommer att resa till moten, konferenser och missor i
framtiden.

En sak verkar dock tydlig och det &r hemmets 6kade bety-
delse. Aven om vi i stort gar tillbaka till vira arbetsplatser,
sa lar behovet av extra utrymme for hemarbete att besta.
Detta paverkar éven planlésningar da behovet av att kunna
stdnga dérren bakom sig 6kar vid exempelvis digitala
mdten som sker fran bostaden. Priskningen pa villor

och storre ligenheter fortsatte under aret om #n inte lika
snabbt som under 2020. Denna utveckling &r positiv for
Cernera Fastigheters projektutveckling,.
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Samtidigt kunde vi under andra halvan av aret se hur
inflationen ater tog fart, frimst beroende pa flaskhalsar i
leverantorskedjorna och 6kade energipriser. Till viss del
var detta effekter av pandemin och den kraftiga aterhimt-
ningen, men skulle situationen besta kommer pa sikt &ven
riantorna att stiga, vilket paverkar bygg- och fastighets-
branschen.

Naér detta skrivs, i borjan av april 2022, dr virlden inne
idnnu en kris i och med Rysslands invasion av Ukraina.
Kriget och de pafoljande sanktionerna har ytterligare 6kat
pa energipriserna och vi kan redan se fler stérningar i leve-
rantérskedjorna inom exempelvis byggmaterial, vilket kan
komma att leda till férseningar i byggprojekt.

En annan effekt av pandemin var e-handelns kraftiga till-
véxt. For vart konsumentvarumérke Noberu innebar det
en fortsatt omviktning av forséljningen, &ven om bolaget
samtidigt tog andelar pa den del av marknaden som utgors
av fysiska fris6r- och barberarsalonger. Trenden mot att
allt fler mén lagger alltmer pengar pa skonhetsprodukter
bestar. Samtidigt star kvinnorna fortfarande f6r en stor
del avinkdpen dven av manliga skonhetsprodukter. Har

ir Noberu vil positionerat med sin inriktning pa klassisk
manlighet istéllet for 6verdrivna machoideal.

»Aven om vi
i stort gar
tillbaka till
vara arbets-
platser, sa
ldr behovet
av extra
utrymme for
hemarbete
att besta.”




| HALLBARHET |

KRAV PA HALLBARHET

Hallbarhet har alltid varit centralt f6r Uddetorp Invest och vara
ambitioner dr hoga. Under 2021 tog bolagen sjilva over det operativa
ansvaret for hallbarhetsarbetet. Vara krav ir dock fortsatt lika hoga.

WHATEVER
IT

ddetorp invests ambition ir att hillbarhetska | Miljoansvar *Hallbarhet T A K E S
finnas integrerat i varje affirsmodell och att har alltid
arbetet f61js upp pa bade bolags- och koncern- BOLAGET SKA MINSKA sin klimatpaverkan pa alla sétt varit cen-
niva. Tidigare skottes héllbarhetsarbetetivara | mojliga. Helst ocksa vara delaktigt i olika milj6initiativ tralt for
dotterbolag genom styrning och uppf6ljning av Uddetorp och uppmuntra utveckling, anvindning och spridning av Uddetorp
Invests egen hallbarhetschef. Som ett led i var omorgani- miljovinlig teknik. Invest och
sering lades denna resurs i borjan av 2021 over pabolagen véra am-
sjilva - frimst pa Cernera Fastigheter. Aven om vi inte o . bitioner dir
lingre tar operativt ansvar for att driva igenom héllbar Arbetsmi l]O och sdkerhet héga.”

férandring, har vi tydliga krav och 6nskemal gentemot
nuvarande portf6lj och kommande investeringar.

Motverkan av korruption

BOLAGET SKA HA nolltolerans mot korruption och mutor.
Detta forstiarks genom transparens i bolaget, bade internt
som externt, och genom utbildningar om ett ledarskap
som foregar med ett gott exempel.

Korrekt redovisning och

ekonomisk rapportering

BOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER stimmer §verens
med gillande lagar, regler och normer.
Leverantoransvar

BOLAGET VALJER ATT VARA kund till leverantorer som
det kan stélla krav pd men ocksa dra nytta av aktérernas

befintliga miljokrav, arbetsmiljokrav och arbete mot
korruption.
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BOLAGET SKA SKAPA EN TRYGG och siker arbetsplats
samt ha en nollvision fér arbetsrelaterade olyckor med
hjilp av rutiner och utbildning. Vi strévar efter att alla
bolag i koncernen ska ha kollektivavtal, men som ligst
efterleva villkoren for det som reglerar arbetstider, minimi-
16ner och medarbetarnas rittigheter. Vi efterstrévar en
6kad medarbetarndjdhet varje ar.

Samhdille, socialt ansvar och sponsring

VARA BOLAG SPONSRAR FORENINGAR och organisationer
eller andra initiativ som gor langsiktig skillnad for sam-
hille, milj6 samt individer. Vi undviker passiv och rutin-
missig bidragsverksamhet eftersom vi vill att vara insatser
ska vara relevanta, virdeskapande och genomténkta.







| CERNERA |

STRATEGIN GER
UTDELNING

Cernera fortsatte under 2021 sin resa mot att etablera sig som en nationell
fastighetsutvecklare. Samtidigt presenterade bolaget sitt basta resultat
hittills, till stor del beroende pa intikter fran bolagets projektutveckling.

nder kommande ar ska Cernera véixa och

fortsdtta resan mot att bli en stérre nationell

fastighetsutvecklare. Affarsidén dr att utveckla

ytor fér bostéder, kontor och handel i attrak-
tiva ldgen pa tillvéxtorter i Sverige. Cernera vill skapa
héllbara och vilanpassade miljer dir foretagets kunder
trivs och kan utvecklas.

Cernera ir idag en etablerad aktdr inom projektutveckling
och byggnation av bostider. Under de senaste aren har
bolaget fardigstallt fler in 600 bostédder och har ytterligare
93 bostider i produktion. Till detta kommer 1 649 bygg-
ritter for nya bostéder.
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Agarandel 100 %

Samtidigt erbjuder Cerneralokaler for foretag, kommunala
verksamheter och andra organisationer. Totalt férvaltar
Cernera cirka 71 500 kvadratmeter som utvecklas och
anpassas efter kundens behov och 6nskemal.

Under 2021 férviarvade Cernera sju projektfastigheter i
Boras, Goteborg och Vadstena. Dirtill vann Cernera tva
markanvisningstévlingar i Linképing och J6nkodping,.
Bolaget byggstartade totalt 60 nya bostdder och hade vid
arsskiftet 93 bostdder under byggnation.

Rorelseresultatet uppgick till 165 mkr med intékter fran
projektutveckling som storsta intiktspost da tva projekt i
Boras hade inflyttning under aret.
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| NOBERU OF SWEDEN |

FORTSATT INTERNATIONELL
LANSERING OCH FLYTT

TILL STOCKHOLM

Noberu intensifierade under 2021 den tillviaxtresa som priaglat bolaget
sedan starten 2016. Ut6ver att expandera pa fler marknader anstillde
bolaget medarbetare, rekryterade ny VD och forberedde flytt till Stockholm.

andemin innebar en utmaning for hela frisor-
branschen som bygger pa fysiska besék och
relationer. I det léiget satsade Ndberu pa tillvixt
och péa att ta marknadsandelar - bade i Sverige
och internationellt. En viktig del av arbetet var att bestka
frisdrsalonger och barberare 6ver hela landet.

Den offensiva satsningen resulterade i att bolaget vixte
fran 6 till 9 medarbetare samtidigt som omsittningen 6kade
med 63 procent till 16,6 mkr. Internationellt lanserades
bolagets produkter ibland annat Polen. Idag finns Noberus
klassiska manliga skonhetsprodukteri 20 ldnder i Europa.
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Agarandel 68,58 %

Iborjan av 2022 flyttade Noberu huvudkontoret till Stock-
holm. Syftet &r komma nirmare andra viktiga aktorer och
forbattra mojligheterna att rekrytera nyckelpersoner.
Dessutom medfor flytten ocksa att Noberu kan ppna en
egen utbildningsakademi for frisorer, vilket skapar mgjlig-
heter for gemensam utveckling och tillvixt.

Under 2021 rekryterades Daniel Blomqvist som ny vd.
Daniel Blomqvist kommer nirmast fran rollen som kom-

mersiell chef pa branschorganisationen Frisorforetagarna.

%
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| UDDETORP SATERI |

STEG MOT NORMALITET
PA SATERIET

Efter ett ar som inte liknade nagot annat kunde livet pa Uddetorp Siteri
tidvis och stegvis aterga till mer normala former under 2021.
Samtidigt lades grunden for ett 2022 fritt fran restriktioner.

a Uddetorp Siteri bedrivs café och olika event.

Den vackra miljon gor Séteriet till en perfekt

plats for brollop, kickoffer och konferenser. Bygg-

naderna omfamnas av vackra naturbetesmarker
och till sdteriet hor 4ven egna jaktmarker.

Verksamheten har utvecklats stegvis och kompletterades
strax innan pandemin med ett orangeri och en antikaffar
dir besokarna kan strosa runt bland moderna klassiker
och gora fynd till hemmet. Antikaffdren drivs inte i bola-
gets regi men ger ett stort mervérde till kunderna.

Under 2021 pagick framfor allt caféverksamheten och
antikhandeln relativt normalt, medan andra delar pa-

%
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Agarandel 100 %

verkades mer av restriktionerna kopplade till pandemin.
Framfér allt var det svart att genomfora storre arrange-
mang. Trots detta gavs i september tva konserter med Ola
Salo i ett mindre format. Aven en stor del av de planerade
julborden gick att genomfora innan de nya restriktionerna
kom i mitten av december.

Med borttagna resriktioner och en atergang till en mer
normal tillvaro talar allt for att verksamheten pa Uddetorp
Séteri ocksa kommer attt aterga till det normala. Bolaget
har ett mycket attraktivt erbjudande och har ocksa ut-
nyttjat en del av pandemitiden till att rusta sig fér fortsatt
utveckling.
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| OVRIGA INVESTERINGAR |

OVRIGA
INVESTERINGAR

Aptic har utvecklats till ett europeiskt fintechbolag med fortsatt
stark utvecklingspotential och ett komplett erbjudande som kan
integreras i kundernas befintliga system och bidra till deras tillvaxt.

ptic #r ett privatiigt, snabbt viixande nordeuro- | Aptic grundades 2001 och har ett team med 150 medar- »Aptics los-
peiskt fintechbolag vars mission &r att tillhanda- betare pa kontor i Norden samt i Nederlinderna. Bolaget ningar an-
halla innovativa och hallbara 16sningar for redan har kommit langt efterfragan pa fortsitter att 6ka vdnds idag
nanssektorn. Plattformarna técker kreditlos- stadigt. Uddetorp Invest har har en langsiktig investe- hos n&gra avy
ningar for e-handel/POS, reskontratjinster, fakturering, ringshorisont for sitt innehav i Aptic eftersom vi ser ser Europas le-
utlaning/inlaning, leasing och inkasso. Aptics kunder finns en tydlig potential i bolaget. Vi kidnner oss trygga med dande bolag
over hela norra Europa. deras uttalade ambition att fortsétta 16sa sina kunders inom ﬁnan S-
utmaningar och samtidigt ta storre plats pa den globala sektorn.”
Plattformen Aptic ARC ger kunden en trygg 16sning som marknaden.
técker samtliga behov och som enkelt kan integreras i
befintliga system. Lésningarna anvinds idag hos nagra av
Europas ledande bolag inom finanssektorn. Hér i Sverige .
har aktérer som Qliro, SEB och Intrum redan insett nyttan A a ptl C

avvad plattformen kan gora for deras tillvaxt.
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| STYRELSE |

STYRELSE

Uddetorp Invest AB:s styrelse bestar av fem ledamoter inklusive
ordféranden - alla fran dgarfamiljen Smith. Styrelseledamé&terna
viljs arligen pa arstimman for tiden intill slutet av néista arstimma.

BO SMITH

Ordférande

Fodd 1938

Styrelseledamot sedan 1984
Utbildning: Realskola

F.d. koncernchef foér
Uddetorp Invest AB

Delagare

ROBERT SMITH

VD, koncernchef
Foédd 1964
Styrelseledamot sedan 2004

Utbildning: Ekonomi- och juridik-
studier vid Hogskolan i Boras

Verksam i SEB:s lokala kontors-
styrelse i Boras

Deldgare
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MARTIN SMITH

Vice VD
Fédd 1970
Styrelseledamot sedan 2004

Utbildning: Ekonomi- och juridik-
studier vid Hogskolan i Boras

Verksam i SEB:s lokala kontors-
styrelse i Boras

Deldgare

INGELA SMITH

VD foér Uddetorp Sateri AB
Fodd 1966

Styrelseledamot sedan 2004
Utbildning: Kandidatexamen,
svenska, religion och special-
pedagogik

Deldgare

KERSTIN SMITH

Fodd 1939
Styrelseledamot sedan 2004
Utbildning: Realskola

Delagare

s
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| FORVALTNINGSBERATTELSE |

Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Uddetorp Invest AB (556062-2176)
far hirmed avge arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31. Foretaget har sitt site i Boras. Arsredovisningen ér
upprittad i tusental svenska kronor.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Uddetorp Invest AB dr moderbolag i en koncern med verksamheter inom
i huvudsak tre olika affirsomraden; Fastigheter, Event och restaurang samt
Skonhet. Foljande varumirken ingar i koncernen;

CERNERA FASTIGHETER

Cernera jaimte dotterbolag dger och férvaltar fastigheter samt bedriver
projektutveckling av i huvudsak bostéder pa utvalda orter i Sverige.
Forvaltningsfastigheterna innehaller framst ytor fér kontor och handel,
men det finns éven inslag av bostéder samt hotell och restauranglokaler.
Genomgaende dr fastigheterna i gott skick och har en attraktiv beldgenhet.
Projektportfoljen innehéller fastigheter som #r under utveckling till fraimst
bostéder.

NOBERU OF SWEDEN

No6beru of Sweden siljer skonhetsprodukter for mén i segmentet unisex.
Varumirket delas in i fyra produktsegment: Skin care, Beard care, Hair care
och Shaving. Kunderna dr bade privatpersoner och aterforséljare. Markna-
den utgors framst av Europa.

UDDETORP SATERI

Uddetorp Siteri erbjuder exklusiva méten i en unik miljé. Allt fran det lilla
styrelsemétet till det stora pampiga brollopet. Det pittoreska gardscaféet dr
under helgerna éven ett populirt utflyktsstille.

MODERBOLAGET

Uddetorp Invest AB verksamhet bestar i huvudsak av att diga bolag med
tillvixtpotential. Vissa ledningsfunktioner at bolag i koncernen forkommer
ocksa.

AGARFORHALLANDEN
Bolaget égs till 25 % vardera av Robert Smith, Martin Smith och Ingela Smith
samt till 12,5 % vardera av Bo Smith och Kerstin Smith.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
Aven 2021 har varit starkt priglat av Covid-19 och merparten av koncernens
verksamheter har fortsatt varit berdrda pa olika sétt.

N&beru of Swedens satsning pa en egen séljkar i Sverige har fallit vl ut.
Exportforsdljningen har drabbats hart under pandemin och det har varit
svart att bearbeta den marknaden. Under hosten har exportforsiljningen
borjat aterhdmta sig. For att forstirka organisationen anstilldes en ny VD
som tilltrddde i mars 2021. I bérjan av 2022 har ocksé en marknadschef och
en forsiljningschef i Sverige anstéllts. Nér restriktionerna nu borjar sldppas
runt om i virlden star organisationen vildigt vil forberedd for att 6ka sats-
ningen i Sverige men framfor allt i Europa.

Uddetorp Siteri dr den verksamhet som har drabbats hardast av pandemin.
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I princip alla event och samtliga brollop har fatt stéllas in. For att hitta
alternativa inkomster har en satsning gjorts pa caféverksamheten vilket har
blivit ett populért utflyktsstille pa helgerna. I slutet pa aret har dven julbord
kunnat hallas i begrinsad omfattning. Allt eftersom restriktionerna slapps

kommer méjligheten f6r event och bréllop 6ppnas upp.

Cernera ir den verksamhet som har drabbats minst av pandemin. Cernera
har en bra mix av kunder inom olika branscher och marginellt med omsitt-
ningshyror i de branscher som har drabbats virst av pandemin. Kunderna
ar oftast storre féretag med stabil ekonomi. Cernera har under aret salt sex
forvaltningsfastigheter till ett sammanlagt virde om 576 mkr. Fyra av fastig-
heterna saldes till det bérsnoterade bolaget Randviken Fastigheter, dir den
storre delen av kopeskillingen kvittades mot noterade aktier. Hirigenom
blev Cernera en av de storsta aktieigarna i Randviken Fastigheter.

Cernera har dven forvirvat en mindre férvaltningsfastighet och sju projekt-
fastigheter. Utover detta har tre markanvisningstivligar vunnits. Férviarven
av projektfastigheterna och de vunna markanvisningstévlingarna har 6kat
projektportfoljen med 442 byggrétter for bostéder till totalt 1 649 byggritter.
Utover detta dr per arsskiftet 93 bostéder under produktion. Totalt har

170 bostider producerats och tilltratts under 2021.

Uddetorp Invests andel i Viskan Group saldes i slutet av maj 2021 till Ni Mi
So Invest AB, som i sin tur dgs av tidigare minoritetsigare. Verksamhetens
resultat ingar i koncernens siffror fram till ovan datum.

Uddetorp Invest AB har historiskt hanterat koncernens gemensamma
administration, HR/16nehantering och marknadsforing. I slutet pa 2020
togs ett strategiskt beslut att varje dotterbolag sjilva ska ansvara fér dessa
funktioner, antingen genom egen personal eller via konsulter. Denna om-
organisation triddde i kraft den 1januari 2021. Uddetorp Invest AB har idag
endast kvar personal f6r ledningsfunktioner.

LIKVIDITETSPLACERINGAR

Koncernen ér idag, via dotterbolaget Cernera, sjétte storsta dgaren av
Randviken Fastigheter. Innehavet motsvarar per balansdagen, 31 december
2021, 5,3 % av kapitalet i Randviken Fastigheter. Randviken Fastigheter

ir noterat pa First North Premier som ir en véletablerad marknadsplats.
Aktien har under 2021 haft en mycket positiv utveckling till f61jd av
Randvikens snabba tillvixt ihop med en gynnsam utveckling av fastighets-
bolag 6ver lag pa borsen. Per balansdagen var marknadsvirdet pa innehavet

183,3 mkr motsvarande en aktiekurs om 78 kr.

Under inledningen av 2022 har fastighetsbolag och borsen generellt haft

en svagare utvecklingen. Det finns alltjimt en stark tilltro till foretagets
verksambhet, ledning och tillvéixtplan samt dess férmaga att bade pa kort och
lang sikt skapa aktiedgarvirden. Fordndringarna i aktiens marknadsvirde

paverkar koncernens resultat och dirmed det egna kapitalet.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET

Efter balansdagen har Cernera tecknat avtal som inbegriper férséljning av
tre forvaltningsfastigheter. Fastigheterna som berors ér Katrinedal 11,
Katrinehill 7 samt Maskrosen 19. Samtliga &r belégna i Boras och det under-
liggande fastighetsvirdet i transaktionen uppgar till 455 mkr. Tilltridet var

den 31 mars 2022. K6pare dr det noterade bolaget Randviken Fastigheter.
Projektfastigheterna Blavalen 10 och Marsken 11 har tilltrétts, bada 4r beldgna
i Boras. Projektfastigheten Solrosen 16 i Boras har frantritts i mars 2022.

Noberu of Sweden har flyttat sitt huvudkontor fran Boras till Stockholm.
Samtidigt flyttades lagret, som har hanterats i egen regi, till en 3P-logistiker.

FRAMTIDA UTVECKLING

Uddetorp Invest ldmnar inte nagon prognos vad avser den framtida finan-
siella utvecklingen. Koncernen kommer under 2022 verka for fortsatt
hallbar expansion av verksamheterna. Arbetet med att skapa virde for aktie-
dgarna ska ske genom riskavvigda beslut for att uppna uppsatta mal.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Uddetorp Invest har verksamheter inom olika branscher med olika risker
och osiikerhetsfaktorer. Nedan beskrivs koncernens visentligaste risker dér
Uddetorp Invests storsta verksamhet, Cernera, blir tongivande i beskriv-
ningen. Viskan Group har sélts under 2021 vilket gor att riskerna fran den
verksamheten inte ldngre ir viisentliga f6r koncernen.

LIKVIDITETS- OCH FINANSIERINGSRISK

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillracklig likviditet for
att mota kommande betalningsataganden. I samband med styrelse- och
ledningsmoten upprittas interna likviditetsprognoser f6r kommande

24 manader. Syftet med likviditetsprognosen ir att verifiera behovet av
kapital med god framf6érhallning. Med finansieringsrisk avses risken att
finansiering inte kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt 6kade kostnader
vid omférhandling av befintliga krediter och finansiering av kommande
investeringar. Den externa laneportfoljen skall enligt koncernens finansie-
ringspolicy ha en 16ptidsstruktur som innebér att koncernens exponering
for refinansieringsrisker minskar. Bolaget ska vara en attraktivlantagare
och ha en god framforhallning som innebir att bolaget kan erbjudas finan-
siering till goda villkor. Bolaget har en god och 16pande kontakt med olika
banker och har ett vil fungerande samarbete.

RANTERISK

Rinterisk ir risken f6r fluktuationer i resultat och kassaflode pa grund

av ranteférindringar. Koncernens upplaning sker huvudsakligen med en
kombination av rorliga och fasta réntor. Eftersom verksamhetens intiikter
inte samvarierar med rintenivan begrinsas effekterna av ranteférind-
ringar genom riantebindningsatgirder, frimst i form av bindning av rénta.
Per december manad 2021 paverkar en samtidig férdndring av rintan, upp
eller ned med en halv procentenhet, de arliga nettorintekostnaderna med
1,8 mkr, forutsatt att koncernens 16ptid och finansieringsstruktur forblir
konstant under aret.

VALUTARISK

Koncernens verksamhet bedrivs i huvudsak i Sverige dir avtal och trans-
aktioner gors med SEK som valuta. Forséljning och inkop i utlindsk valuta
forekommer i dotterbolaget Noberu. Dessa transaktioner har ingen eller
marginell effekt pa koncernens totala volym. Verksamheten i Spanien, dér i
huvudsak alla transaktioner sker i EUR, har marginell effekt pa koncernen.

| FORVALTNINGSBERATTELSE |

KREDITRISK

Med kreditrisk avses risken att kunder inte kan fullgéra sina betalningsfor-
pliktelser. Utvirdering sker 16pande pa nya och befintliga kunders forméaga
att betala avtalad kredit. Inom fastighetsférvaltningen ir risken totalt sett
liten da hyror faktureras i forskott, vilket ger sma kundfordringar. Genom
ett stort antal hyresgister i olika branscher och ett medvetet urval baserat
pa betalningsférmaga gor att kreditrisken haller sig inom en hanterbar niva.
Avseende banktillgodohavanden ér dessa endast placerade pa bankkonto i
stabila banker med god kreditrating. Totalt sett uppgar mojliga férvintade
kreditforluster till oviasentliga belopp fér koncernen.

MODERBOLAGET

Uddetorp Invest AB bedriver inte lingre nagon koncerngemensam verk-
samhet och har fa anstéllda kvar. Uddetorp Invest AB paverkas ddremot
indirekt av dotterbolagens verksamheter. Vilket innebér att moderbolaget
dr utsatt for de risker och mojligheter som har angivits f6r koncernen.

MILJOPAVERKAN

Moderbolaget eller 6vriga bolag i koncernen bedriver inte anmélnings- eller
tillstandspliktig verksamhet enligt miljébalken.
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| FLERARSOVERSIKT |

FLERARSOVERSIKT/NYCKELTAL KONCERN

2021 2020 2019 2018* 2017*
KONCERNEN
Nettoomsittning, tkr 395209 169 890 293 665 421235 427871
Resultat efter finansiella poster, tkr 216 539 42 654 47483 23121 24 639
Balansomslutning, tkr 1711487 1780 646 1560 033 1647213 1473308
Soliditet, % 432 29,6 3L7 30,0 3L0
MODERFORETAGET
Nettoomsittning, tkr 3059 23427 21389 21321 15753
Resultat efter finansiella poster, tkr -7999 2227 12489 8660 13095
Balansomslutning, tkr 685192 595487 557506 555415 486 091
Soliditet, % 96 92 92 92 92

“Den finansiella information som presenteras fére 1 januari 2019 har ej riknats om till IFRS utan presenteras i enlighet med tidigare redovisningsprinciper
BFNAR 2012:1 (K3) vilket paverkar jimforbarheten mellan &ren. Brister i jimférbarheten beror huvudsakligen pa att enligt tidigare redovisningsprinciper
har férvaltningsfastigheter ej redovisats till verkligt virde, vilket innebdr att resultatet for tidigare perioder paverkas av avskrivningar pa fastigheter. Dess-
utom har Joint ventures redovisats enligt klyvnings-metoden och nu redovisas de enligt kapitalandelsmetoden.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

TILL ARSSTAMMANS FORFOGANDE STAR FOLJANDE VINSTMEDEL:

Balanserad vinst 66 959 549
Arets resultat 1658999
68 618 548

Disponeras sa att:
I ny rékning 6verfors 68 618 548
68 618 548

T EEFEFELE
T Pl T e g
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| KONCERNENS TOTALRESULTAT |

2021-01-01 2020-01-01
Not -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsittning 3,4,5 395209 169 890
Ovriga rorelseintikter 6 2112 5450
Summa rorelseintikter 397 321 175 340
Fastighetskostnader 7 -19 001 -17 841
Projektutvecklingskostnader 8 -230 374 -2981
Réavaror, férnédenheter och handelsvaror -31152 -47 816
Ovriga externa kostnader 9 -24929 -26 824
Personalkostnader 10 -43 322 -53 884
Av- och nedskrivningar 16 -6 565 -9488
Ovriga rérelsekostnader -264 -135
Summa rorelsens kostnader -355 607 -158 969
Virdeforiandring forvaltningsfastigheter 14 112 224 31537
Resultat fran andelar i joint ventures 17 -2262 10955
Resultat avyttring koncernforetag 5257 -1114
Rorelseresultat 156 933 57 749
Virdeforindring finansiella instrument 18 -576 0
Finansiella intdkter 11 74 481 333
Finansiella kostnader 12 -14 299 -15428
Resultat efter finansiella poster 216 539 42 654
Skatt pa arets resultat 13 -7 262 -9706
Arets resultat 209 277 32948
Ovrigt totalresultat
Poster som kommer att omklassificeras till resultatet
Poster som inte kommer att omklassificeras till resultatet
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt
Arets totalresultat 209 277 32948
Arets resultat hinforligt till
Moderforetagets aktiedgare 210 497 33361
Innehav utan bestimmande inflytande -1220 -413
209 277 32948
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OMSATTNING OCH RESULTAT
Koncernens nettoomséttning har 6kat med 225,3 mkr till 395,2 mkr (169,9).

Fastighetsverksamheten i Cernera stér for den storsta férandringen da tva
bostadsrittsprojekt har tilltritts under aret. Totalt har omséttning 6kat med
266,5 mkr till 342,2 mkr (75,7). Resultatet efter finansiella poster uppgar

till 225,1 mkr (48,0). Resultatforbéttringen bestar frimst av tilltridet av tva
bostadsrittsprojekt, virdeforandringar av forvaltningsfastigheter samt en
positiv kursutveckling av aktierna i Ranviken Fastigheter.

Forsiljningen av skonhetsprodukter i Noberu of Sweden har 6kat med
6,4 mkr och Eventverksamheten i Uddetorp Sateri har 6kat med 2,5 mkr.
Omsittningen i virdepappershandeln har minskat med 9,3 mkr.

Noberu of Sweden har dven under 2021 fokuserat pa den svenska marknaden
och anstillt ett antal nya siljare. Denna satsning har gett en omsittnings-
6kning pa 64% fran 10,1 mkr till 16,6 mkr. En f61jd av denna investering i en
egen séljkar har gjort att resultatet efter finansiella poster har minskat till
-0,8 mkr (0 mkr).

Uddetorp Siteris omsittning har 6kat kraftigt till 3,5 mkr (1,0 mkr). En

stor del av 6kningen beror pa att restriktionerna lidttades i slutet pa 2021 sa
man aterigen kunde servera julbord. Resultatet efter finansiella poster blev
-2,6 mkr (-2,3 mkr). Verksamheten har &ven under 2021 haft stora begréns-
ningar pa grund av restriktionerna och de stora investeringarna i uppstarten
av verksamheten belastar fortfarande resultatet.

Aktiemarknaden har under pandemin varit svar att bedoma vilket har gjort
att handeln har minskat. Omséttningen har gatt fran 30,5 mkr till 21,2 mkr.
Resultatet efter finansiella poster har forbéttrats till 0,3 mkr (-0,3 mkr).

Totalt paverkar forsiljningen av Onyx Sportcenter, Everywhere och Viskan
Group omsittningen med -40,8 mkr jamfért med 2020. Alla tre verksamheter
har redovisat negativa resultat mycket pa grund av pandemin. Totalt utgjorde
dessa verksamheters resultat -2,1 mkr av koncernens totala resultat efter
finansiella poster fér 2021. Foregaende ar var motsvarande siffra -5,8 mkr.

Totalt slutar resultatet efter finansiella poster for koncernen pa 216,5 mkr
(42,7 mkr).

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Ovriga externa kostnader bestar frimst av externa hyreskontrakt for lokaler,
inventarier, dataprogram, marknadsféring och externa konsulter. Under
aret uppgick dessa kostnader till 24,9 mkr (26,8). Minskningen beror frimst
pa forsiljningen av Onyx Sportcenter, Everywhere och Viskan Group.

PERSONALKOSTNADER

Personalkostnaderna uppgick till 43,3 mkr (53,9). Minskningen beror
framst pa forsdljningen av Onyx Sportcenter, Everywhere och Viskan
Group.

| KOMMENTARER TILL RESULTATRAKNINGEN |

VARDEFORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER
Virdeforandringar i férvaltningsfastigheter var 112,2 mkr (31,5). Forsilj-
ningen av ett fastighetspaket till Randviken Fastigheter i juni gjordes med
ett underliggande fastighetsvirde pa 303 mkr. Under aret har dven Eldflugan 1
och Daggkapan 2 avyttrats med ett underliggande fastighetsviirde pa

272,7 mkr. Det totala avtalade virdet for samtliga transaktioner 6verstiger
det bokférda med cirka 40,8 mkr. Byggnationen av Daggkapan 2 slutférdes
innan forséljningen och bidrog under éret med en positiv virdeférindring
om 17,5 mkr (25,3). Resterande del avser forandringar i driftsnetto med
9,2 mkr (14,2) samt fériandrade avkastningskrav med 44,7 mkr (-17,6).

RESULTAT FRAN ANDELAR | JOINT VENTURES

I posten redovisas resultateffekten av projekt och forvaltningsfastigheter
som #gs via joint ventures. Resultat fran andelar i joint ventures uppgick

till -2,3 mkr (11,0) och avser resultat fran den l6pande driften och virde-
forandringar. Den stora skillnaden jamfort med féregdende ar beror pa att
forvaltningsfastigheten Pallas 1 har skrivits ned med 6,6 mkr samt att f6r-
valtningsfastigheten Minerva 1 saldes med en f6rlust uppgaende till 2,4 mkr.
I februari foregédende ar gjordes ocksa tilltriadet av projektet Lorensberg
som bidrog med ett positivt resultat.

RESULTAT AVYTTRING KONCERNFORETAG
Forsiljningen av Viskan Group i maj 2021 genererade en vinst pa cirka
5,8 mkr. Resterande -0,5 mkr avser transaktioner med minoriteten i Noberu.

FINANSIELLA POSTER

Finansnettot uppgick till 59,6 mkr (-15,1). I finansiella intékter ingar en
positiv virdeforindring pa aktieinnehavet i Randviken Fastigheter med

73,9 mkr varav 1 mkr ir en realiserad vinst. Ovriga finansiella intékter utgérs
ihuvudsak av réinteintikter.

De finansiella kostnaderna dr frimst rintekostnader for upptagna lan.

Virdeforandring finansiella instrument avser forédndringen av marknads-
vérdet pa rdnteswappar och uppgar till 0,6 mkr (0).

SKATT

Redovisad skatt uppgick till -7,3 mkr (-9,7). Av posten avser -15 mkr (0)
uppskjuten skatt hanforlig till virdefordndringar pa finansiella instrument.
Viardeférandringar pa fastigheter paverkar posten med -15,2 mkr (-9,5). Vid
forsiljning av fastigheter har den avtalade skatten varit 14gre dn den avsatta
skatten. Dirav har en skatteintikt uppstéatt med 20,7 mkr (0,0). Avsittning
paunderskottsavdrag har gjorts med 2,1 mkr (-0,2). Aterféring av koncernens
obeskattade reserver har gjorts, vilket innebér en foriandring i skatt med

0,1 mkr (0).

Bade aktuell och uppskjuten skatt har berdknats utifran en nominell skatte-
sats om 20,6 procent. Som uppskjutna skatteskulder redovisas full nominell
skatt om 20,6 procent av skillnaden mellan redovisat och skattemaissigt
virde med avdrag for den skatt som dr hinforlig till tillgangsférvirv.
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| KONCERNENS BALANSRAKNING |

| KONCERNENS BALANSRAKNING |

Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 14 889439 1222 640
Rorelsefastigheter 15 70 219 71289
Materiella anldggningstillgangar 16 19653 27 682
Andelarijoint ventures 17 127 446 122 069
Fordringar hos joint ventures 18 8943 4381
Andra langfristiga fordringar 18 8047 963
Uppskjutna skattefordringar 13 4104 3197
Summa anliiggningstillgangar 1127 851 1452221
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Projektfastigheter 19 314 059 263 652
Réavaror, férnédenheter och handelsvaror 8688 9240
Kundfordringar 18,23 2681 7 667
Fordringar hos joint ventures 18,23 8497 2174
Ovriga kortfristiga fordringar 63160 35902
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 2589 9790
Likviditetsplaceringar 18 183 291 0
Likvida medel 672 0
Summa omsiittningstillgangar 583 637 328 425
SUMMA TILLGANGAR 1711488 1780 646
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Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 22
Aktiekapital 100 100
Ovrigt bundet kapital 20 20
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 738429 527954
Summa eget kapital hiinforligt till moderforetagets iigare 738 549 528 074
Innehav utan bestimmande inflytande 556 -373
Summa eget kapital 739105 527 701
LANGFRISTIGA SKULDER
Réntebarande finansiella skulder 18,23 573579 751247
Leasingskulder 18,23 4375 5007
Uppskjuten skatteskuld 13 104133 107 276
Ovriga avsittningar 24 0 0
Finansiella derivatinstrument 18 576 0
Summa langfristiga skulder 682 663 863530
KORTFRISTIGA SKULDER
Réntebirande finansiella skulder 18,23 202 395 259479
Leasingskulder 18,23 4309 2524
Checkréakningskredit 23,25 0 5470
Forskott fran kunder 14 454 18806
Leverantorsskulder 23 27 819 42734
Aktuella skatteskulder 13 563 595
Ovriga kortfristiga skulder 28238 44559
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 26 11942 15248
Summa kortfristiga skulder 289 720 389415
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1711488 1780 646
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| KOMMENTARER TILL BALANSRAKNINGEN |

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

De visentliga delarna av koncernens anléggningstillgangar bestar av forvalt-
ningsfastigheter, en rorelsefastighet samt andelar och fordringar pa joint
ventures.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter utgors av totalt 14 heldgda fastigheter. Metoden att
berikna verkligt virde for férvaltningsfastigheter bestar i huvudsak av en
kassaflodesbaserad virderingsmodell dér virdet har beréiknats som nuvérdet
av prognosticerade kassafléden samt restvirdet under en kalkylperiod, dar
diskontering har skett med en bedémd kalkylrianta.

Det redovisade virdet f6r forvaltningsfastigheterna uppgick den 31 decem-
ber 2021 till 889,4 mkr (1 222,6), vilket 4r en minskning med 333,2 mkr sedan
foregaende arsskifte. Minskningen beror i huvudsak pa forséljningen av sex
fastigheter till ett underliggande fastighetsvirde om 576 mkr. Under éret
har investeringar gjorts med totalt 84,4 mkr (121,9) dar storre delen avser
nybyggnationen av Daggkapan 2, férvirv av Rapphonan 8 samt hyresgist-
anpassningar i Nackrosen 4.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar bestar av kontorsinventarier, leasade
fordon samt anpassningar i verksamhetslokaler. Totalt uppgér de materiella
anlidggningstillgdngarna 19,7 mkr (27,7). Totalt har det investerats 7,4 mkr
(7,4) inya tillgangar vilket frimst avser leasade fordon. Resterande minsk-
ning avser frimst férséljningen av Onyx Sportcenter, Everywhere och
Viskan Group samt avskrivningar.

ANDELAR | JOINT VENTURES

Andelari joint ventures uppgick den 31 december 2021 till 127,4 mkr (122,1).
Dér den storsta delen avser innehavet i Pallas 1 Fastighets AB. Under aret
har ytterligare 37,6% av CBJ Hugin AB forvirvats vilket gor att innehavet
nu uppgar till 75,2%. I projektet Hugin kommer det uppféras 52 ligenheter
mitt i centrala Boras med byggstart 2022. Andelen i ABCWB M 1-10 Fastig-
hets AB som dger en mindre férvaltningsfastighet har sélts i april 2021.
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OMSATTNINGSTILLGANGAR

De totala omséttningstillgdngarna uppgick per den 31 december 2021

till 583,6 mkr (328,4 mkr). Den storsta posten avser projektfastigheter
314,1 mkr (263,6). Totalt har det gjorts investeringar i nya projektfastighe-
ter pa 55,4 mkr (29,7) och i pagaende projekt har det investerats 216,0 mkr
(134,9).

Aven 6vriga kortsiktiga fordringar har 6kat och avser frimst &nnu ej utbe-
tald kopeskilling for en fastighetsférsiljning dér delar av betalningen avser
oreglerade fordringar pa det salda fastighetsbolaget samt att en del av betal-
ningen sker i samband med att utbetalning av investeringsstod sker.

Posten Likviditetsplaceringar avser aktier i bérsnoterade Randviken Fastig-
heter. Posten virderas till verkligt virde 6ver resultatet.

| KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL |

Hinforligt till moderforetagets figare

Balanserat Innehav
Ovrigt resultat utan be-
Aktie- bundet inkl arets stimmande Summa eget
kapital kapital resultat Summa inflytande kapital
Ingaende eget kapital 2020-01-01 100 20 494 984 495104 -385 494 719
Arets resultat 33361 33361 -413 32948
Omrékningsdifferenser 34 34 0 34
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Arets totalresultat 33 395 33395 -413 32982
TRANSAKTIONER MED KONCERNENS AGARE
Transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande -425 -425 425 0
Summa -425 -425 425 0
Utgaende eget kapital 2020-12-31 100 20 527 954 528 074 -373 527 701
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 20 527 954 528 074 -373 527701
Aretsresultat 210 497 210 497 -1220 209 277
Omrikningsdifferenser -57 -57 0 -57
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Arets totalresultat 210 440 210 440 -1220 209 220
TRANSAKTIONER MED KONCERNENS AGARE
Transaktioner med innehav utan bestammande inflytande 35 35 2149 2184
Summa 35 35 2149 2184
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 20 738 429 738 429 556 739105
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| KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE |

2021-01-01 2020-01-01

Not -2021-12-31 -2020-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 156 933 57875
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 27 -109 230 -33377
Erhallen ranta 590 333
Erlagd rénta -14 092 -15428
Betald inkomstskatt 670 139
Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 34 871 9 542
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL
Forandringar varulager/projektfastigheter -51650 -155 648
Forandringar av rorelsefordringar -87038 -35499
Forandringar av rorelseskulder 28749 62405
Kassaflode fran den l16pande verksamheten -75 068 -119 200
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i férvaltningsfastigheter -84 381 -121909
Avyttringar av forvaltningsfastigheter 196 538 36125
Investeringar i rorelsefastighet -95 -166
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -7 417 -7 368
Avyttringar av materiella anldggningstillgangar 2046 2940
Utdelning fran joint ventures 0 5505
Investeringar i joint ventures -12506 -2775
Forandring fordran joint ventures 0 -84
Avyttringar av joint ventures 4866 337
Investeringar i finansiella anl4ggningstillgdngar -12199 -226
Avyttringar av dotterbolag 5298 985
Investeringar i kortfristiga placeringar -109 400 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -17 250 -86 636
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 27
Upptagnalan 129 883 221708
Amortering av1an -36 944 -15872
Tillskott fran minoritet 51 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 92 990 205 836
Arets kassaflode 672 0
Likvida medel vid arets borjan 0] 0
Arets kassaflode 672 0
Likvida medel vid arets slut 672 0
Outnyttjad checkrikningskredit 42000 36280
Outnyttjade byggnadskreditiv 105 684 177 502
Tillgéinglig likviditet 148 356 213782
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Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick till -75,1 mkr (-119,2).

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till 75,7 mkr (116,8). Under aret
har en fastighet forvarvats for ssmmanlagt 8,7 mkr (5,1) samtidigt har sex
fastigheter salts med en likviditetspaverkan pa totalt 196,5 mkr. De likvida

| KOMMENTARER TILL KASSAFLODESANALYSEN |

medlen uppgick den 31 december 2021 till 0,7 mkr (0). Inkluderat beviljad
checkrikningskredit uppgick tillgénglig likviditet vid samma tidpunkt till
148,4 mkr (213,8 mkr). Foréndring av outnyttjad checkrikningskredit redovi-
sasiposten Upptagna lan.
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| KONCERNENS NOTER |

NOT1 VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moder-
foretaget Uddetorp Invest AB med organisationsnummer 556062-2176 och
dess dotterforetag.

Uddetorp Invest AB dr moderbolag i en koncern med verksamheter inom i
huvudsak tre olika affairsomraden; Fastigheter, Restaurang, Skonhet.

Moderf6retaget ir ett aktiebolag med siéte i Boras, Sverige. Adressen till
huvudkontoret ir Stora Torget 1, 503 30 Boras. Uddetorp Invest AB dr det
yttersta moderforetaget for koncernen.

Styrelsen har den 9 maj 2022 godkint denna arsredovisning och koncern-
redovisning for offentliggérande.

GRUNDER FOR KONCERNREDOVISNINGEN

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med International Finan-
cial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) och tolkningar som utfirdats av IFRS Interpreta-
tions Committee (IFRS IC) sdsom de antagits av Europeiska Unionen (EU).
Vidare tillimpar koncernen arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 1
"Kompletterande redovisningsregler fér koncerner” utfirdad av Radet for
finansiell rapportering.

Koncernredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad
(going concern). Tillgangar och skulder virderas med utgangspunkt i anskaff-
ningsvirdet med undantag for koncernens forvaltningsfastigheter som ar
virderade till verkligt virde. Koncernredovisningen &r upprittad i enlighet
med férvirvsmetoden och samtliga dotterforetag, i vilka bestimmande in-
flytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta inflytande erhélls.

Att uppritta rapporter i 6verensstimmelse med IFRS kriver att flera
uppskattningar gors av ledningen f6r redovisningsdndamal. De omraden
som innefattar en hég grad av beddmning, som #r komplexa eller sadana
omraden dir antaganden och uppskattningar ar av visentlig betydelse

for koncernredovisningen, anges i Not 2 Vésentliga uppskattningar och
bedémningar. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande
omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomningar om
gjorda beddmningar &ndras eller andra forutsittningar féreligger.

Moderforetaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen
utom i de fall som anges under avsnittet "Moderforetagets redovisnings-
principer”. Moderforetaget tillimpar arsredovisningslagen (1995:1554) och
RFR 2 Redovisning for juridiska personer. De avvikelser som férekommer
foranleds av begriansningar i mojligheterna att tillimpa IFRS i moderforetaget
till f6ljd av arsredovisningslagen samt géllande skatteregler.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat anges,
tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i koncernens
finansiella rapporter.

Inga av de IFRS eller IFRIC-tolkningar som publicerats, men énnu inte tritt
ikraft, forvantas ha nagon visentlig inverkan pa koncernen.

KONSOLIDERING

DOTTERFORETAG

Dotterforetag ér alla foretag 6ver vilka Uddetorp Invest AB har ett bestdm-
mande inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag nir det exponeras f6r
eller har ritt till rorlig avkastning fran innehavet i foretaget och har mojlig-
het att paverka avkastningen genom sitt inflytande i féretaget. Dotterforetag
inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestim-
mande inflytandet 6verfors till koncernen, och exkluderas ur koncernredo-
visningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet upphor.

48 |UDDETORPINVEST | ARSREDOVISNING | 2021

Dotterforetag redovisas enligt forvirvsmetoden. Metoden innebir att
forvirv av ett dotterforetag betraktas som en transaktion varigenom
koncernen indirekt forvéirvar dotterforetagets tillgangar och 6vertar dess
skulder. I forviarvsanalysen faststélls det verkliga virdet pa forvarvsdagen av
forvarvade identifierbara tillgdngar och 6vertagna skulder samt eventuella
innehav utan bestimmande inflytande. Transaktionsutgifter, med undantag
av transaktionsutgifter som ar hanforliga till emission av egetkapitalinstru-
ment eller skuldinstrument, som uppkommer redovisas direkt i arets
resultat. Vid rorelseforvirv dér 6verford erséttning 6verstiger det verkliga
virdet av férvirvade tillgangar och 6vertagna skulder som redovisas separat,
redovisas skillnaden som goodwill. Nir skillnaden dr negativ, sa kallat for-
varv till 1agt pris, redovisas denna direkt i arets resultat.

Koncernens utlandsverksamhet omriknas till koncernens funktionella
valuta SEK genom att balansréikningar omriknas till balansdagens valuta-
kurs (dagskursmetoden) férutom eget kapital som omréknas till historisk
anskaffningskurs. Intikts- och kostnadsposter omriknas till periodens
genomsnittskurs. De omrikningsdifferenser som uppkommer redovisas i
6vrigt totalresultat. Ackumulerade omrikningsdifferenser ingar i koncernens
egna kapital och omfors och redovisas som del i reavinst eller reaforlust nér
ett utlindskt dotterforetag avyttras.

Uddetorp Invest konsoliderar bostadsrittsforeningar med hansyn till att
koncernen anses ha bestimmande inflytande 6ver bostadsrittsféreningen
eftersom Uddetorp Invest som bostadsutvecklare har mgjlighet att styra
den relevanta verksamheten #ven om koncernen inte innehar nagra réster
eller kapitalandelar i bostadsrittsféreningen. Uddetorp Invest har gjort
bedémningen att koncernen kontrollerar bostadsréttsforeningens relevanta
verksamheter under produktionsfasen av bostadsfastigheten samt kan
anvinda kontrollen till att paverka avkastningen fran projekten. Ddrmed
redovisas fastigheten innan tilltréidet sker som en omsittningstillging. Aven
bostadsrittsforeningens 6vriga tillgangar och skulder samt intikter och
kostnader konsolideras och interna transaktioner och balansposter mellan
bostadsrittsforeningen och Uddetorp Invest elimineras. Intékten redovisas
da bostadsrittskdparna tilltrader bostaden, vid samma tidpunkt avkonsoli-
deras bostadsréattsforeningen.

GEMENSAMT STYRDA FORETAG

Koncernen dr samégare i arrangemang 6ver vilket tva eller fler parter har
gemensamt bestimmande inflytande. Uddetorp Invest bedomer att dessa
samarbetsarrangemang utgor joint ventures da parterna som har gemen-
samt bestimmande inflytande har ritt till nettotillgangarna fran arrange-
manget. Joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Kapital-
andelsmetoden innebér att det i koncernen redovisade virdet pa aktierna i
joint ventures motsvaras av koncernens andel i joint ventures egna kapital
samt koncernmaéssiga 6ver- och undervirden. Kapitalandelsmetoden tillim-
pas fram till den tidpunkt nir det betydande inflytandet upphor respektive
det gemensamt dgda foretaget upphor att vara gemensamt agt.

TRANSAKTIONER SOM ELIMINERAS VID KONSOLIDERING
Koncerninterna fordringar och skulder, intékter eller kostnader och orea-
liserade vinster eller férluster som uppkommer fran koncerninterna trans-
aktioner mellan koncernforetag, elimineras i sin helhet vid upprittandet av
koncernredovisningen.

VALUTA

FUNKTIONELL VALUTA OCH RAPPORTERINGSVALUTA

Den funktionella valutan f6r moderforetaget ar svenska kronor, vilken utgor
rapporteringsvalutan for moderforetaget och koncernen. Samtliga belopp
anges i kronor om inget annat anges.

TRANSAKTIONER | UTLANDSK VALUTA
Transaktioner i utlindsk valuta omréknas till den funktionella valutan till
den valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen. Monetéra tillgdngar

och skulder i utlindsk valuta raknas om till den funktionella valutan till
den valutakurs som foreligger pa balansdagen. Icke-monetéra poster, som
virderas till historiskt anskaffningsvérde i en utlindsk valuta, riknas inte
om. Valutakursdifferenser som uppstér vid omriakningarna redovisas i arets
resultat. Kursvinster och kursforluster pa rérelsefordringar och rorelse-
skulder redovisas i rorelseresultatet, medan kursvinster och kursférluster
pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

KLASSIFICERING

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt visentligt av
belopp som forvintas atervinnas eller betalas efter mer én tolv manader
riknat fran balansdagen. Omséttningstillgdngar bestar i allt visentligt av
belopp som férvantas realiseras under koncernens normala verksamhets-
cykel som dr 12 manader efter rapportperioden. Kortfristiga skulder bestar
iallt visentligt av belopp som forvintas regleras under koncernens normala
verksamhetscykel som dr 12 manader efter rapportperioden.

FORVARV

Vid ett forvarv gors en bedomning om forvirvet utgor ett rorelse- eller ett
tillgangsforvirv. Ett férvirv klassificeras som ett rorelseforviarv om férvirvet
innehaller resurser "Input” och en betydande “substantive” process som
tillsammans uppenbart bidrar visentligt till formagan att skapa avkastning
“output”. Vid varje forvirv tillimpar Uddetorp Invest det sa kallade koncen-
trationstestet vilket innebar att koncernen gor en forenklad bedémning
huruvida det verkliga vardet av bruttotillgangarna som férvirvas kan hian-
foras till en tillgdng (fastighet/-er) eller en grupp av liknande tillgangar.

Uddetorp Invests samtliga forvirv har klassificerats som tillgangsforvirv

da forvirven avser forvaltningsfastigheter som innehas i syfte att forvalta
alternativt vidareforsilja. Vid tillgangsforvarv férdelas férvirvspriset inklu-
sive férviarvskostnader pa de enskilda forvarvade tillgangarna och skulderna
baserat pa deras verkliga virden vid forvirvstidpunkten. Uppskjuten skatt
redovisas inte pa de initiala temporira skillnaderna. Full uppskjuten skatt
redovisas pa temporira skillnader som uppkommer efter forvirvet. Férvir-
vade forvaltningsfastigheter redovisas vid ndstkommande bokslutsdag till
verkligt virde, vilket kan avvika fran anskaffningsvérdet.

INTAKTER

HYRESINTAKTER

Koncernens hyresintékter avser intikter fran forvaltningsfastigheter. Hyres-
avtalen klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal, da Uddetorp
Invest baserat pa avtalets ekonomiska substans bedémer att koncernen
behaller de ekonomiska férdelar och ekonomiska risker som #r férknippade
med dgandet av forvaltningsfastigheterna. Hyresintikter inklusive tilligg
aviseras i férskott och periodisering av hyrorna sker linjirt sa att endast den
del av hyrorna som bel6per pa perioden redovisas som intikter. Redovisade
hyresintdkter har i férekommande fall reducerats med virdet avlimnade
hyresrabatter. I de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en

viss period, periodiseras denna linjart 6ver den aktuella kontraktsperioden.
Erlagda erséttningar fran hyresgister i samband med fortida avflyttning
redovisas som intékt i samband med att avtalsforhallandet med hyresgisten
upphor och inga dtaganden kvarstar, vilket normalt sker vid avflyttning,.

INTAKTER FRAN AVTAL MED KUNDER

Koncernen redovisar en intdkt nir koncernen uppfyller ett prestations-

atagande, vilket ir da en utlovad vara eller tjinst levereras till kunden och

kunden 6vertar kontrollen av varan eller tjinsten. Kontroll av ett presta-

tionsatagande kan 6verforas 6ver tid eller vid en tidpunkt. Intdkten utgors

av det belopp som bolaget férvintar sig erhalla som erséttning fér 6verférda

varor eller tjanster. For att koncernen ska kunna redovisa intékter fran avtal

med kunder analyseras varje kundavtal i enlighet med den femstegsmodell

som aterfinns i standarden:

Steg 1: Identifiera ett avtal mellan minst tva parter dér det finns en réttighet
och ett atagande.

Steg 2: Identifiera de olika 16ften (prestationsataganden) som finns i avtalet.

Steg 3: Faststilla transaktionspriset, det vill siga det ersiattningsbelopp som
foretaget férvintas erhalla i utbyte mot de utlovande varorna eller
tjinsterna. Transaktionspriset ska justeras for rorliga delar, exem-
pelvis eventuella rabatter.
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Steg 4: Fordela transaktionspriset pa de olika prestationsatagandena.

Steg 5: Redovisa en intdkt nir prestationsatagandena uppfylls, det vill séiga
kontroll vergatt till kunden. Detta gors vid ett tillfille eller Gver tid
om nagon av de kriterier som anges i standarden mots.

Koncernens visentliga intikter fran avtal med kunder hérrér fran forsilj-
ning av bostadsréttsprojekt. Uddetorp Invest anser att bostadsképaren

ar kunden i avtalet och har identifierat ett distinkt prestationsatagande:
Forsiljning av bostadsritt. Transaktionspriset dr i sin helhet fast. Intak-
terna redovisas nir kunden har fatt kontroll 6ver bostadsritten. Uddetorp
Invest har gjort beddmningen att kontrollen 6ver bostadsrétten 6vergar till
kunden vid en tidpunkt, nir bostadsrittsképaren far tilltrade till bostaden,
vilket vanligtvis sker under en kortare tidsperiod nir bostadsfastigheten &r
fardigstalld.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

KORTFRISTIGA ERSATTNINGAR

Kortfristiga erséttningar till anstillda sisom 16n, sociala avgifter och semes-
terersattning kostnadsfors den period nér de anstéllda utfor tjansterna.

AVGIFTSBESTAMDA PENSIONSPLANER
Uddetorp Invests pensionsataganden omfattas endast av avgiftsbestdmda
pensionsplaner.

En avgiftsbestimd pensionsplan ir en pensionsplan enligt vilken koncernen
betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har inte nagra
rattsliga eller informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter om
denna juridiska enhet inte har tillrickliga tillgangar for att betala alla er-
sédttningar till anstéllda som héinger samman med de anstélldas tjinstgoring
under innevarande eller tidigare perioder. Koncernen har dirmed ingen
ytterligare risk. Koncernens forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbe-
stdmda planer redovisas som en kostnad i resultatriakningen i den takt de
intjinas genom att de anstéllda utfort tjanster at koncernen under perioden.

ERSATTNINGAR VID UPPSAGNING

En kostnad for erséttningar i samband med uppségningar av personal redo-
visas endast om foretaget ar bevisligen forpliktigat, utan realistisk mgjlighet
till tillbakadragande, av en formell detaljerad plan att avsluta en anstillning
fore den normala tidpunkten. Nir erséttningar lamnas som ett erbjudande
for att uppmuntra frivillig avgang, redovisas en kostnad om det ar sannolikt
att erbjudandet kommer att accepteras och antalet anstéllda som kommer
att acceptera erbjudandet tillforlitligt kan uppskattas.

STATLIGA BIDRAG

Statliga bidrag redovisas i den post de har sitt ursprung:

- Investeringsstod minskar tillgangens anskaffningsvirde. Se not 14.

- Lonerelaterade bidrag minskar personalkostnaderna. Beloppet per bidrag
anges under not 10.

- Stod for tillfilliga hyresrabatter redovisas som hyresintikt for att méta
rabatten. Se not 4.

- Omstillningsstod for vissa verksamheter redovisas under Ovriga intikter.
Se not 6.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

FINANSIELLA INTAKTER

Finansiella intiikter bestar av rinteintéikter och eventuella realisations-
resultat pa finansiella tillgangar. Rianteintéikter redovisas i enlighet med
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som diskonterar de upp-
skattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments
forvintade 16ptid till den finansiella tillgdngens eller skuldens redovisade
nettovirde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts eller erhallits
av avtalsparterna som ir en del av effektivrantan, transaktionskostnader
och alla andra 6ver- och underkurser. Finansiella intékter redovisas i den
period till vilken de hanfor sig.

Erhallen utdelning redovisas nir ritten till att erhalla utdelning faststillts.
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FINANSIELLA KOSTNADER

Finansiella kostnader utgors frimst av rintekostnader pa skulder vilka
beréknas med tillimpning av effektivrintemetoden och av rantekostnader
paleasingskulder. Finansiella kostnader redovisas i den period till vilken de
hanfor sig.

Valutakursvinster och valutakursférluster redovisas netto.

INKOMSTSKATTER

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter
redovisas i arets resultat utom da den underliggande transaktionen redovisats
i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekt redo-
visas i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade
per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven justering av aktuell skatt hanfor-
lig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrikningsmetoden, pa
alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga virdet
pa tillgangar och skulder och dess redovisade virden. Temporira skillnader
beaktas inte fér den initiala redovisningen av ett tillgangsforvirv eftersom
forvirvet inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat. Vidare
beaktas inte heller temporéra skillnader hanférliga till andelar i dotterfore-
tag som inte férvintas bli aterférda inom 6verskadlig framtid beaktas inte.
Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur och i vilken jurisdiktion de
underliggande tillgdngarna eller skulderna forvintas bli realiserade eller
reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de skattesatser
och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen och som
forvintas gilla i den jurisdiktion nir den berérda uppskjutna skattefordran
realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa
kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar redu-
ceras nér det inte langre bed6ms sannolikt att de kan utnyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal
ratt att kvitta kortfristiga skattefordringar mot kortfristiga skatteskulder
och den uppskjutna skatten ar hénforlig till ssmma enhet i koncernen och
samma skattemyndighet.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera
hyresintikter och/eller virdestegringar. Forvaltningsfastigheter redovisas
initialt till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforliga transaktionskost-
nader. Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till
verkligt virde. Verkligt virde baserar sig i forsta hand pa avkastningsbaserade
varderingar enligt kassafldédesmodellen vilket innebér att framtida kassa-
floden som fastigheten forvéntas generera prognostiseras och diskonteras
till ett nuvirde.

For mer information om vérdering av Uddetorp Invests férvaltningsfastig-
heter, se Not 14 Forvaltningsfastigheter.

Tillkommande utgifter aktiveras nér det ar troligt att framtida ekonomiska
fordelar forknippade med utgiften kommer att erhallas av koncernen och
didrmed ar virdehdjande, samt att utgiften kan faststéllas med tillforlitlig-
het. Ovriga underhéllskostnader samt reparationer resultatfors 16pande i
den period de uppstar.

Koncernen omklassificerar en fastighet fran en férvaltningsfastighet endast
nir en dndring i anvindningsomradet sker. En dndring i anvindningsomra-
det sker nar fastigheten uppfyller eller upphér att uppfylla definitionen av

forvaltningsfastighet och det finns bevis fér andringen i anvindningsomradet.
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RORELSEFASTIGHETER

Rorelsefastigheter ar fastigheter som innehas for produktion och tillhanda-
hallande av varor eller tjidnster, lagring eller administrativa indamal.
Uddetorp Invest ér ett investeringsbolag som koper och siljer verksamheter.
Majoriteten av dessa verksamheter hyr lokaler av dotterbolaget Cernera.
Lokalerna hyrs pa marknadsmissiga grunder och pa samma villkor som
ovriga lokaler i fastigheten i syfte att generera hyresintikter och/eller viarde-
stegring. For att ge en réttvisande bild av Uddetorp Invest totala verksamhet
och en jamforbarhet 6ver tid tillampas principen att forvaltningsfastigheter
idotterbolaget Cerneras verksamhet omklassificeras till rorelsefastighet om
den del som anvinds till annan verksamhet inom koncernen utgér mer dn
75 % av den totala fastigheten.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen
om det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar kommer att komma
foretaget till del och anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett
tillforlitligt siatt. Immateriella anliggningstillgangar redovisas i koncernen
till anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar ink6pspriset samt ut-
gifter direkt hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick
for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

AVSKRIVNINGSPRINCIPER

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beriknade nyttjandeperiod.

De berdknade nyttjandeperioderna ar:

Varumérken 5ar

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen
om det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar kommer att komma
foretaget till del och anskaffningsvirdet for tillgangen kan beriknas pa ett
tillforlitligt sitt. Materiella anléiggningstillgangar redovisas i koncernen till
anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och even-
tuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar inkopspriset samt utgifter
direkt hanférbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att
utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Det redovisade virdet for en tillgang tas bort fran balansrikningen vid
utrangering eller avyttring eller nir inga framtida ekonomiska fordelar
véntas fran anviindning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Vinst eller
forlust som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgérs
av skillnaden mellan férsiljningspriset och tillgangens redovisade viirde
med avdrag for direkta forsiljningskostnader. Vinst och férlust redovisas
som 6vrig rorelseintékt/-kostnad.

TILLKOMMANDE UTGIFTER

Tillkommande utgifter 14ggs till anskaffningsvirdet endast om det 4r sanno-
likt att de framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade med tillgangen
kommer att komma koncernen till del och anskaffningsviardet kan beriknas
pa ett tillforlitligt sitt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kost-
nad i den period de uppkommer.

AVSKRIVNINGSPRINCIPER
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beriknade nyttjandeperiod. De
beriknade nyttjandeperioderna ar:

Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Leasinginventarier 5-6ar
Forbittringsutgifter pa annans fastighet 10-20 ar

Tillimpade avskrivningsmetoder, restvirden och nyttjandeperioder om-
provas vid varje ars slut.

LEASINGAVTAL

Vid ingdendet av ett avtal faststiller koncernen om avtalet &r, eller innehaller,
ett leasingavtal baserat pa avtalets substans. Ett avtal &r, eller innehaller, ett
leasingavtal om avtalet 6verlater ritten att under en viss period bestimma
6ver anviandningen av en identifierad tillgang i utbyte mot erséittning.

KONCERNEN SOM LEASEGIVARE

Koncernen ér leasegivare avseende hyresavtal for fastigheter, for vilka avtalen
redovisas som operationell leasing. Principer for redovisning av erhallna
leasinginbetalningar beskrivs under avsnittet Intiikter - hyresintékter.

KONCERNEN SOM LEASETAGARE

Nir Uddetorp Invest ingar ett avtal faststills om avtalet ir, eller innehaller,
ett leasingavtal baserat pa avtalets substans. Ett avtal ir, eller innehaller,

ett leasingavtal om avtalet dverlater rétten att under en viss period bestimma
6ver anviandningen av en identifierad tillgang i utbyte mot erséttning.
Uddetorp Invest tillimpar lattnadsreglerna avseende korttidsleasingavtal
och leasingavtal diar den underliggande tillgangen #r av lagt varde. Utgifter
som uppstar i ssmband med dessa leasingavtal redovisas linjirt 6ver leasing-
periodeniresultatrikningen.

Rittigheter och skyldigheter enligt 6vriga leasingavtal redovisas som till-
gang och skuld i balansrikningen. Tillgangen och skulden redovisas till det
lagsta av tillgangens verkliga viarde och nuvirde av minimileasingavgifterna,
faststillda vid leasingavtalets ingaende. Leasingavgifterna fordelas pa ranta
och amortering av skulden enligt effektivrintemetoden. Variabla avgifter
redovisas som kostnad det rikenskapsar utgifterna uppkommer. Leasing-
inventarier redovisas i separat not under leasingavtalets livslangd darefter
omklassificeras de till aktuell anldggningstillgang.

NEDSKRIVNING AV ICKE-FINANSIELLA TILLGANGAR

Koncernen genomfor ett nedskrivningstest i det fall det foreligger indika-
tioner pa att en virdenedgang har skett i de materiella eller immateriella
tillgdngarna, det vill séiga nirhelst hindelser eller férandringar i forhallan-
den indikerar att det redovisade virdet inte dr atervinningsbart. Detta géller
dven nyttjanderittstillgangar hinférliga till leasingavtal.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde
Gverstiger dess atervinningsvirde. Ett atervinningsvirde utgors av det
hogsta av ett nettoforséljningsvarde och ett nyttjandevirde som utgor ett
internt genererat virde baserat pa framtida kassafloden. Vid bedomning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de légsta nivaer dar det finns
separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). Vid berék-
ning av nyttjandevérdet diskonteras framtida kassafléden med en diskon-
teringsfaktor som beaktar riskfri rédnta och den risk som &r férknippad med
den specifika tillgangen. En nedskrivning belastar resultatet.

Tidigare redovisad nedskrivning aterférs om atervinningsvirdet bedéms
overstiga redovisat virde. Aterforing sker dock inte med ett belopp som &r
storre dn att det redovisade virdet uppgar till vad det hade varit om nedskriv-
ning inte hade redovisats i tidigare perioder. En eventuell aterféring redo-
visas i resultatrikningen. Nedskrivning av goodwill aterférs dock aldrig.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en
finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuld eller ett eget kapital-
instrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i
balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan; Kundfordringar, fordringar
hos joint ventures. Bland skulderna ingar; Riintebérande finansiella skulder,
skulder till joint ventures, Checkrikningskredit, Leverantorsskulder. Redo-
visningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

REDOVISNING OCH BORTTAGANDE

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas nir koncernen blir en part
enligt instrumentets avtalsméssiga villkor. Transaktioner med finansiella
tillgangar redovisas pa affarsdagen, som ir den dag da koncernen férbinder
sig att forvirva eller avyttra tillgingarna. Kundfordringar tas upp i balans-
rikningen nir faktura har skickats och koncernens ritt till ersiattning ar
ovillkorlig. Skulder redovisas nir motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura énnu inte har mottagits.
Leverantorsskulder tas upp nér faktura har mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen (helt eller delvis) néir
rattigheterna i kontraktet har realiserats eller forfallit, eller nar koncernen
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inte lingre har kontroll 6ver dem. En finansiell skuld tas bort fran balans-
riakningen (helt eller delvis) nér forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat
sitt utsldcks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld nettoredovisas i
balansrakningen nér det foreligger en legal ritt att kvitta de redovisade
beloppen och avsikten &r att antingen reglera nettot eller att realisera
tillgdngen samtidigt som skulden regleras. Vinster och férluster fran
borttagande ur balansrikning samt modifiering redovisas i resultatet. Vid
varje rapporttillfille utvirderar foretaget behov av nedskrivning avseende
forvintade kreditférluster fér en finansiell tillgang eller grupp av finansiella
tillgangar, samt eventuell 6vrig férekommande kreditexponering.

KLASSIFICERING OCH VARDERING

FINANSIELLA TILLGANGAR

Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgaingar som &r skuld-
instrument baseras pa koncernens affirsmodell for férvaltning av tillgangen
och karaktiren pa tillgdngens avtalsenliga kassafléden. Instrumenten
Kklassificeras till:

- Upplupet anskaffningsvirde,

- Verkligt virde via resultatet, eller

- Verkligt virde via 6vrigt totalresultat

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvirde innehas
enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafldden som endast &r
betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestdende kapitalbeloppet.
Finansiella tillgangar som &r klassificerade till upplupet anskaffningsvirde
virderas initialt till verkligt virde med tilléigg av transaktionskostnader.
Efter forsta redovisningstillfillet viarderas tillgangarna enligt effektivrinte-
metoden. Tillgdngarna omfattas av en férlustreservering fér forvintade
kreditforluster. Koncernens finansiella tillgangar som &r skuldinstrument
klassificerade till upplupet anskaffningsvirde framgar av Not 18 Finansiella
instrument.

Koncernen innehar inga finansiella tillgangar klassificerade till verkligt
virde via 6vrigt totalresultat.

Egetkapitalinstrument: klassificeras till verkligt varde via resultatet med
undantaget om de inte halls fér handel, da ett oaterkalleligt val kan goras att
klassificera dem till verkligt virde via 6vrigt totalresultat utan efterféljande
omklassificering till resultatet.

FINANSIELLA SKULDER

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsviirde viarderas initialt till verk-
ligt virde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstill-
fallet virderas de till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en
ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden i atminstone 12 manader
efter balansdagen. Lanekostnader redovisas i resultatrikningen i den period
till vilken de hanfor sig. Upplupen rénta redovisas som en del av kortfristig
upplaning fran kreditinstitut, i det fall rintan forvintas regleras inom

12 manader fran balansdagen.

Verkligt virde faststills enligt beskrivning i Not 18 Finansiella instrument.

NEDSKRIVNING AV FINANSIELLA TILLGANGAR

Finansiella tillgangar, forutom de som klassificeras till verkligt virde via
resultatet eller egetkapitalinstrument som virderas till verkligt virde via
Ovrigt totalresultat, omfattas av nedskrivning for forvintade kreditforluster.
Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 r framatblickande och en
forlustreservering gors nir det finns en exponering for kreditrisk, vanligt-
vis vid forsta redovisningstillfillet for en tillgang eller fordran. Férvintade
kreditforluster aterspeglar nuvirdet av alla underskott i kassafldden hén-
forliga till fallissemang antingen for de nistkommande 12 manaderna eller
for den férvintade aterstaende 16ptiden for det finansiella instrumentet,
beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsdmring sedan forsta redovis-
ningstillfillet.
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Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar. En forlustreserv
redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade
aterstaende 1optid.

For ovriga poster som omfattas av forvintade kreditforluster tillimpas en
nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redo-
visas en forlustreserv for de nistkommande 12 manaderna, alternativt fér
en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har
skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet,
medforande en rating understigande investment grade, redovisas en for-
lustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som
beddms vara kreditforsimrade reserveras fortsatt for forvintade kreditfor-
luster for den aterstaende 16ptiden (stadie 3). For kreditforsamrade tillgangar
och fordringar baseras berdkningen av rinteintikterna pa tillgangens redo-
visade virde, netto av férlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet
som i féregaende stadier. Koncernens tillgangar har bedémts varai stadie 1,
detvill séiga, det har inte skett nagon visentlig 6kning av kreditrisk.

Virderingen av forvintade kreditférluster baseras pa olika metoder, se
koncernens Not 23 Finansiella risker. For kreditférsimrade tillgangar och
fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av férvintade kreditforluster
beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar i form av
garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskaff-
ningsvirde, det vill sdga, netto av bruttovirde och forlustreserv. Férindringar
av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

VARULAGER

Varulager i Uddetorp Invest utgors framst av projektfastigheter, vilket avser
fastigheter som innehas med avsikt att avyttras. Varulagret virderas till det
ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoférsaljningsviardet. Anskaffningsvirde
beriknas enligt den sa kallade férst-in-férst-ut principen och inkluderar
utgifter som uppkommit vid férvirvet av lagertillgangarna och transport av
dem till deras nuvarande plats och skick. Nettoforsiljningsvirdet definieras
som forséljningspris reducerat for forsiljningskostnader.

PROJEKTFASTIGHETER

Projektfastigheter avser de fastigheter som bolaget har kontroll 6ver och
befinner sig i skeden som foregar byggstart. De virderas enligt ligsta vardets
princip, vilket innebér att en fastighet tas upp till det lagsta av anskaffnings-
kostnaden och nettoforsiljningsvirdet. Nettoforsiljningsvirdet ar det
uppskattade forsiljningspriset i den 16pande verksamheten, efter avdrag
for uppskattade kostnader for fardigstéllande och for att astadkomma en
forséljning.

Koncernens fastighetsinnehav redovisas som omséttningstillgangar, da
innehavet innefattas i koncernens normala verksamhetscykel och bedoms
inga i ett bostadsprojekt och/eller ha kundtilltride inom 2-5 ar.

Forvarv av projektfastigheter bokas i sin helhet upp forst nir den juridiska
dganderitten 6verfors vilket normalt sker i samband med att ett avtal upp-
fyller samtliga villkor. De &r fére nedskrivningar virderade till anskaffnings-
kostnad, direkt nedlagda kostnader och skiilig andel av indirekta kostnader.

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodo-
havanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida
placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre
manader. Likvida medel omfattas av kraven pa férlustreservering for for-
vintade kreditforluster.

EGET KAPITAL

Foretagets aktier bestar av 125 A-aktier med 10 roster per aktie och

875 B-aktier med 1rost per aktie, vilka redovisas som aktiekapital. Aktie-
kapitalet redovisas till dess kvotvirde och 6verskjutande del redovisas som
Ovrigt tillskjutet kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hénféras
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till emission av nya aktier redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett
avdrag fran emissionslikviden.

LANEUTGIFTER

Uddetorp Invest aktiverar laneutgifter som ér direkt hinférliga till inkop,
uppférande eller produktion av en kvalificerad tillgang som en del av den
tillgangens anskaffningsvirde. Detta avser laneutgifter, det vill siga rinta
och andra utgifter som koncernen adrar sig i samband med att medel lanas,
for forvaltningsfastigheter och produktion av bostadsrittsfastigheter for en
bostadsrattsforening under den tid som koncernen bedéms ha bestammande
inflytande 6ver bostadsrittsféreningen. Ovriga laneutgifter kostnadsfors.

AVSATTNINGAR

En avsittning redovisas i balansrikningen nir foretaget har en befintlig legal
eller informell forpliktelse som en f6ljd av en intréffad héndelse och det

ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen samt en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
Dir effekten av nér i tiden betalning sker dr visentlig, berdknas avsattningar
genom diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats
fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedomningar av pengars tids-
virde och, om det &r tilldimpligt, de risker som &r férknippade med skulden.
Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

EVENTUALFORPLIKTELSER

En eventualférpliktelse redovisas nir det finns ett mojligt atagande som
hirrér fran intraffade hiandelser och vars férekomst bekriéftas endast aven
eller flera osiikra framtida hindelser eller nir det finns ett atagande som inte
redovisas som en skuld eller avsittning pa grund av det inte &r troligt att ett
utflode av resurser kommer att kréivas.

STATLIGA BIDRAG

Statliga bidrag redovisas nér det foreligger rimlig séikerhet att bidraget
kommer att erhallas och att koncernen kommer att uppfylla de villkor som
ar férknippade med bidraget. Koncernen erhéller 16nebidrag och investe-
ringsbidrag. Bidrag hinforliga till intékter redovisas som del i resultat och
minskar de motsvarande kostnaderna och bidrag hanforligt till investeringar
minskar tillgdngens virde i balansrikningen.

KASSAFLODE

Kassaflodesanalysen upprittas enligt den indirekta metoden. Detta innebér
att resultatet justeras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetal-
ningar samt for intékter och kostnader som hanfors till investerings- och/
eller finansieringsverksamheten.

NOT 2 VASENTLIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR
Vid upprittandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen
och styrelsen gora vissa bedomningar och antaganden som paverkar det
redovisade virdet av tillgangs- och skuldposter respektive intékts- och
kostnadsposter samt ldmnad information i 6vrigt. Bedomningarna baseras
pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra férutsittningar uppkommer. Uppskatt-
ningarna och antagandena utvirderas 16pande och bedéms inte innebéra
nagon betydande risk fér visentliga justeringar i redovisade varden for
tillgdngar och skulder under niistkommande rikenskapsar. Andringar av
uppskattningar redovisas i den period dndringen gors om #ndringen endast
paverkat denna period, eller i den period dndringen gérs och framtida
perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.
Nedan beskrivs de bedomningar som dr mest viasentliga vid upprittandet av
koncernens finansiella rapporter.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Redovisningen ar speciellt kéinslig for de bedomningar och antaganden som
ligger till grund for viarderingen av férvaltningsfastigheter. Forvaltnings-
fastigheter redovisas till verkligt virde, vilket faststélls av foretagsledningen
baserat pa fastigheternas marknadsvirde. Visentliga bedémningar har
dirmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav

som baseras pa virderarnas erfarenhetsmissiga bedémningar av markna-
dens forrdntningskrav pa jamforbara fastigheter. Beddmningar av kassa-
flédet f6r drifts-, underhalls- och administrationskostnader ér baserade pa
faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jimforbara fastigheter.

For mer information om indata och bedémningar vid vérdering av férvalt-
ningsfastigheter, se Not 14 Forvaltningsfastigheter.

KONSOLIDERING AV BOSTADSRATTSFORENINGAR

Uddetorp Invest bedomer att koncernen innehar bestimmande inflytande
over de bostadsrattsforeningar till vilka bostadsrattskoparna utgér kunder.
Koncernen har gjort beddmningen att koncernen kontrollerar bostadsrétts-
foreningens relevanta verksamheter under produktionsfasen av bostads-
fastigheten samt kan anvinda kontrollen till att paverka avkastningen fran
projekten. Darmed konsoliderar Uddetorp Invest bostadsréttsféreningen
under produktionsfasen, trots att koncernen inte 4ger nagon andel i bostads-
riattsféreningen.

For mer information om bedémningar vid konsolidering av bostadsrétts-
foreningar, se Not 1 Visentliga redovisningsprinciper.

NOT 3 NETTOOMSATTNING
Koncernens nettoomséttning férdelas pa féljande verksamhetsgrenar

2021-01-01 2020-01-01
VERKSAMHETSGREN -2021-12-31 -2020-12-31
Hyresintéakter 66912 66 348
Projektutveckling 275 295 9389
Forsiljning av skonhetsprodukter 16 568 10151
Vardepappershandel 21177 30508
Gym och friskvard 0 9732
Restaurangverksamhet 11759 39869
Konferens och event 3537 1020
Marknadsforingstjanster -39 2873
Summa 395 209 169 890

NOT 4 HYRESINTAKTER

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Hyrorna
for kontrakten betalas i huvudsak manads- och kvartalsvis. Koncernens hyres-
intékter for rikenskapsaret uppgick till 66 912 tkr (66 348 tkr).

HYRESINTAKTER PER
FASTIGHETSKATEGORI

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Kontorslokaler 34476 38639
Butik/Handel 7 337 13839
Hotell och restaurang 7 080 5380
Tréning/Hilsa 6812 1390
Skola 2482 1557
Bostidder 2020 1598
Forrad 1862 963
Garage och p-plats 2434 2386
Lager/Industri/Verkstad 1707 15
Ovrigt 702 581
i};rui::zikter enligt rapport 6ver 66 912 66 348
Erhéllna stod f6r lamnade hyresrabatter 0 954
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Koncernens odiskonterade, framtida hyresintikter aterfinns i nedan tabell:

2021-01-01 2020-01-01

AVTALADE FRAMTIDA HYRESINTAKTER -2021-12-31 -2020-12-31

Avtalade hyresintikter inom 1 ar 58735 69 036
Avtalade hyresintikter mellan 1 och 2 ar 50939 66 748
Avtalade hyresintékter mellan 2 och 3 ar 38138 57194
Avtalade hyresintéikter mellan 3 och 4 ar 26 017 39338
Avtalade hyresintékter mellan 4 och 5 ar 19 095 29796
Avtalade hyresintikter senare &n 5 ar 59 820 117 567
Summa 252744 379 679

NOT 5 INTAKTER FRAN FASTIGHETSUTVECKLINGEN

2021-01-01 2020-01-01
Geografisk region -2021-12-31 -2020-12-31
Sverige
Vst 274 221 8883
Ost 1035 453
Norr 22, 53
Soder 17 0
Sm‘::lmk‘:;::fkter frén avtal 275 295 9389

Uddetorp Invest tillimpar undantaget att inte upplysa om intikter som ar
en del av ett avtal som véntas slutforas inom ett ar eller fér intékter som
redovisas till det belopp som koncernen har ritt att fakturera, nér koncer-
nen har ritt till ersittning fran en kund till ett belopp som direkt motsvarar
virdet fér kunden av koncernens prestation som uppnatts till dato.

NOT 6 OVRIGA RORELSEINTAKTER

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31

Vinst avyttring anliggningstillgangar 115 922
Administrativa tjanster 562 602
Omstéllningsstod 326 2097
Erséttning forsenad 6ppning av restaurang 0 1114
Atervunna kundforluster 34 6
Ej inlosta presentkort 77 95
Forséljningsbonus 400 0
Ovrigt 598 614
Summa 6vriga rorelseintikter 2112 5450
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NOT 7 FASTIGHETSKOSTNADER NOT 8 FASTIGHETSUTVECKLINGSKOSTNADER Not10 Anstiillda och personalkostnader, forts. NOT 11 FINANSIELLA INTAKTER
2021-01-01 2020-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31 PERSONALKOSTNADER -2021-12-31 -2020-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Driftskostnader, underhall och 7430 6767 Tillverkningskostnad 227 644 600 Moderforetaget Tillgdngar viirderade till upplupet
hyresgéstanpassningar Marknadsfoéring och administrativa 2423 2017 Styrelse och ovriga anskaffningsvdrde:
Fastighetsskatt 3553 4131 kostnader ledande befattningshavare Rinteintikter fran kundfordringar 30 48
Taxebundna kostnader 8018 6943 Ovrigt 307 364 Loner och andra ersittningar 4492 4 340 Rinteintikter fran Joint Ventures 0 119
Redovisad fastighetskostnad 19 001 17 841 Redovisad produktionskostnad 230 374 2981 Sociala kostnader 2448 2298 Rénteintékter ovriga finansiella
varav Pensionskostnader 614 576 tillgédngar 558 166
NOT9 ARVODE TILL REVISOR Ovriga personalkostnader 65 78 Summa rénteintikter enligt 588 333
S 7 005 6716 effektivrintemetod
2021-01-01  2020-01-01 umma Tillod irderade till verkliat
BDO Géteborg -2021-12-31 - 2020-12-31 ’ g""gar varderade ficveriig
. virde:
Revisionsuppdraget 962 1147 Ovriga anstillda
. Realiserade viardeforandringar
Ovriga tjénster 37 47 Loner och andra erséttningar 1291 4508 aktier och andelar 995 0
Summa 999 1194 Sociala kostnader 443 1720 Orealiserade virdeférindringar 7806 o
varayv Pensionskostnader 114 376 aktier och andelar
NOT10 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER Ovriga personalkostnader e 305 Summa 73891 0
2021-01-01 - 2021-12-31 2020-01-01 - 2020-12-31 Summa 1768 6533 Ovriga finansiella intdkter:
Medelantal Varav Varav Medelantal Varav Varav Tilifallig reduktion av Valutakursdifferenser - intakter,
MEDELANTALET ANSTALLDA anstiillda kvinnor, % min, % anstiillda kvinnor, % miin, % arbetsgivaravgifter 0 -307 finansiella poster 2 0
Moderforetaget 6 33 67 15 67 33 Summa personalkostnader 8773 12 942 Summa 2 0
i moderforetaget
Dotterforetag 47 43 57 83 42 58
Totalt i koncernen 53 42 58 98 46 54 Summa finansiella intéikter 74 481 333
Dotterforetag
Styrelse och ovriga ledande
befattningshavare NOT 12 FINANSIELLA KOSTNADER
2021-01-01 - 2021-12-31 2020-01-01 - 2020-12-31
) B . . Léner och andra erséttningar 7931 6111 2021-01-01 2020-01-01
KONSFORDELNING, STYRELSE OCH Pabalans- Varav Varav Pa Varav Varav . -2021-12-31 -2020-12-31
LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE dagen kvinnor, % min,%  balansdagen kvinnor, % mén, % Socialakostnader 3886 3031 . -
. Skulder virderade till upplupet
Styrelseledaméter 1 27 73 1 27 73 varav Pensionskostnader 1163 894 anskaffningsvérde:
Verkstillande direktdr och dvriga Ovriga personalkostnader 334 0 5 ;
: 24 1 o7 73 12 17 83 Rant'elfost'nader skulder till 12471 14016
ledande befattningshavare Summa 12151 9142 kreditinstitut
Totalt i koncernen 22 27 73 23 22 78 Réntekostnader skulder till 266 954
Ovriga anstillda leasingbolag
Loner och andra erséttningar 17570 28379 lelnl‘;ekostnader Gvriga finansiella 1356 1042
skulder
Sociala kostnader 6822 10926 S sintekostnader enligt
umma rintekostnader enli;
varav Pensionskostnader 1117 1606 effektivrintemetod 14093 15 312
Ovriga personalkostnader 650 452 Ovriga finansiella kostnader:
Summa 25 042 39757 Valutakursdifferenser - kostnader, 7 16
Korttidspermitteringsstod -2382 -5359 finansiella poster
Tillféllig reduktion av Summa 206 116
arbetsgivaravgifter 0 -1695
Ovriga l6nebidrag -262 -903 Summa finansiella kostnader 14 299 15428
'Summa p.ersonalkostnader 34549 40942
i dotterforetag
Totalt i koncernen 43 322 53 884
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NOT 13 SKATT

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld.
I nedanstaende tabeller specificeras skatteeffekten av de temporira

2021-01-01 2020-01-01
AKTUELL SKATT -2021-12-31 -2020-12-31
Aktuell skatt pa arets resultat 26 111
Justeringar avseende tidigare ar 1 11
27 122
UPPSKJUTEN SKATT
Uppskjuten skatt avseende temporéra 9305 9390
skillnader
Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag -2070 194
7235 9584
Redovisad skatt i resultatrikningen 7 262 9706
2021-01-01 2020-01-01
AVSTAMNING AV EFFEKTIV SKATTESATS -2021-12-31 -2020-12-31
Resultat fore skatt 216 539 42 654
Skatt enligt gillande skattesats for
moderforetaget 20,6 % (21,4 %) 44607 8787
Skatteeffekt av:
Reallsaflonsresultat forsiljning 9498 056
dotterforetag
Sklllna.d aYta¥afi §katt oc.h reserverad -20 660 0
skatt vid forsiljning fastigheter
Skatt hinforlig till tidigare ars
. 1 11
redovisade resultat
Resultat fran andelar i joint ventures 466 -2 257
Resultat fran projektutveckling -7 625 726
Ovriga ej avdragsgilla/skattepliktiga -99 1483
poster
Redovisad skatt 7 262 9706
Effektiv skattesats 3% 23 %
BELOPP REDOVISADE DIREKT MOT 2021-01-01 2020-01-01
EGET KAPITAL -2021-12-31 -2020-12-31
Aktuell skatt: 0 0
Uppskjuten skatt: Skatt héanforligt till
s o (0] 0
tidigare ars underskottsavdrag
Summa 0 0
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skillnaderna:
Underskotts-
UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN avdrag
Ingaende redovisat viirde 2021-01-01 3197
Redovisat:
Iresultatet 907
I 6vrigt totalresultat 0
Utgaende redovisat viirde 2021-12-31 4104
UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN Summa
Ingdende redovisat virde 2020-01-01 3677
Redovisat:
Iresultatet -480
1 6vrigt totalresultat 0
Utgaende redovisat viirde 2020-12-31 3197
Likvidi- Obe- Forvalt-
UPPSKJUTEN tetspla- skattade ningsfas-
SKATTESKULD ceringar reserver tigheter Summa
Ingdende
redovisat viirde (1] 115 107 161 107 276
2021-01-01
Redovisat:
Iresultatet 15017 -115 -18 045 -3143
Dlre.:kt mot eget 0 o o 0
kapital
I 6vrigt totalresultat 0 0 0 0
Utgaende
redovisat virde 15017 0 89116 104133
2021-12-31
Likvidi- Obe- Forvalt-
UPPSKJUTEN tetspla- skattade ningsfas-
SKATTESKULD ceringar  reserver tigheter Summa
Ingaende
r('e.domsat 0 0 107 046 107 046
viirde
2020-01-01
Redovisat:
Iresultatet 0 -26 115 89
Direkt mot eget
kapital 0 141 0 141
I 6vrigt totalresultat 0 0
Utgaende
redovisat virde
2020-12-31 0 115 107161 107 276

Uppskjutna skattefordringar har redovisats i balansrikningen for samtliga
skattemissiga underskottsavdrag. Bedomningen &r att de skatteméssiga
underskottsavdragen kommer kunna utnyttjas mot skattemissiga vinster
inom 1-3 ar.

NOT 14 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Uddetorp Invests fastighetsbestand via dotterbolaget Cernera bestar av 14 st

fastigheter. Fastighetsbestandet utgors i huvudsak av kommersiella fastig-
heter dér kontorslokaler utgor den storsta andelen.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt virde, det vill séga ett bedomt
marknadsvirde. Virderingarna dr avkastningsbaserade enligt kassaflodes-

modellen vilket innebér att framtida kassafloden som fastigheten férvéntas
generera prognostiseras och diskonteras till ett nuvérde. Samtliga fastighe-

ter har virderats av externa virderare med erkidnda kvalifikationer minst en
gang per ar. Varderingarna sker l6pande under aret och har utférts av Forum
Fastighetsekonomi. Fastighetsbestandet virderas varje kvartal, dir samtliga

fastigheter externvirderas var annat kvartal. Fastighetsbestdndet virderas
enligt virderingshierarki 3 vilket innebér att indata som anvénds i virde-
ringen inte r observerbar.

En berikning som anvinder sig av diskonterade kassafldden baseras pa
uppskattningar av en fastighets avkastningsf6rmaga. Metoden innebér en
analys av forvintade framtida betalningsstrommar som en férvaltning av
fastigheten antas generera. I kassaflodeskalkylen gors en nuvirdesberék-
ning av de betalningsstrommar som fastighetsinnehavet ger upphov till.
Varje antagande om en fastighet bedéms individuellt utifran den kunskap
som finns tillgénglig betriffande fastigheten samt de externa virderarnas
marknadsinformation och erfarenhetsbedémningar.
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FORDELNING AV VERKLIGT VARDE

2021-01-01 2020-01-01
FORVALTNINGSFASTIGHETER -2021-12-31 -2020-12-31
Ingiende redovisat varde 1222 640 1187785
Forvarv 8 687 5104
Investeringar 86 054 131840
Investeringsstod -10 360 -14 996
Forséljningar -488 958 -113140
Orealiserade viardeforiandringar 71376 26 047
Utgaende redovisat viirde 889439 1222 640

Den orealiserade virdeforidndringen pa férvaltningsfastigheter som
innehas per balansdagen uppgick till 71 376 tkr (26 047 tkr) och redovisas i
resultatrikningen pa raden Virdeforiandringar férvaltningsfastigheter.

FORDELNING AV VERKLIGT VARDE

FORVALTNINGSFASTIGHETER 2021-12-31 2020-12-31
Bostadsfastigheter 36098 26299
Kommersiella 801341 1032810
fastigheter

Fastigheter med en blandning av

bostéder och kommersiella delar 51999 163531
Summa 889 438 1222 640

FORVALTNINGSFASTIGHETER 2021-12-31 2020-12-31
Boras 889 438 1222640
Ovriga Sverige 0 0
Summa 889 438 1222 640
FORVALTNINGSFASTIGHETER

UNDER KONSTRUKTION 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende redovisat viirde 114 532 0
Forviarv 0 5104
Investeringar 58469 98 341
Aktiverade rantekostnader 4183 765
Orealiserade virdefériandringar 17 491 25318
Investeringsstod -10 360 -14 996
Omklassificering till fardigstalld

Forvaltningsfastighet 184315 0
Utgaende redovisat viirde 0o 114 532

VARDERINGSMODELL

+ Hyresinbetalningar

- Drifts- och underhallsutbetalningar
= Driftsoverskott

- Avdrag for investeringar

= Fastighetens kassaflode

HYRESINBETALNINGAR

Hyresinbetalningarna har berdknats utifran befintliga hyresavtal fram
till avtalstidens slut. Efter denna tidpunkt har en bedémning gjorts av
marknadsmissiga villkor betréiffande hyresniva och indexklausuler. De
lokalhyreskontrakt som bedéms ha marknadsmassiga villkor har lagts till
grund for virdebedomningen under hela kalkylperioden, det vill séiga de
har antagits bli férlingda pa oforandrade villkor efter utgangen av nuva-
rande kontraktsperiod. For 6vriga kontrakt har en hyresjustering till den
idag beddmda marknadsméssiga hyresnivan forutsatts komma att ske.

DRIFTS- OCH UNDERHALLSUTBETALNINGAR

Bedémningen av utbetalningar for drift, administration och underhall har
gjorts med utgangspunkt i Uddetorp Invests statistik samt erfarenheter
avseende jamforbara objekt. Bedomningen har skett med hinsyn till
fastigheternas anvindning, alder och underhallsstatus. Utbetalningarna
for drift, administration och underhall bedéms komma att 6ka i takt med
den antagna inflationen.

INVESTERINGSBEHOV

Fastighetens investeringsbehov bedéms av de externa virderarna utifran
fastighetens skick. Uddetorp Invest informerar de externa virderarna om
pagaende och planerade projekt.
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Not 14 Forvaltningsfastigheter, forts.

VARDERINGSANTAGANDEN,
VAGT GENOMSNITT

2021-12-31 2020-12-31

Kalkylperiod, antal ar
Arlig inflation, %
Hyresutveckling, % per ar
Kalkylranta
Bostider, %
Kommersiellt, %

Direktavkastningskrav
restvirde

Bostider, %
Kommersiellt, %
Langsiktig vakansgrad

Bostider, %
Kommersiellt, %
Hyresvirde, kr/kvm

Drifts- och underhalls-
kostnader ar 1, kr/kvm

Investeringar ar 1, kr/kvm

KALKYLRANTA

10
2,00
2,00

4,90
7,79

2,90
5,79

0,44
5,52
1377

294

820

10
2,00
2,00

5,08
8,06

3,08
6,06

0,00
5,20
1325

265

908

Kalkylréintan utgor ett nominellt rintekrav pa totalt kapital fore skatt.

Rintekravet dr baserat pa erfarenhetsmissiga bedomningar av markna-

dens forrantningskrav for likartade fastigheter. Kalkylrantan anvénds for

att diskontera fastigheternas restvirde till nuvirde.

RESTVARDE

Restvirdet utgors av fastighetens marknadsvirde vid kalkylperiodens

slut minskat med eventuell aterstaende kapitalskuld. Marknadsvirdet dr

i princip baserat pa fastighetens avkastningsférmaga och virdeutveckling

efter kalkylperiodens slut och har bedémts utifran det prognostiserade

driftnettot for det forsta aret efter kalkylperiodens utgang.

Not 14 Forvaltningsfastigheter, forts.

Det finns ingen begransning i réitten att silja nagon forvaltningsfastighet

eller att disponera hyresintikterna och ersittning vid avyttring.

Uddetorp Invest har inga avtalsenliga forpliktelser att kopa, uppfora eller

exploatera en férvaltningsfastighet eller att utfora reparationer, underhall

eller forbattringar.

Se Not 28 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser for information om

anlidggningstillgangar som stéllts som sikerhet.

NOT 15 RORELSEFASTIGHETER

NOT 16 MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

| KONCERNENS NOTER |

Forandring Paverkan

KANSLIGHETSANALYS, VERKLIGT

VARDE PER 2021-12-31 antal enhet Mkr %
Marknadshyra (hyresvirde) 10 % 141 14,7
Marknadshyra (hyresvirde) -10 % -141 -14,7
Vakansgrad 5  %-enheter -73 7,7
Drift- och underhalls-

kostnader 15 % 47 i
Direktavkastning 1  %-enheter -91 -9,5
Direktavkastning -1  %-enheter 136 14,3
Inflation 1 %-enheter 85 89
Inflation -1  %-enheter -78 -8,2
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2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 76 499 76 584
Arets investeringar 166
Omrikningsdifferenser -251
Utgaende ackumulerade
S 76 499 76 499
anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar -5 210 -4 032
Arets avskrivningar -1178
Utgaende ackumulerade
.. -5 210 -5 210
avskrivningar
Utgaende redovisat viirde 71289 71289

Summa materiella

Installation pa Inventarier, verktyg anliggnings-

annans fastighet och installationer Leasinginventarier tillgangar
Anskaffningsvirde per 1 januari 2021 13563 33735 9938 57 236
Arets anskaffningar 52 764 6597 7413
Forsdljningar och utrangeringar -1422 -21569 -5766 -28 757
OmkKlassificeringar 0 0 0 0
Valutaomrékningsdifferens 0 4 0 4
Anskaffningsviirde per 31 december 2021 12193 12934 10 769 35896
ﬁ?;:‘;‘;:il‘;‘;‘;f avskrivningar per -3758 23528 -2268 -20554
Arets avskrivningar -834 -2 358 -2023 -5215
Forsaljningar och utrangeringar 222 16 309 1995 18526
Omklassificeringar 0 0 0 0
gfﬁ:g‘;:ﬁgi‘go‘;‘;smi‘mi“gar per -4370 9577 -2296 -16 243
gltﬁaei‘e“:;;d;’(‘)’i;‘lat virde per 7823 3357 8473 19 653
Anskaffningsviirde per 1 januari 2020 18 842 47 334 14 041 80 217
Arets anskaffningar 144 2065 5159 7 368
Forsiljningar och utrangeringar -5423 -17 749 -7147 -30 319
Ombklassificeringar 0 2115 -2115 0
Valutaomrékningsdifferens 0 -30 0 -30
Anskaffningsvirde per 31 december 2020 13563 33735 9938 57 236
?J.‘:‘;‘ﬂ:il‘;‘;)azdg avskrivningar per 7545 -31455 -5340 -44 340
Arets avskrivningar -1122 -4904 -2272 -8298
Forsiljningar och utrangeringar 4909 14 609 3566 23084
Omklassificeringar 0 -1778 1778 0

Ackumulerade avskrivningar per

31 december 2020 -3758 -23528 -2268 -29554
Utgaende redovisat viirde per 0805 10 207 7 670 27 682

31 december 2020
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NOT 17 ANDELAR | JOINT VENTURES Not17  Andelarijoint ventures, forts.

Nedan visas de joint ventures som ir visentliga for koncernen per 2021-12-31. Féretag angivna nedan har aktiekapital som bestar av stamaktier vilka dgs direkt Koncernen
av koncernen. Kapitalandelen dr densamma som rostandelen om inget annat anges nedan. Pallas 1 Fastighets AB
BALANSRAKNING | SAMMANDRAG 2021-12-31 2020-12-31
Kapitalandel % Forvaltningsfastigheter 417 999 430964
FORETAGSNAMN Siite 2021-12-31 2020-12-31 Karaktir av foretagets forbindelse  Viirderingsmetod Ovriga anligeningstillgngar 54 669
Pallas 1 Fastighets AB Boras 50 50 Jointventure Kapitalandelsmetoden Projektfastighet 64360 63831
ABCWB M 1-10 Fastighets AB Boras (0] 50 Jointventure Kapitalandelsmetoden Omsittningstillgingar 5990 7913
CBME Projekt AB Boras 50 50 Jointventure Kapitalandelsmetoden Langfristiga skulder 237 259 252 378
CBJ Hugin AB Boras 75 38 Joint venture Kapitalandelsmetoden Kortfristiga skulder 21534 22776
CFJ Kontraktsbolag AB Boras 50 50 Jointventure Kapitalandelsmetoden Nettotillgdngar 229 610 228 223
CBFC Klosteriingen AB Boras 50 0 Jointventure Kapitalandelsmetoden
CEBSF AB Sodertilje 50 0 Jointventure Kapitalandelsmetoden 2021-01-01 2020-01-01
TOTALRESULTAT | SAMMANDRAG -2021-12-31 -2020-12-31
Redovisat viirde Intakt 26 865 24759
FORETAGSNAMN 2021-12-31 2020-12-31 Resultat 1388 7071
Pallas 1 Fastighets AB 114 805 114112 Ovrigt totalresultat 0 0
ABCWB M 1-10 Fastighets AB 0 7133 Summa totalresultat 1388 7071
CBME Projekt AB -21 247
CBJ Hugin AB 8376 300 2021-01-01 2020-01-01
CFJ Kontraktsbolag AB 959 077 AVSTAMNING MOT REDOVISADE VARDEN -2021-12-31 -2020-12-31
CBFC Klosteréingen AB 18 0 Ingaende nettotillgangar 228 223 215152
CEBSF AB 4016 0 Resultat for perioden 1388 7071
Summa investeringar redovisade enligt kapitalmetoden 127 446 122 069 I}ktieéigartillskott 0 6000
Ovrigt totalresultat 0 0
ATAGANDEN OCH EVENTUALFORPLIKTELSER AVSEENDE JOINT VENTURES 2021-12-31 2020-12-31 Utbetald utdelning 0 0
Eventualforpliktelser - joint ventures Utgaende nettotillgingar 229611 228223
Begrinsad borgen till férman for Pallas 1 Fastighets AB 6 000 12000
Begrinsad borgen till férman for CBJ Hugin AB 714 357 2020-12-31 2019-12-31
Begrinsad borgen till f6rméan for CBME Torpa AB 90 0 Koncernens andel % 20 20
Summa 6804 12 357 Koncernens andel 114 805 114112
Goodwill 0 0
FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG Redovisat virde 114 805 114112

Nedanstaende tabell visar finansiell information i sammandrag for de joint ventures som koncernen har bedémt som viisentliga. Informationen visar de

belopp som har redovisats i de finansiella rapporterna for respektive joint venture. De har justerats for att aterspegla justeringar som gjorts av koncernen vid
tillimpning av kapitalandelsmetoden, inklusive justeringar till verkligt viarde vid tiden for forvarvet samt justeringar for skillnader i redovisningsprinciper.

Pallas 1 Fastighets AB dger en kommersiell fastighet med hyresintikter fran bade kontor, handel och parkeringar samt via dotterbolaget Pallastornet Fastig-

hets AB en exploateringsfastighet for utveckling av bostader.
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Utover innehaven i joint ventures som beskrivits ovan, har koncernen &ven innehav i ett antal joint ventures som enskilt 4r ovdsentliga, vilka har redovisats

enligt kapitalandelsmetoden.

2021-12-31 2020-12-31

Sammanlagt redovisat virde for enskilt ovisentliga joint ventures 12 640 7957
Sammanlagt belopp for koncernens andel av:

Resultat fran kvarvarande verksamheter -690 1033

Resultat fran avvecklad verksamhet -2266 6386

Ovrigt totalresultat 0 0

Summa totalresultat -2956 7 419
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NOT 18 FINANSIELLA INSTRUMENT Not18  Finansiellainstrument, forts. NOT 21 KONCERNFORETAG
VARDERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER PER 2021-12-31 KORTFRISTIGA FORDRINGAR OCH SKULDER Moderforetagets, Uddetorp Invest ABs, innehav i direkta och indirekta dotterféretag som omfattas av koncernredovisningen framgar av nedanstaende tabell:

For kortfristiga fordringar och skulder, som till exempel kundfordringar

Finansiella
tillgAngar/skulder och leverantorsskulder, samt for skulder till kreditinstitut med rorlig ranta, Kapitalandel/Rostriittsandel, %
viirderade till anses det redovisade virdet vara en god approximation av det verkliga virdet. Organisations- Registrerings- och
lupet FORETAG nummer verksamhetsland Site 2021-12-31 2020-12-31
upplupe . .
verkligt anskaff- Summa VARDERING TILL VERKLIGT VARDE CEB Blavalen 10 i Boras AB 559334-9128 Sverige Boras 100,0 0,0
srde- 3 : ings- 3 Verkligt virde ér det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhallas vid R . R
FINANSIELLA _ virde- virdevia  nings- redovisat ericigt P Tingsucp CEB Byttorpslund 23i Boris AB 559315-9683 Sverige Borés 1000 00
TILLGANGAR ringsniva resultatet virde virde forsiljning av en tillgang eller betalas vid 6verlatelse av en skuld genom en
Fordringar hos ordnad transaktion mellan marknadsaktorer. De olika nivierna definieras CEB Byttorpsta AB 556983-2263 Sverige Boras 0,0 100,0
joint ventures 0 17440 17440 enligt f6ljande: CEB Gaffelkremlan AB 556667-2365 Sverige Boras 100,0 100,0
Andra linefristiza Nival- Not?rade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska CEB Holding I AB 556953-4588 Sverige Boris 1000 1000
g g 0 8047 8047 tillgangar eller skulder ) ) .
fordringar NivA 2 - Andra observerbara indata for tillgingen eller skulder #n noterade CEB Holding IITAB 556983-0754 Sverige Boras 100,0 100,0
Kundfordringar 0 2681 2681 priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (det vill siga. som pris- CEB Holding IV AB 559052-4749 Sverige Boras 100,0 100,0
. . noteringar) eller indirekt (det vill siga. hirledda fran prisnoteringar) CEB Holdi . Sveri Boré
Likviditetsplaceringar 1 183 291 0 183292 Niva 3 - Indata fér tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara oldingV 559229-2683 verige oras 1000 1000
Summa 183 291 28 168 211 460 marknadsdata (det vill séiga. icke observerbara indata) CEBHolding VI AB 559257-3041 Sverige Boras 100,0 100,0
CEB Holding VIT AB 559302-3848 Sverige Boras 100,0 0,0
LIKVIDITETSPLACERINGAR . . R
FINANSIELLA SKULDER 2021-12-31 CEB Holding 8 AB 559309-4583 Sverige Boras 100,0 00
Rintebirande finansiella . o o Bokfort Substans CEBHolding9 AB 559334-9144 Sverige Boras 100,0 0,0
skulder Agd Antal vérde/ viirde/ CEB Hopptornet 3 i Linképing AB 559276-8369 Sverige Boras 100,0 00
andel, % aktier aktie,kr aktie, kr’ . o
Leasingskuld 0 4375 4375 CEB Lunden1AB 559236-9192 Sverige Boras 0,0 100,0
Randviken Fastigheter AB 53 2349888 78,0 63,1 . .
Finansiella CEB Lunden 2 AB 559236-9200 Sverige Boras 0,0 100,0
2 576 (0] 578 . " a1 o s e
derivatinstrument Substansvirdet (EPRA NRV) dr hamtat fran bokslutskommunikén for 2021. CEB Lunden CAB 559253-3755 Sverige Boras 00 100,0
Checkriakningskredit 0 0 0 CEB Markbolag 7:3 AB 559315-9691 Sverige Boras 100,0 0,0
Leverantorsskulder 0 27 819 27 819 NOT 19 PROJEKTFASTIGHETER CEB Markbolag 7:5 AB 559315-9675 Sverige Boras 100,0 0,0
Summa 576 808 168 808 746 2021-12-31 2020-12-31 CEB Markbolag 8:4 AB 559334-9136 Sverige Boras 100,0 0,0
Ingiende redovisat viirde 263 652 108 240 CEB Marsken 111 Boras AB 559315-9709 Sverige Boras 100,0 0,0
. Pagaende projekt 215998 134902 CEB Minan 6 AB 559054-6940 Sverige Boras 0,0 100,0
VARDERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER PER 2020-12-31
N . Forvarv 55395 20725 CEB Mjille 1:49 AB 559054-6957 Sverige Boras 100,0 100,0
Finansiella
tillgingar /skulder Forséljning -221036 0 CEB Nykvarn AB 559257-3058 Sverige Boras 100,0 100,0
virderade till Omrikningsdifferenser 50 -215 CEB Rosendal AB 559303-9414 Sverige Boras 100,0 0,0
upplupet Utgaende redovisat viirde 314 059 263 652 CEB Ro6d 80:2 Goteborg AB 559309-8212 Sverige Boras 100,0 0,0
. verkligt  anskaff-  Summa CEBR&d 81:1 Géteborg AB 559313-7507 Sverige Bords 1000 00
FINANSIELLA virde- virde via nings- redovisat
TILLGANGAR ringsnivﬁ resultatet virde varde NOT 20 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER CEB Stallbacken CL AB 559058-4156 Sverige Boras 100,0 100,0
Fordringar hos o 6555 6555 2021-12-31 2020-12-31 CEB Tarnan AB 559334-9151 Sverige Boras 100,0 0,0
Joint ventures Upplupna hyresintikter 1239 0 Cernera Armbéga 1 KB 916559-3535 Sverige Boras 100,0 100,0
Kundfordringar 0 963 963 Upplupna rénteintékter 102 0 Cernera Bostads AB 556955-6128 Sverige Borés 100,0 100,0
'Fcrrdrmg:lr hos 0 7667 7667 Upplupen kreditfaktura 0 5625 Cernera Bostadsforséljning AB 559058-9767 Sverige Boras 100,0 100,0
oint ventures i &
Js Omstillningsstod 0 968 Cernera Eldflugan1AB 556041-9441 Sverige Boras 0,0 100,0
umma 0 15185 15185 s . 2
Stsd for korttidspermittering 0 870 Cernera Fastigheter AB 556671-8127 Sverige Boras 100,0 100,0
Lénebidrag 0 39 Cernera Forsen AB 556646-9879 Sverige Boras 100,0 100,0
FINANSIELLA SKULDER & ; : 2
Férskottsbetalda kostnader 1248 2995 Cernera Forvaltning AB 556892-1323 Sverige Boras 0,0 100,0
Réntebérande finansiella 0 1010726 1010726 Redovisat viirde 2589 9790 Cernera Guldbaggen 28 AB 559039-8003 Sverige Boras 100,0 100,0
skulder Cernera Guldbaggen AB 559064-7185 Sverige Boras 100,0 100,0
Leasingskuld 0 7531 7531 Cernera Heimdal AB 556756-1047 Sverige Borés 1000 1000
Checkrékningskredit Y 5470 5470 Cernera Holding 1 AB 559005-9357 Sverige Boras 100,0 100,0
Leverantorsskulder 0 42734 42734 Cernera Holding 2 AB 559315-6945 Sverige Boras 100,0 0,0
Summa 0 1066461 1066461 CerneraK 1:158 AB 556866-2737 Sverige Boras 0,0 100,0
Cernera K7 AB 556683-2928 Sverige Boras 100,0 100,0
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Not 21 Koncernforetag, forts.

Kapitalandel/Rostrittsandel, %

Organisations- Registrerings- och

FORETAG nummer verksamhetsland Siite 2021-12-31 2020-12-31
Cernera Kapital AB 559302-3855 Sverige Boras 100,0 0,0
Cernera Katrinedal 11 AB 556671-7947 Sverige Boras 100,0 100,0
Cernera Kilsund 9 AB 559171-7177 Sverige Boras 0,0 100,0
Cernera Komplementéir AB 556819-5233 Sverige Boras 100,0 100,0
Cernera Killebacksryd 1:59 AB 559180-8992 Sverige Boras 0,0 100,0
Cernera Landala 2 AB 556716-4941 Sverige Boras 0,0 100,0
Cernera Maskrosen AB 556683-1607 Sverige Boras 100,0 100,0
Cernera Merkurius 1 AB 556819-5084 Sverige Boras 100,0 100,0
Cernera Nickrosen 4 AB 556671-7962 Sverige Boras 100,0 100,0
Cernera Perseus 3 AB 556825-9484 Sverige Boras 100,0 100,0
Cernera Projekt AB 559075-5038 Sverige Boras 100,0 100,0
Cernera Property Espafia S.L Spanien Genua 100,0 100,0
Cernera Rapphonan 8 AB 559302-3863 Sverige Borés 100,0 0,0
Cernera Resedan AB 559185-1562 Sverige Boras 100,0 100,0
Cernera Svanen 6 AB 559132-5047 Sverige Boras 100,0 100,0
Cernera Ostermalm AB 556738-3533 Sverige Boras 100,0 100,0
Evrwr Communication AB 559175-5409 Sverige Boras 100,0 100,0
Noberu Distribution AB 559024-9263 Sverige Boras 68,6 65,4
Noberu Holding AB 559031-5882 Sverige Boras 100,0 100,0
Park View Restaurang AB 559114-7227 Sverige Boras 0,0 46,2
Port 17 Garage AB 559258-5078 Sverige Boras 0,0 100,0
Uddetorp Holding AB 556097-1185 Sverige Boras 100,0 100,0
Uddetorp Kapital AB 556626-9543 Sverige Boras 100,0 100,0
Uddetorp Siteri AB 556695-9325 Sverige Boras 100,0 100,0
Uh Nr 2020 AB 559099-8745 Sverige Boras 100,0 100,0
Viskans Mat & Dryck AB 556728-8849 Sverige Boras 0,0 50,9
Viskans Restauranger AB 559081-6889 Sverige Boras 0,0 50,9

NOT 22 EGET KAPITAL

AKTIEKAPITAL

Det registrerade aktiekapitalet pa 100 000 kr (100 000 kr) bestar av
1000 aktier (1 000 aktier). Aktierna dr uppdelade i 125 A-aktier och
875 B-aktier. Aktiernas kvotvirde &r 100 kr.

Innehavare av A och B-akter dr berittigade till lika utdelning vilken fast-
stills efter hand och aktieinnehavet beréttigar till rostritt vid foretagsstam-
man med 10 roster per A-aktie och 1 rdst per B-aktie. Alla aktier har samma
ritt till Uddetorp Invest kvarvarande nettotillgangar. Samtliga aktier ar fullt
betalda och inga aktier ir reserverade fér 6verlatelse. Inga aktier innehas av
foretaget sjdlv eller dess dotterforetag.

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

ANTAL UTESTAENDE AKTIER VID

ARETS BORJAN 1000 1000
Nyemission 0 0
Antal utestaende aktier vid arets slut 1000 1000
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NOT 23 FINANSIELLA RISKER

Koncernens resultat, finansiella stillning och kassaflode paverkas bade av
fordndringar i omvérlden och av koncernens eget agerande. Riskhanterings-
arbetet syftar till att tydliggéra och analysera de risker som féretaget moter
samt, att sa langt det dr mojligt, forebygga och begriinsa eventuella negativa
effekter.

Koncernen ir genom sin verksamhet exponerad for olika typer av finansiella
risker; kreditrisk, marknadsrisker (ranterisk och annan prisrisk) samt
likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Koncernens 6vergripande riskhan-
tering fokuserar pa oférutségbarheten pa de finansiella marknaderna och
efterstrivar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens
finansiella resultat.

Det ér styrelsen som har det 6vergripande ansvaret for koncernens risk-
arbete, inklusive finansiella risker. Riskarbetet omfattar att identifiera, be-
doma och virdera de risker som koncernen stills infor. Prioritet 14ggs pa de
risker som vid en samlad bedémning avseende mdjlig paverkan, sannolikhet
och konsekvens, bedoms kunna ge mest negativ effekt for koncernen.

Not 23 Finansiella risker, forts.

KREDITRISK

Kreditrisk ar risken att koncernens motparti ett finansiellt instrument inte

kan fullgora sin skyldighet och dirigenom fororsaka koncernen en finansiell
forlust. Koncernens kreditrisk uppstar i férsta hand genom kundfordringar,
fordringar hos joint ventures.

Koncernen bevakar reserveringsbehovet dven for andra finansiella instru-
ment. I de fall beloppen inte bedoms vara ovasentliga sker en reservering for
forviantade kreditforluster dven for dessa finansiella instrument.

Kreditrisk i kundfordringar, inklusive leasingfordringar

(forenklad metod for kreditriskreserv)

For koncernen finns kreditrisk framst i kundfordringar, inklusive leasing-
fordringar, och Uddetorp Invests malsittning ir att ha en kontinuerlig
uppf6ljning av denna kreditrisk. Koncernen har faststéllda riktlinjer for att
sikra att forsiljning av produkter och tjanster sker till kunder med lamplig
kreditbakgrund och att kreditrisken vid behov och om mgjligt minskas genom
forskottsbetalning. Betalningsvillkoren uppgar normalt till mellan 0-30 dagar
beroende pa motpart. De historiska kreditforlusterna uppgar till ett ringa
belopp i férhallande till koncernens omséttning: 0 %.

Koncernens tillimpar den férenklade metoden f6r redovisning av forvantade
kreditforluster for kundfordringar. Detta innebér att forvantade kreditfor-
luster reserveras for aterstaende 16ptid, vilken forviintas understiga ett ar for
samtliga fordringar. Koncernen tillampar "historisk forlustandel” fér samtliga
kundfordringar. Metoden tillampas i kombination med annan kénd informa-
tion och framatblickande faktorer inklusive information om enskilda kunder
och ledningens bedémning av paverkan fran branschens konjunktur. Koncer-
nen har, pa grund av historiskt fa kreditforluster, valt att virdera férviantade
kreditforluster for kundfordringar kollektivt.

Koncernen har definierat fallissemang som da betalning av fordran ar 120
dagar férsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsin-
stéllelse foreligger. I dessa fall sker en individuell bed6mning for att uppskatta
den forvintade kreditforlusten utéver forlustandelen. Koncernen skriver bort
en fordran nir det inte lingre finns nagon férvintan pa att erhalla betalning
och da aktiva atgérder for att erhalla betalning har avslutats.

Den totala kreditforlustreserven uppgar till 251 tkr (262 tkr).

| KONCERNENS NOTER |

MARKNADSRISK

Marknadsrisk ir risken fér att verkligt viirde pa eller framtida kassafléden
fran ett finansiellt instrument dndras pa grund av fordndringar i marknads-
priser. Marknadsrisker indelas av IFRS i tre typer, valutarisk, ranterisk och
andra prisrisker. De marknadsrisker som paverkar koncernen utgors frimst
av rénterisker.

RANTERISK

Rinterisk dr risken for att verkligt virde eller framtida kassafloden fran ett
finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar i marknadsréntor.
Malséttningen dr att inte vara utsatt fér framtida fluktuationer i réantor

som paverkar koncernens kassaflode och resultat i en stérre omfattning

an vad Uddetorp Invest klarar av. Rinterisken uppstar i de olika finansiella
instrumenten. Rénteindring paverkar marknadsvirdet pa det langfristiga
finansiella instrumentet medan upplaning mot rérlig rinta utsitter koncer-
nens kassaflode for en ranterisk. Koncernen dr frimst utsatt for ranterisk
avseende koncernens lan till kreditinstitut. Koncernens upplaning sker
normalt sett med en kombination av fast och rorlig rédnta. Uddetorp Invest
arbetar aktivt med ranterisken i laneportféljen. Det innebir bland annat att
Uddetorp Invest kontinuerligt bevakar utvecklingen pa rantemarknaden
och féljer upp laneportféljens rintebindning.

Givet de rintebirande tillgangar och skulder som finns per balansdagen, far
en rianteuppgang/nedgang pa 0,5 procentenheter pa balansdagen en paver-
kan pa riintenetto fore skatt pa +/- 1830 tkr (-5 089) tkr.

LIKVIDITETS- OCH REFINANSIERINGSRISK

Likviditetsrisk ir risken f6r att koncernen far svarigheter att fullgéra sina
forpliktelser som sammanhénger med finansiella skulder. Uddetorp Invest
foljer kontinuerligt upp sin likvida stéllning och f6ljer upp framtidsprogno-
ser gentemot internt uppsatta mal. Vid ogynnsam utveckling vidtas likvidi-
tetsforstiarkande atgirder.

Koncernens verksamhet ir i allt visentligt finansierad via banklan. Koncer-
nen har ett beviljat kreditbelopp fér sin checkrikningskredit uppgaende till
42 000 tkr (41 750 tkr). Den totala likviditetsreserven bestar av onyttjade
checkrikningskrediter. Per balansdagen var checkkrediten outnyttjad.

Koncernen har endast ett 1an pa 10 mkr dar det finns en informationscove-
nant. Samtliga covenanter var uppfyllda per arsskiftet.

Koncernens kontraktsenliga och odiskonterade rédntebetalningar och
aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Finansiella
instrument med rorlig réanta har beriknats med den rinta som forelag pa
balansdagen. Skulder har inkluderats i den period nir aterbetalning tidigast
kan krévas.
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Not 23 Finansiella risker, forts. NOT 24 AVSATTNINGAR NOT 25 CHECKRAKNINGSKREDIT
2021-12-31 Garantiarbeten 2021-12-31 2020-12-31
LOPTIDSANALYS <6 man 6-12 man 1-3ar 3-5ar >5ar Totalt Per 1 januari 2020 439 Beviljad checkrikningskredit 42000 41750
Skulder till kreditinstitut 81561 171956 41257 117 604 206 250 618 628 Tillkommande avsittningar 0 Outnyttjad checkrikningskredit -42 000 -36 280
Leasingskulder 1845 2463 4376 0 0 8684 Utnyttjat under aret -439 Utnyttjad checkrikningskredit (1] 5470
Checkrakningskredit 0 0 0 0 0 0 Aterforda outnyttjade belopp 0
Byggnadskreditiv 50313 94783 0 0 0 145 096 Per 31 december 2020 0 NOT 26 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Ovriga skulder 1200 9700 1350 0 0 12 250 Tillkommande avséttningar 0
Leverantorsskulder 27 819 0 0 0 0 27 819 Utnyttjat under aret 0 2021-12-31  2020-12-31
Summa 162 738 278 902 46 983 117 604 206 250 812477 Aterférda outnyttjade belopp 0 Upplupna rantekostnader 712 1294
Per 31 december 2021 0 Upplupna l6nerelaterade kostnader 5085 7 545
2020-12-31 Maiklararvode vid forsiljning av fastigheter 2800 0
LOPTIDSANALYS <6 mén 6-12man 1-34r 3-54r >54r Totalt Sent ankomna fakturor 3345 6409
Skulder till kreditinstitut 10482 118 309 335171 32640 290077 786 679 Redovisat viirde 11942 15248
Leasingskulder 1262 1262 5007 0 0 7531
Checkrakningskredit 0 5470 0 0 0 5470 NOT 27 KASSAFLODESANALYS
Byggnadskreditiv 100 000 106903 0 0 0 206 903 2021-01-01 2020-01-01
Ovriga skulder 0 8144 9000 0 0 17144 JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET 2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 42734 0 0 0 0 42734 Avskrivningar 6415 9488
Summa 154 478 240 088 349178 32 640 200 077 1066 461 Orealiserade viardeforandringar i forvaltningsfastigheter -71376 -26 047
Realisationsresultat salda dotterbolag -46105 -4 502
Nedan visas kreditavtal/-ramar som Uddetorp Invest ingatt Resultatandelar frén joint ventures 2262 -10955
Ovrigt -426 -1361
Redovisat virde -109 230 -33377
Belopp Utnyttjad Belopp Utnyttjad
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2020-12-31 o o
FORANDRING AV SKULDER HANFORLIGA TILL FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Checkrakningskredit 42000 0 41750 5470 R
Icke kassaflodespaverkande
Byggnadskreditiv 250780 145 096 384405 206903 —
Forsiljning
Summa 292780 145 096 426155 212373 2021-01-01  Kassafloden fran finansiering  koncernforetag Ovrigt 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut 999 052 94897 -330409 184 763724
Kapitalhantering Leasingskulder 7531 2936 1783 0 8684
Koncernens kapitalstruktur skall héllas pa en niva som sikerstiller att enheterna i koncernen efterlever fortlevnadsprincipen, samtidigt som avkastningen .
. . . 10 . .. Ovriga skulder 17144 -4 894 0 0 12250
optimeras. Styrelsen analyserar 16pande forhallandet mellan eget kapital och 6vriga skulder.
Summa skulder hanforliga till 1023727 92939 -332192 184 784 658

For att uppritthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan koncernen, efter aktieigarnas godkidnnande nér sé dr 1ampligt, variera utdelning till aktiedgarna. finansieringsverksamheten

Utfallen i nedanstaende tabell ligger inom de mal som satts upp. Icke kassaflodespaverkande

Forsiljning
2021-12-31 2020-12-31 2020-01-01  Kassafloden fran finansiering  koncernforetag Ovrigt 2020-12-31
Eget kapital 739105 527701 Skulder till kreditinstitut 861346 203188 -65871 389 999 052
Balansomslutning LA 1780 646 Leasingskulder 8712 2306 ~3487 0 7531
Soliditet, % 43,2 29,6 Ovriga skulder 17190 0 0 -46 17144
Summa skulder hinforliga till 887248 205 494 -69 358 343 1023 727

finansieringsverksamheten
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NOT 28 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 715714 838777
Foretagsinteckningar 2000 5250
Tlllgangar med ?ganderattsforbehall, 8473 7670
leasinginventarier

Summa 726187 851697
EVENTUALFORPLIKTELSER 2021-12-31 2020-12-31
B"or.gefnsforblndelser till forman 6804 12.357
for joint ventures

Summa 6 804 12 357

NOT 29 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

En forteckning av koncernens dotterforetag, vilka dven ar de foretag som
ar nirstaende till moderforetaget, anges i not 21. Alla transaktioner mellan
Uddetorp Invest AB, och dess dotterforetag har eliminerats i koncernredo-
visningen. Ytterligare information om moderforetagets transaktioner med
dotterforetag aterfinns i moderforetagets Not 20 Transaktioner med nir-

staende.

For information om ersittningar till ledande befattningshavare, se Not 10

Anstillda och personalkostnader.

2021-01-01 2020-01-01

AGARE 2021-12-31 2020-12-31
Forsaljning av varor/ tjdnster 77 111
Inko6p av varor/ tjanster 300 300
Fordran pé balansdagen 0 0
Skuld pa balansdagen 8945 28945
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NOT 30 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Efter balansdagen har Cernera tecknat avtal som inbegriper forsiljning

av tre forvaltningsfastigheter. Fastigheterna som berors ér Katrinedal 11,
Katrinehill 7 samt Maskrosen 19. Samtliga dr beléigna i Boras och det under-
liggande fastighetsvirdet i transaktionen uppgar till 455 mkr. Tilltrade ar
beriknat till den 31 mars 2022. Kopare ar det noterade bolaget Randviken
Fastigheter. Projektfastigheterna Blavalen 10 och Marsken 11 har tilltritts,
bada ir beldgna i Boras. Projektfastigheten Solrosen 16 i Boras har frantritts
imars 2022.

Noberu of Sweden har flyttat sitt huvudkontor fran Boras till Stockholm.
Samtidig flyttades lagret, som har hanterats i egen regi, till en 3P-logistiker.

| MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING |

2021-01-01 2020-01-01

Not -2021-12-31 -2020-12-31

Nettoomséttning 3 3059 23427
Ovriga rérelseintikter 4 1567 1585
Summa rorelseintiikter 4626 25012
Ovriga externa kostnader 5 -2143 -9083
Personalkostnader 6 -8773 -12942
Avskrivningar 1 -2 018 -1791
Ovriga kostnader -16 0
Rorelseresultat -8 324 1196
Rénteintdkter och liknande intédkter 7 1000 1371
Réntekostnader och liknande kostnader 8 -675 -340
Resultat efter finansiella poster -7 999 2227
Bokslutsdispositioner 9 10 040 4776
Skatt 10 -382 -1357
Arets resultat 1659 5646
Arets totalresultat 1659 5646
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| MODERFORETAGETS BALANSRAKNING |

Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Inventarier, verktyg och installationer 11 1260 2055
Leasinginventarier 11 4139 3933
Summa materiella anliggningstillgangar 5399 5988
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i dotterforetag 12 608128 498 922
Fordringar hos koncernféretag 13 39575 69 871
Uppskjutna skattefordringar 0 382
Summa finansiella anliiggningstillgangar 647 703 569175
Summa anléiggningstillgangar 653102 575163
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Firdiga varor och handelsvaror 14 14
Kundfordringar 13 5 1
Fordringar hos koncernféretag 13 29233 17 262
Aktuell skattefordran 10 59 0
Ovriga kortfristiga fordringar 54 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 332 177
Likvida medel 2393 2860
Summa omsittningstillgangar 32090 20 324
SUMMA TILLGANGAR 685192 595 487
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Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
Uppskrivningsfond 588 984 479 800
Fritt eget kapital
Balanserat vinst eller forlust 66 960 61314
Arets resultat 1659 5646
Summa eget kapital 657 723 546 880
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 13,16 10 241 10 057
Leasingskulder 13,16 1031 2665
Summa langfristiga skulder 11272 12722
KORTFRISTIGA SKULDER
Leasingskulder 13,16 3297 1382
Leverantorsskulder 13,16 184 269
Skulder till koncernforetag 13,16 44 44
Aktuella skatteskulder 10 0 26
Ovriga kortfristiga skulder 11 681 32404
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 991 1760
Summa kortfristiga skulder 16 197 35 885
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 685192 595 487
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| MODERFORETAGETS FORANDRING |

EGET KAPITAL |

| MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS |

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp- Balanserad
Aktie- Reserv- skrivnings- vinst eller Arets Summa eget
kapital fond fond forlust resultat kapital
Ingiende balans per 2020-01-01 100 20 449 800 47 285 14 029 511234
Omforing resultat fran féregaende ar 14 029 -14 029 0
Arets resultat 5646 5646
Arets 6vrigt totalresultat 0 0
Arets totalresultat 0 5646 5646
Transaktioner med dgare
Utdelning 0 0
Summa o ()
Ovrigt
Forandring uppskrivningsfond 30000 30000
Summa 30000 30000
Utgaende balans per 2020-12-31 100 20 479 800 61314 5646 546 880
Ingaende balans per 2021-01-01 100 20 479 800 61 314 5646 546 880
Omfbring resultat fran foregaende ar 5646 -5 646 0
Arets resultat 1659 1659
Arets Gvrigt totalresultat 0 0
Arets totalresultat 0 1659 1659
Transaktioner med dgare
Utdelning 0 0
Summa 0 0
Ovrigt
Forandring uppskrivningsfond 109 184 109 184
Summa 109 184 109 184
Utgaende balans per 2021-12-31 100 20 588 984 66 960 1659 657 723
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2021-01-01 2020-01-01

Not -2021-12-31 -2020-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -8324 1196
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 18 1945 1791
Erhéllen ranta 1000 984
Erhallna utdelningar 0
Erlagd rdnta -401 -340
Betald inkomstskatt -85 -102
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital -5 865 3529
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL
Forandringar av rorelsefordringar -12175 12154
Forandringar av rorelseskulder -21578 2291
Kassafléde fran den l16pande verksamheten -39 618 17 974
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -3361 -2768
Avyttringar av materiella anliggningstillgangar 2006 1604
Investeringar i finansiella anliggningstillgdngar 30274 -19 396
Kassaflode fran investeringsverksamheten 28 919 -20 560
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagnalan 2337 2768
Amortering av1an -2145 -2235
Utdelning 0 0
Erhallet/ldmnat koncernbidrag 10 040 4776
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 232 5309
Arets kassaflode -467 2723
Likvida medel vid arets borjan 2860 137
Likvida medel vid arets slut 2393 2 860
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| MODERFORETAGETS NOTER |

NOT1 VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderféretaget har upprittat sin rsredovisning enligt Arsredovisningslagen
(1995:1554) och den av Radet for finansiell rapportering utgivna rekommen-
dation RFR 2 "Redovisning for juridisk person”. Moderforetaget tillimpar
samma redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tilligg
som anges i RFR 2. Det innebér att IFRS tillimpas med de avvikelser som
anges nedan. De nedan angivna redovisningsprinciperna fér moderforetaget
har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i moderfore-
tagets finansiella rapporter, om inte annat anges.

UPPSTALLNING

Resultatrikning och balansrikning ér for moderforetaget uppstéllda enligt
arsredovisningslagens uppstillningsformer, medan rapporten 6ver totalre-
sultat, rapporten 6ver fordndringar i eget kapital och rapport dver kassaflode
baseras pa IAS 1 Utformning av finansiella rapporter respektive IAS 7 Rapport
over kassafléden.

INTAKTER FRAN AKTIER | KONCERNFORETAG

Utdelning redovisas nér rétten att erhélla betalning bedéms som séker.
Intdkter fran forséljning av dotterféretag redovisas da kontrollen av dotter-
foretaget overgatt till koparen.

SKATTER

I moderforetaget redovisas uppskjuten skatteskuld hianférlig till de obeskat-
tade reserverna med bruttobelopp i balansridkningen. Bokslutsdispositionerna
redovisas med bruttobeloppet i resultatrdkningen.

ANDELAR | KONCERNFORETAG

Andelar i koncernforetag redovisas i moderforetaget i enlighet med anskaff-
ningsviardemetoden. Detta innebér att transaktionskostnader inkluderas i
det redovisade virdet for innehavet. I de fall bokfort véirde 6verstiger foreta-
gens koncernméssiga virde sker nedskrivning som belastar resultatrikningen.
En analys om nedskrivningsbehov finns genomfors vid utgangen av varje
rapportperiod. I de fall en tidigare nedskrivning inte langre dr motiverad
sker aterféring av denna.

Antaganden gors om framtida forhallanden for att berékna framtida kassa-
floden som bestimmer atervinningsvirdet. Atervinningsvirdet jamfors med
det redovisade virdet for dessa tillgangar och ligger till grund for eventuella
nedskrivningar eller aterféringar. De antaganden som paverkar atervin-
ningsvardet mest dr framtida resultatutveckling, diskonteringsrénta och
nyttjandeperiod. Om framtida omvéarldsfaktorer och férhallanden @ndras
kan antaganden paverkas sa att redovisade virden pa moderforetagets till-
gangar dndras.

Som ett tilldgg till anskaffningsvirdemetoden gors upp- nedskrivningar av
anskaffningsviirdet baserat pa koncernforetagets egna kapital. Om koncern-
foretaget har dotterbolag baseras upp- och nedskrivningen pa underliggande
koncerns eget kapital. Upp- och nedskrivningar sker per koncernféretag
mot en uppskrivningsfond som redovisas under Bundet eget kapital.

KONCERNBIDRAG OCH AKTIEAGARTILLSKOTT

Moderforetaget redovisar savil erhallna som limnade koncernbidrag som
bokslutsdispositioner i enlighet med alternativregeln. Av moderforetaget
lamnade aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
redovisas som aktier och andelar hos moderforetaget. Erhéllna aktiedgartill-
skott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

74 |UDDETORPINVEST | ARSREDOVISNING | 2021

FINANSIELLA INSTRUMENT

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillaim-
pas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i moderforetaget
som juridisk person, utan moderforetaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvirdemetoden. I moderforetaget virderas ddrmed finansiella
anldggningstillgangar till anskaffningsvirde och finansiella omséttnings-
tillgangar enligt ligsta vérdets princip, med tillimpning av nedskrivning
for forvintade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som 4r
skuldinstrument.

Moderforetaget tillimpar undantaget att inte virdera finansiella garantiav-
tal till forméan for dotter- och intresseforetag samt joint ventures i enlighet
med reglerna i IFRS 9 utan tillimpar istéllet principerna fér virdering
enligt IAS 37 Avsittningar, eventualforpliktelser och eventualtillgangar.

NEDSKRIVNING AV FINANSIELLA TILLGANGAR

Finansiella tillgangar, inklusive koncerninterna fordringar, skrivs ned fér
forvantade kreditférluster. For metod gillande nedskrivning for férvintade
kreditforluster, se koncernens redovisningsprinciper. Forvantade kredit-
forluster for koncerninterna fordringar uppskattas genom den generella
modellen i vilken koncernforetagens kreditviardighet uppskattas.

NOT 2 VASENTLIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR
Vid upprittandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen
och styrelsen gora vissa bedémningar och antaganden som paverkar det
redovisade virdet av tillgangs- och skuldposter respektive intikts- och
kostnadsposter samt ldmnad information i 6vrigt. Bedomningarna baseras
pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra férutsittningar uppkommer. Uppskatt-
ningarna och antagandena utvirderas 16pande och beddéms inte innebira
nagon betydande risk fér visentliga justeringar i redovisade véirden for
tillgdngar och skulder under niistkommande rikenskapsar. Andringar av
uppskattningar redovisas i den period dndringen gors om éndringen endast
paverkat denna period, eller i den period dndringen gors och framtida
perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.
Nedan beskrivs de bedomningar som dr mest viasentliga vid upprattandet av
koncernens finansiella rapporter.

NOT 3 NETTOOMSATTNING

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31

Fakturering till koncernforetag 2827 23210
Tillfallig uthyrning av personal 232 217
Summa 3059 23 427

NOT 4 OVRIGA RORELSEINTAKTER

| MODERFORETAGETS NOTER |

NOT 8 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE KOSTNADER

2021-01-01 2020-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Uthyrning inventarier till Skulder viirderade till upplupet
koncernforetag 885 0 anskaffningsvdrde:
Vidarefakturerade kostnader 473 1001 Réntekostnader skulder till 208 on
Atervunna kundférluster 28 6 kreditinstitut
Valutakursdifferenser 89 0 Réntekostnader skulder till 128 117
. L . leasingbol
Vinst avyttring inventarier 90 519 casingbolag
. Réntekostnader 6vriga
Ovrigt 2 59 . -65 -12
finansiella skulder
Summa 1567 1585 S sntekostnad ligt
umma rintekostnader enli
effektivrintemetod -401 -340
NOT S5 ARVODE TILL REVISOR 6vriga finansiella kostnader:
Valutakursdifferenser - kostnader, o7 o
2021-01-01 2020-01-01 finansiella poster
BDO GOTEBORG - 2021-12-31 -2020-12-31  gumma 274 0
Revisionsuppdraget 81 57
Ovriga tjanster 36 44 Summa finansiella kostnader -675 -340
Summa 117 101
NOT 9 BOKSLUTSDISPOSITIONER
NOT 6 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER
For 1oner och ersittningar till anstéllda och ledande befattningshavare 2021-01-01 2020-01-01
samt information om antal anstillda, se Koncernens Not 10 Anstillda och - 2021-12-31 - 2020-12-31
personalkostnader. Erhallet koncernbidrag 11344 9872
Lamnat koncernbidrag -1304 -5096
NOT 7 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE INTAKTER Summa 10 040 4776
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31 NOT 10 SKATT
Tillgdngar viirderade till upplupet
anskaffningsviirde: 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Rinteintikter fran fordringar hos
) 1000 985  Aktuell skatt 0 0
koncernforetag
Rénteintikter 6vriga finansiella Fordndringav uppskjut.en skatt -382 -1357
R 0 0 avseende temporara skillnader
tillgangar
Summa réinteintiikter enligt Redovisad skatt -382 1357
- 1000 985
effektivrintemetod
dvrigaﬁnansiella intéikter: AVSTAMNING AV EFFEKTIV 2021-01-01 2020-01-01
SKATTESATS -2021-12-31 -2020-12-31
Valutakursdifferenser - intékter, X
K Resultat fore skatt 2041 7 002
finansiella poster 0 386
Skatt enligt gillande skattesats for
Summa 386 . 420 1442
moderféretaget 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av:
Summa finansiella intikter 1000 1371 . . X
Ovriga ej avdragsgilla eller o 85
skattepliktiga poster
Redovisad skatt 382 1357
Effektiv skattesats 19% 19%
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NOT 11 MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

INVENTARIER, VERKTYG OCH

INSTALLATIONER 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 5697 5697
Inkop 134 0
Forsiljningar och utrangeringar -17 0
Utgaende anskaffningsviirde 5814 5697
Ingiende ackumulerade

L -3 642 -2748
avskrivningar
Arets avskrivningar -914 -894
Forsiljningar och utrangeringar 2 0
Utgaende ackumulerade

- -4554 -3 642
avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Inventarier, verktyg och 1260 2 055
installationer
LEASINGINVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 4523 4292
Inkop 3227 2768
Forsiljningar och utrangeringar -2174 -2537
Utgaende anskaffningsvirde 5576 4523
Ingaeflde' ackumulerade 590 625
avskrivningar
Arets avskrivningar -1104 -897
Forsiljningar och utrangeringar 257 932
Utgaende ackumulerade

o -1437 -590
avskrivningar
Utgaende redovisat virde 4139 3933

Leasinginventarier
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NOT 12 ANDELAR | DOTTERFORETAG

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsviirde 28329 24729
Forvirv/ aktiedgartillskott 22 3600
Forséljningar 0 0
Utgaende anskaffningsviirde 28 351 28 329
Ingiende ackumulerade
uppskrivningar 479 800 449 800
Arets uppskrivningar 109 184 30000
Forsiljningar 0 0
Utgaende ackumulerade
uppskrivningar 588 984 479 800
Ingiende ackumulerade
nedskrivningar -9 207 -9 207
Arets nedskrivningar 0 0
Forsiljningar 0 0
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -9 207 -9 207
Utgaende redovisat viirde 608 128 498 922

Nedanstaende forteckning omfattar av moderféretaget direkt dgda aktier

och andelar. For information om moderforetagets indirekt dgda aktier

och andelar, se koncernens Not 21 Koncernforetag.

Agd Redovisat Redovisat
andel, virde varde
FORETAG Org. nr. % 2021-12-31 2020-12-31
Uddetorp
Holding AB 556097-1185 Boras 100,0 18 832 18 832
Cernera
Fastigheter AB 556671-8127 Boras 100,0 589184 480 000
Cernera
International AB 559136-9805 Boras  100,0 112 20

608 128 498 922

| MODERFORETAGETS NOTER |

NOT 13 FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella tillgdngar/skulder virderade till
upplupet anskaffningsvirde

FINANSIELLA TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
Fordringar hos koncernforetag 683808 87133
Kundfordringar 5 1
Summa 68 813 87144
FINANSIELLA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 10 241 10 057
Leasingskulder 4328 4047
Skulder till koncernforetag 44 44
Leverantorsskulder 184 269
Summa 14797 14 417

For finansiella instrument som finns i moderforetaget anses det redovisade virdet vara en god approximation av det verkliga virdet. Tillgaingarnas maximala
kreditrisk utgérs av de redovisade virdena. Moderforetaget har inte erhallit nagra stéllda sikerheter f6r de finansiella tillgangarna.

NOT 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna intdkter 0 0
Forutbetalda kostnader 332 177
Redovisat viirde 332 177

NOT 15 EGET KAPITAL

Per den 2021-12-31 bestar aktiekapitalet av 1 000 aktier med ett kvotvirde om 100 kr. Aktierna fordelas pa 125 st A-aktier med 10 roster per aktie och
875 B-akter med 1 rost per aktie. Se &ven upplysningar i Koncernens Not 22 Eget kapital.

NOT 16 LOPTIDSANALYS FOR FINANSIELLA SKULDER

2021-12-31 <6 man 6-12man 1-3ar 3-5ar >5ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 10 241 0 0 0 0 10 241
Leasingskulder 1229 2068 1031 0 0 4 328
Skulder till koncernforetag 44 0 0 0 0 44
Leverantorsskulder 184 0 0 0 0 184

11 698 2068 1031 (1] 0 14797
2020-12-31 <6 man 6-12 man 1-3ar 3-5ar >5ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 10057 0 0 0 0 10 057
Skulder till koncernforetag 691 691 2665 0 0 4047
Skulder till koncernforetag 0 44 0 0 0 44
Leverantorsskulder 269 0 0 0 0 269

11017 735 2665 0 0 14 417
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NOT 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

NOT 19 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

| MODERFORETAGETS NOTER |

NOT 21 DISPOSITION AV VINST ELLER FORLUST

STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION | KR 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar med dganderittsforbehall 4139 3933 Styrelsen foreslar att till férfogande
Summa 4139 3933  stiendemedel:
Balanserad vinst 66959 549 61313 802
) Arets resultat 1658999 5645747
EVENTUALFORPLIKTELSER 2021-12-31 2020-12-31 68 618 548 66 959 549
Borgensataganden f6r koncernbolag 2000 0
Summa 2000 0 Disponeras sa att:
I ny rakning 6verfores 68 618 548 66 959 549
NOT 20 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE 68 618 548 66 959 549
2021-01-01 2020-01-01
AGARE OCH AGARES NARSTAENDE -2021-12-31 -2020-12-31
Forsaljning av varor/ tjénster 0 0
Inkop av varor/ tjanster 0 0
Fordran pa balansdagen 0 0
Skuld pa balansdagen 8945 28945
KONCERNFORETAG
Forséljning av varor/ tjénster 3953 23384
Inkop av varor/ tjanster 152 4459
Fordran pa balansdagen 68 808 87133
Skuld pa balansdagen 44 44

2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader 93 32
Lonerelaterade kostnader 787 1497
Ovrigt 111 231
Redovisat virde 9291 1760
NOT 18 KASSAFLODESINFORMATION
JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET
2021-01-01 2020-01-01
Justeringar i rorelseresultatet 2021-12-31 2020-12-31
Avskrivningar 2018 1791
Realisationsresultat avyttring inventarier -73 0
Summa 1945 1791
FORANDRING AV SKULDER HANFORLIGA TILL FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflodes- Icke kassaflodes-
paverkande paverkande
2021-01-01 fordndringar fordndringar 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut 10057 0 184 10 241
Leasingskulder 4047 281 0 4328
Summa skulder hiinforliga till finansieringsverksamheten 14104 281 184 14 569
Kassaflodes- Icke kassaflodes-
paverkande paverkande
2020-01-01 foréindringar foréindringar 2020-12-31
Skulder till kreditinstitut 10446 0 -389 10 057
Leasingskulder 3511 536 0 4047
Summa skulder hiinforliga till finansieringsverksamheten 13957 536 -389 14104
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Boras den 8 maj 2022.

Bo Smith Robert Smith
Styrelseordférande Styrelseledamot, VD
Martin Smith Ingela Smith
Styrelseledamot, v VD Styrelseledamot
Kerstin Smith
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den 9 maj 2022.

BDO Géteborg
Katarina Eklund Per Anders Carlsson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstaimman i Uddetorp Invest AB
Org. nr. 556062-2176

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN
UTTALANDEN

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for
Uddetorp Invest AB for ar 2021. Bolagets arsredovisning och koncernredo-
visning ingar pa sidorna 35-80 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild
av moderbolagets finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Kon-
cernredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av koncernens finansiella
stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassa-
flode for aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS),
sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen
ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och
balansrikningen for moderbolaget och for koncernen.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamals-
enliga som grund for vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad giller koncernredo-
visningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nd-
vindig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets och
koncernens férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ir till-
lampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsiitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att
likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

REVISORNS ANSVAR

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna
en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar
en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och

har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna f6r viisentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga f6r att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentlig-
heter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelim-
nanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgirder som ir
ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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¢ drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direk-
toéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredo-
visningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund
ide inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrdckliga, modi-
fiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra
att ett bolag och en koncern inte léingre kan fortsitta verksamheten.

 utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet
iarsredovisningen och koncernredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande
bild.

¢ inhidmtar vi tillrickliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen i enheterna eller affirsaktiviteterna inom
koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen.
Vi dr ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade om-
fattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diaribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH

ANDRA FORFATTNINGAR

UTTALANDEN

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi
dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvalt-
ning for Uddetorp Invest AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i for-
valtningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande
direktoren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och &ndamals-
enliga som grund for vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de krav
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som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller
pa storleken av bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets an-
geldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande
direktoren ska skota den 16pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ér nédvindiga for

att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande

om ansvarsfrihet, ir att inh&imta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande

direktoren i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* panagot annat séitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisnings-
lagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revi-
sion som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ir forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi pro-
fessionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var profes-
sionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden
som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertréidelser skulle
ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar re-
levanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Boras den 9 maj 2022.

BDO Goteborg AB
Katarina Eklund Per Anders Carlsson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

DEFINITIONER

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Resultat efter skatt, baserat pa rullande 12 méanader, i férhallande till genom-
snittligt eget kapital. Avkastning pa eget kapital anvénds f6r att belysa Uddetorp
Invests formaga att generera vinst pa dgarnas kapital.

BELANINGSGRAD

Rintebédrande skulder i férhallande till marknadsvérdet pa forvaltningsfas-
tigheter vid rapportperiodens slut. Belaningsgraden anvénds for att belysa
Uddetorp Invests finansiella risk.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Kontraktsvirde i férhallande till hyresvérde vid periodens utgang. Nyckel-
talet &r relevant for att méta vakanser, dir en h6g uthyrningsgrad i innebér
en lag ekonomisk vakans.

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Avser fastigheter med befintliga kassafléden och utgérs av savil kommersiella
lokaler, bostéder som samhéllsfastigheter.

FORVALTAD YTA

Total yta i kvm som Uddetorp Invest forvaltar i heldgda och deldgda fastig-
heter. Forvaltad yta anvinds for att ge en uppfattning om Uddetorp Invests
totala férvaltning med egen organisation.

HYRESVARDE
Kontraktsvirde plus bedomd marknadshyra for ej uthyrda ytor. Hyresvérde
anvinds for att belysa koncernens intéktspotential.

KONTRAKTSVARDE
Hyresvirdet av kontraktet 6ver dess hela 16ptid.

PROJEKTFASTIGHETER
Avser fastigheter som ar téinkta att siljas.

RANTETACKNINGSGRAD
Rorelseresultat exkluderat orealiserade virdeférindringar i férhallande till
rantenettot

SOLIDITET

Eget kapital vid periodens utgang i férhallande till balansomslutning vid
periodens utgang. Soliditeten anvinds for att belysa Uddetorp Invests
finansiella stabilitet.

SUBSTANSVARDET (EPRA NRV)
Eget kapital och minoritetsintresse med aterléiggning av derivat och upp-

skjuten skatteskuld enligt balansrikningen.

UTHYRNINGSBAR YTA
Total yta i kv som ar tillgénglig for uthyrning i heldgda fastigheter.
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