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| UDDETORP INVEST |
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TYDLIGARE
KRAVBILD SKA

GE BATTRE
VARDETILLVAXT

En ny organisation och strategi for framtiden

ska ge bittre forutsiattningar att utveckla vara

befintliga bolag. Var dgarroll fordndras for att
mojliggora fortsatt viardetillvaxt.

I SATTER PUNKT FOR ett ar som néstan uteslutande handlat

om COVID-19. I skrivande stund vet vi inte hur lange pandemin

kommer paga, men kiinslan ir att vi har passerat den virsta tiden.

Vara dotterbolag har drabbats pa olika sitt av pandemin. Ett snabbt
och effektivt agerande i ett tidigt skede av pandemin gjorde att bolagen kunde
hantera de virsta effekterna. Vi har fatt ett kvitto pa att var organisation ir
flexibel och l6sningsorienterad.

En intern analys resulterade i en ny strategi. De tjdnster och kompetenser som
tidigare verkat under var regi omfordelades till vara dotterbolag. Pa det séttet
stiarker vi dem samtidigt som var dgarroll férandras. Vart fokus ligger i framtiden
pa att vara en finansiell och radgivande partner med ett brett kontaktnit, som
paverkar genom dgarstyrning, styrelsearbete och projektarbeten. Det kommer
gynna bolaget pa lang sikt och skapa forutséittningar fér virdetillvixt. Nu ska
vilanda i den nya organisationen och ta ny fart framat.

Slutligen vill vi rikta ett stort tack till alla vira medarbetare som kimpat och gjort
sitt yttersta. Era insatser har bidragit till att den dagliga verksamheten kunnat
fortlopa sa friktionsfritt som méjligt. Det visar pa en lagkénsla och en organisation
som star fast forankrad &ven nir stora utmaningar uppenbarar sig.
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| ARETS SOM GATT |

2020 | KORTHET

Ett turbulent ar med osdkerhet, nya kundbeteenden och stora fordndringar.
Men ocksa goda resultat.

DDETORP INVEST vilkomnade 2020 med
o6ppna armar. Med en ny investment manager
och en operativ chef pa plats sedan 2019 hade
vi fina forutsiattningar for en fortsatt expansiv
resa. Nir pandemin brét ut tvingades vi pausa arets planer
for att istéillet paborja krishantering. Under varen tog
vi en aktiv roll for att pa alla sitt hjilpa vara dotterbolag
att anpassa verksamheten efter nya kundbeteenden och

restriktioner. Distanseringen slog hart mot restaurang, butik

och event, men bidrog ocksa till ett 6kat intresse for storre
yta att bo pa. Viskan Group och Uddetorp Siteri hade ett
mycket tufft ar, medan Cernera Fastigheter och Noberu
visade fina resultat.
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Hosten 2020 lade vi om den langsiktiga strategin for
Uddetorp Invest och ddrmed blev det aktuellt att se 6ver
var portfolj. Onyx och Everywhere avyttrades till nya,
stabila dgare som kommer ge bolagen ratt forutséttningar
for framtiden. Avyttringarna ger oss sjilva mojlighet att
stirka de befintliga bolagen i var portf6lj samt arbeta
vidare med var nya strategi.

Tkr

2000 000 40%
1500 000 — —— —— 30%
1000 000 20%
500 000 10%
0] 0%

2016* 2017+ 2018* 2019 2020

Balansomslutning
== Soliditet

* Siffrorna ar inte omraknade till IFRS

*Under
varen tog
vi en aktiv
roll for att
pda alla séitt
hjdlpa vara
dotterbolag
att anpassa
verksam-
heten efter
nya kund-
beteenden
och restrik-
tioner.”

Hiéindelser under aret

Cernera Fastigheter

Viskan Group

Pandemin till trots klarade sig Cernera Fastigheter igenom
aret pa ett utmérkt sitt. Faktum &r att bolaget haft ett av sina
bista ar nagonsin. Projektmarknaden med nyetablering av
bostider har gatt starkt och Cernera Fastigheter satsar nu
ytterligare for en bredare nationell etablering. Ett exempel
ir Linnéa Garden som byggs i Rosendal, Uppsala, med
innovativa l6sningar och hallbarhet i fokus.

For att skapa en béttre jaimforelse med andra storre

fastighetsbolag har Cernera Fastigheter dndrat sina redo-
visningsprinciper till IFRS.

Noberu of Sweden

Det ursprungliga malet att viixa internationellt fick pa
grund av pandemin riktas om till nationellt fokus. Bolaget
byggde siljkar och kompetensutvecklade bade internt och
externt. Satsningarna gav effekt och genererade férsiljnings-
tillvéxt till salonger pa cirka 85 procent.

NYCKELTAL

Cernera Fastigheter
Viskan Group

Onyx (t o m aug)
Uddetorp Sateri
Noéberu of Sweden

Everywhere Communication

NETTO-
OMSATTNING

87 096 tkr
39 869 tkr
9 732 tkr
1020 tkr

Restaurangbranschen har varit en av de hardast drabbade
niringarna under pandemin. Atgérder sattes in omgiende
och personalen pa Viskan Group har bidragit med ett
behjiartansvart arbete, men restriktioner och utbrett
distansarbete slog hart mot verksamheten. Som ett led

i den strategiska férandringen som pabérjades under
2020 har var andel av Viskan Group salts i maj 2021 till
de 6vriga deldgarna.

Uddetorp Scteri

Precis som fér 6vriga eventbranschen har knappt nagon
verksamhet bedrivits i bolaget under pandemiaret. Flera
brollop stilldes in under sommaren och nir den andra
vagen tog fart under hosten stélldes dven julborden in.
Bolaget har dock ett mycket attraktivt erbjudande och
star redo sa fort samhaillet tillats dppna upp.

RESULTAT EFTER
FINANSIELLA POSTER

48 045 tkr
-2 008 tkr
-1464 tkr
-2 305 tkr

10 151 tkr 17 tkr
4 604 tkr

-2 290 tkr

| ARET SOM GATT |

»Projekt-
marknaden
med nyeta-
blering av
bostdder
har gatt
starkt och
Cernera sat-
sar nu ytter-
ligare foren
bredare
nationell
etablering.”
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| VD HAR ORDET |

ETT AR AV UTMANINGAR
OCH FRAMTIDSTRO

COVID-19 spred sig 6ver virlden och nagra av vara dotterbolag drabbades
extra hart. Men med flexibilitet och snabba atgirder kunde vi med hjélp av
vara medarbetare viinda det till nagot positivt.

RET INLEDDES SOM FORVANTAT. Men nir
mars nirmade sig kom utmaningarna. Med
restriktioner och nedstdngningar i samhillet
tvingades vi agera snabbt. Genom att mobilise-
ravara krafter fick vi ett bevis pa att var organisation var
vilfungerande. Vi ritade upp riskscenarier, mojligheter
och implementerade ett atgirdsprogram fér de verksam-
heter vi har engagemangi. Ett stort tack vill jag rikta till
véara medarbetare som varit otroligt behjilpliga nér vi var
tvungna att stélla om. En styrka var att vi kunde korsa
kompetenser 6ver bolagsgrianserna. Prestigelosheten och
den losningsorienterade mentaliteten dr nagot vi sitter
stort virde i och som kommer fortsitta utveckla oss.

Vissa av vara verksamheter drabbades hardare &n andra.
De bolag som &r aktiva inom bes6ksniringen hade ett
tufft ar medan vart fastighetsbolag utvecklades bittre dn
planerat. En anledning till att vi ser tillbaka med tillfreds-
stillelse &r att vi var flexibla och snabba pa att agera. Efter
att ha drivit bolaget i snart 30 ar och upplevt olika kriser
star vi ocksa rustade for framtiden.

Vigjorde dven en strategisk fordndring inom bolaget. Tidi-
gare arbetade vi operativt i bolagen men genom att flytta
6ver administration och kompetenser till vara dotterbolag
fordndras var roll. Fran att ha erbjudit en administrativ
fullservice vill vi nu vara en finansiell och radgivande partner
med ett brett kontaktnit. Nu blir vart fokus tydligare. Nir
var operativa roll minskar vill vi se en mer sjalvstandig
utveckling i vara dotterbolag.

Under aret valde vi dven att sélja tva av vara bolag. Onyx
koptes av den rikstickande trdningskedjan STC och
kommunikationsbyran Everywhere forvirvades av
Consid. Liget var ritt och det kinns tryggt att tva stora
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och seritsa verksamheter tar 6ver. Det ger oss mdjligheten
att fokusera och prioritera utvecklingen av kvarvarande
bolag i var portfolj.

Cernera Fastigheter gjorde ett av sina bista ar. Fastighets-
bolaget idr verksamt inom tva affirsomraden, forvaltning
samt bostadsutveckling. Vi skiftade fran en lokal férankring
mot en storre nationell spridning och framtiden ser valdigt
ljus ut. Tillvixtpotentialen &r h6g och ambitionen ar att
bolaget ska halla borsstandard inom tre ar, vilket kommer
kréva en hel del resurser.

Noberu tvingades att pausa sina planer pa internationell
expansion. Istillet byggde bolaget séljkar for att ta nya
positioner pa den inhemska marknaden. Forsiljningen
till salonger 6kade med cirka 85 procent. Det genomférdes
aven kompetensutveckling savil internt som mot externa
aterforséljare. Nir restriktionerna littar kommer den
internationella satsningen aterupptas.

Nir vi nu sitter punkt f6r 2020 ser vi pa framtiden med
tillforsikt. Den nya strategin kommer tydliggora och hjilpa
oss att utvecklas. I kombination med en vilfungerande
organisation, finansiell styrka och bra marknadspositioner
for vara dotterbolag, finns rétt forutsittningar att na vara mal.

Robert Smith
Verkstillande direktor

»Prestige-
losheten och
den losnings-
orienterade
mentaliteten
dr nagot vi
sdtter stort
virdeioch
som kommer
Jortsiitta ut-
veckla oss.”




| NY STRATEGI |

NY STRATEGI TAR
OSS FRAMAT

Oskar Malmén arbetar som Investment Manager pa Uddetorp Invest och
ansvarar for att identifiera och utveckla affarsmojligheter for bolaget.
Infor 2021 gor bolaget en strategisk riktningsforandring,

TT STEG BAKAT, SEDAN TVA STEG framat. Niar

Uddetorp Invest i framtiden kommer blicka

tillbaka pa 2020 &r jag 6vertygad om att det

kommer anses vara ett positivt och avgérande
ar i bolagets utveckling. Trots de tuffa utmaningarna.
Pandemin medforde att vi snabbare &n férviintat utvecklades
som bolag.

Tidigt i januari 2020 pabérjade vi ett internt analysarbete
for att se Gver vart arbetssitt och identifiera en ny strategi.
Vi tog beslutet att pa sikt limna var operativa roll. Framtida
investeringsobjekt ska visa goda mojligheter till vardetillvixt
och de bor ha en omsittning mellan 10-100 miljoner, &ven
om de siffrorna mer fungerar som mattstock é#n avgrinsning.

Forutom kapital kan Uddetorp Invest bidra med bred afférs-
kunskap, dgarstyrning och styrelsearbete. Vi vill &ven
kunna stédja bolagen i olika projektformer, som till exempel
ett advisory board. Vérdetillvixt dr prioritet nummer ett
for var nya strategi, men vi kommer fortsatt fokusera pa
Uddetorp Invests 6vriga kirnfragor som 6kad samhills-
nytta och hallbarhet.
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Vi garin i 2021 med en portf6lj som vi dr mycket nojda
med. Dialoger fors l6pande med intressanta investerings-
objekt. Mycket arbete aterstar internt innan vi landat fullt
utivar nya strategi, men vi arbetar strukturerat och tar
nya steg framat.

Uddetorp Invests tre kdrnfragor

¢ Virdetillvixt
+ Okad samhillsnytta
+ Hallbarhet

»Framtida
investerings-
objekt skavisa
goda majlig-
heter till skal-
barhet och de
bor haen
omsdittning
mellan 10-100
miljoner, dven
om de siffrorna
mer fungerar
som mdttstock
dn avgrdn
ning.”




| FRAN AFFARSIDE TILL EXIT |

VI INVESTERAR | BOLAG
MED TILLVAXTPOTENTIAL

Uddetorp Invest haller stindigt 6gonen 6ppna efter bolagsetableringar med
stor tillvixtpotential. Kontakta oss for en investment pitch.

AR AVSIKT AR ATT GA in med ett langsiktigt

perspektiv samt vara en aktiv dgare eller

delédgare. Vi premierar investeringar som har

en historia av ekonomisk hallbarhet, tydlig
affdrsidé och affirsplan. For att sitta oss i samtal om nya
engagemang gor vi ansprak pa en tydlig presentation,
dokumenterad behovsanalys, forslag till samarbete och
sjalvklart vilja och engagemang till utveckling.

Vi tillfér kunskap, erfarenhet och kontaktnit och sitter
tillsammans med respektive bolag upp langsiktiga mal
och strategier for tillviixt. Vi haller stindigt 6gonen
Oppna efter potentiella bolagsetableringar med stor
tillvaxtpotential.

-

KONTAKT

Ni presenterar er invest-
ment pitch genom att
kontakta Investment

AVTAL

Villkor for att slutféra
afféren arbetas fram.

Manager Oskar Malmén
(oskar.malmen@
uddetorpinvest.se) och
bifogar er pitch

PRESENTATION

Presentation mellan
inblandade parter.
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ANALYS

Vi genomfér var analys
och tittar bland annat

pa tillvaxtpotential, kultur,
kompetenser och affar-
idé. | denna fasen &r det
vanligt att vi ber om
kompletterande uppagifter.

STRATEGI-
ARBETE

Tillsammans med 6vriga
&dgare arbetar vi fram en
gemensam strategi.

*Vi haller
stindigt
dgonen éppna
efter poten-
tiella bolags-
etableringar
med stor
tillviixt-
potential.””




| TRENDSPANING |

NAR STORMEN LAGT SIG

Alla dr 6verens om att pandemin kommer forindra samhéllet och det ekonomiska
landskapet for en lang tid framover. Men pa vilket siatt? Och hur paverkas
Uddetorp Invests intressen?

ARLDSEKONOMIN GUNGADE rejilt under de
inledande manaderna med pandemin. Distan-
sering, lock-downs och allmén osdkerhet slog
hart mot virldens bérser och vart moderna
sétt att leva. Méanniskor férlorade sina jobb och vissa
branscher led svart. Runt om i vérlden gjorde linder vad
de kunde for att begréinsa de negativa effekterna. I Sverige
infordes stodpaket, littnader och permittering som blev en
viktig livlina fér manga aktorer - i viintan pa bittre tider.

Naér vi skriver 2020 till anda har vi &nnu inte sett de full-
stindiga ekonomiska effekterna av pandemin. Livlinorna
har hjilpt till, men de kommer inte att existera for all
framtid. Hur mé&nniskor kommer vélja att och konsumera
ien post-pandemisk virld dr dn sa lange for tidigt att yttra
sig om. Experterna pa omradet har dessutom varit allt
annat 4n 6verens.

En konkret effekt har dock varit bostadsbytet. Sa fort
minniskor forstod att acceptansen for att arbeta hemifran
iframtiden skulle 6ka, da behévdes fler kvadratmeter och
planlésningar som ger plats for hemmakontor. Priserna
pavillor och storre ligenheter 6kade snabbt, samtidigt
som efterfragan pa fritidshus skot i hgjden. Trenden gav
tidigt positiv effekt for Cernera Fastigheters projektut-
veckling, med hog efterfragan pa nya bostider.

Men fastighetsbranschen upplever samtidigt stora matt av
osékerhet. Hur kommer ménniskor férhalla sig till kontoret
som arbetsplats i framtiden? Hemmakontoret har hittills
inte varit en frivillig arbetsform, utan oftast baserats pa
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restriktioner och allmén férsiktighet. Hemmakontoret
passar inte alla manniskor och branscher. Fér de mer
extroverta talangerna kan aktorer som erbjuder en fysisk
arbetsplats mycket vil framsta som mer attraktiva. Om
denna arbetsplats kommer kallas hubb, center, coffice
eller kontor aterstar att se. Har géller det for Cernera
Fastigheter att vara lyhord for behovet och hitta moderna
16sningar som hjilper hyresgisternas utveckling framat.

Distanseringen gjorde det svarare att kl4 upp oss for var-
andra, men vi kunde atminstone géra oss fina pa sociala
medier och videokonferensen. Skillnaden var att vi i storre
utstriackning kopte produkterna via e-handel istillet for
den fysiska butiken. Men dven om e-handel erbjuder ett
overligset utbud gar asikterna isér vad géller framtidens
shopping. Vissa experter forsoker kyla av e-handelshajpen
och paminner om att minniskan ocksa ar en social varelse
ibehov av upplevelser och sammanhang. De som lyckas
omvinda butiksddden till en modern butiksupplevelse
spas ha mycket att vinna.

For vart konsumentvarumérke Noberu handlar det om att
skapa ritt balans. E-handel blir en viktig férséljningskanal,
savil nationellt som internationellt. Men som professionellt
varuméirke kommer salongerna alltid férst. Vi ska finnas
pa bada plattformar.

*Trenden
gav tidigt
positiv effekt
Jor Cernera
Fastigheters
projektut-
veckling,
med ho,

efterfragan
panya
bostdder.”




| HALLBARHET |

KRAV PA HALLBARHET

I samtliga bolag har Uddetorp Invest drivit fragor kring hallbar utveckling.

Nu ldmnar vi 6ver det operativa ansvaret for hallbarhetsarbetet till

bolagen sjidlva, men fortsitter att stilla tydliga krav.

DDETORP INVESTS AMBITION &r att hallbarhet

ska finnas integrerat i varje affirsmodell

och att arbetet f6ljs upp pa bade bolags- och

koncernniva. Tidigare skéttes hallbarhets-
arbetet i vara dotterbolag genom styrning och uppf6ljning
av Uddetorp Invests egen héllbarhetschef. Som ett led i var
omorganisering har denna resurs sedan starten av 2021
ansvar for att driva dessa fragor pa Cernera Fastigheter.
Aven om vi inte lingre tar operativt ansvar for att driva
igenom hallbar férindring, har vi tydliga krav och 6nskemal
gentemot nuvarande portf6lj och kommande investeringar
ibolag.

Motverkan av korruption

BOLAGET SKA HA nolltolerans mot korruption och mutor.
Detta f6rstiirks genom transparens i bolaget, bade internt
som externt, och genom utbildningar om ett ledarskap
som féregar med ett gott exempel.

Korrekt redovisning och
ekonomisk rapportering

BOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER stimmer dverens
med gillande lagar, regler och normer.

Leverantoransvar

BOLAGET VALJER ATT VARA kund till leverantérer som
det kan stélla krav pa men ocksa dra nytta av aktérernas
befintliga miljokrav, arbetsmiljokrav och arbete mot
korruption.
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Miljéansvar

BOLAGET SKA MINSKA sin klimatpaverkan pa alla sétt
mojliga. Helst ocksa vara delaktigt i olika milj6initiativ
och uppmuntra utveckling, anvindning och spridning av
miljovinlig teknik.

Arbetsmiljé och scikerhet

BOLAGET SKA SKAPA EN TRYGG och séker arbetsplats
samt ha en nollvision for arbetsrelaterade olyckor med
hjilp av rutiner och utbildning. I Uddetorp Invest, samt

i tva av vara sju bolag med personal, har vi kollektivavtal.
Vi strévar efter att alla bolag i koncernen ska ha kollektiv-
avtal, men som lagst efterleva villkoren for det som reglerar
arbetstider, minimiloner och medarbetarnas réttigheter.
Vi efterstriavar en 6kad medarbetarnsjdhet varje ar.

Sambhdille, socialt ansvar och sponsring

VARA BOLAG SPONSRAR FORENINGAR och organisationer
eller andra initiativ som gor langsiktig skillnad for samhiille,
milj6 samt individer. Vi undviker passiv och rutinméssig
bidragsverksamhet eftersom vi vill att vara insatser ska
vararelevanta, virdeskapande och genomtinkta.

*Var ambi-
tion dr att
hallbarhet
ska finnas
integrerat i
varje afftirs-
modell .”







| CERNERA |

STARK UTVECKLING
TROTS PANDEMI

Cernera Fastigheter stinger aret med rekordsiffror. Bolaget har
expanderat nationellt med flera spinnande projekt framfor sig.

ERNERA FASTIGHETER AR verksamma inom

tva affirsomraden; férvaltning och projekt-

utveckling. Trots pandemin lyckades bégge

affairsomraden leverera 6ver forvintan.
Projektutvecklingen har levererat fina siffror pa en
bostadsmarknad diir manga méinniskor s6ker nya
boendeformer. Nir det blir alltmer accepterat att arbeta
hemifran behovs storre ytor.

Bolaget har under de senaste aren skiftat fokus, fran en

tidigare lokal férankring till att nu expandera nationellt.

Investeringar har gjorts i ett flertal projekt runtom
ilandet, bland annat i Uppsala och Stockholmsregionen.
En kraftig expansion framéver ar forviantad, med fler
byggritter och byggstarter per ar.

Tkr

300 000 — -

200 000 - . .

100 000 . . . !
1=

0 = —3—1

2016* 2017* 2018~ 2019 2020

[0 Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
* Siffrorna &r inte omréknade till IFRS

22 |UDDETORPINVEST | ARSREDOVISNING | 2020

Agarandel 100%

Ett spannande exempel dr projektet Linnéa Garden i
Uppsala. Det nya bostadsomradet uppfors i attraktiva
Rosendal, ett hallbart stadsutvecklingsprojekt dir det
byggs allt fran enrummare till exklusiva townhouses.
Forséljningen av bostdderna startar under 2021.

Ar 2020 sattes organisationen och ekonomin pa prov,
men personalen och den 6vergripande organisationen
har agerat vildigt vil. Cernera Fastigheter star starkt
for framtiden.

For att skapa en béttre jaimforelse med andra storre
fastighetsbolag har Cernera Fastigheter dndrat sina
redovisningsprinciper till IFRS.

Tkr

1500 000 /__/—\ 30%
1000 000 20%
500 000 10%
o 0%

2016* 2017+ 2018* 2019 2020

Balansomslutning
=== Soliditet
* Siffrorna &r inte omréknade till IFRS

cernera

262

S& manga
lagenheter
byggdes av
Cernera 2020

8

Cernera har
byggprojekt i atta
stader i Sverige

*Bolagets
har under
de senaste
aren skiftat
Jokus, fran
entidigare
lokal
Jorankring
till att nu
expandera
nationellt.”




| NOBERU OF SWEDEN |

SNABB ANPASSNING
BYGGDE RELATION OCH
OKADE TILLVAXTEN

Infér 2020 planerade Noberu en satsning pa internationell etablering. Nar pandemin
slog till agerade bolaget snabbt for att bygga sdljkar och stirka inhemska positioner.

AR DET STOD KLART ATT pandemin skulle

féorhindra Noberus planer pa internationell

expansion skiftades fokus snabbt till Sverige

och den inhemska marknaden. Siljavdelningen
forstirkes med tva personer som fick uppdraget att
utveckla positionen pa den svenska marknaden. Satsningen
gavresultat. Forsiljningen till salonger 6kade med cirka
85 procent under aret.

Bolaget har dven arbetat aktivt med att kompetensutveckla
siljkar savil som de externa aterforsiljarna. Med fordjupad
kunskap om produkterna byggdes viktiga relationer for

Tkr

10 000

7 500

5000

2500

-2 500

2016 2017 2018 2019 2020

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
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Agarandel 65,43 %

framtiden. Den internationella etableringen startar upp sa
fort det allmiinna liget tillater. Bolagets egen e-handel har
dessutom stor potential.

Under 2021 rekryterades ny vd i Daniel Blomqvist, nirmast
fran rollen som kommersiell chef pa branschorganisationen
Frisorforetagarna. Med sin erfarenhet, kompetens och
moderna ledarskap kommer han bidra med fina méjligheter
att utveckla bolaget. Den tidigare tillférordnade vd:n,
Oskar Malmén, tar 6ver som styrelseordférande.
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| VISKAN GROUP |

KAMPARGLOD | EN
BRANSCH UNDER PRESS

Viskan Groups populira caféer och restauranger har en given plats
i borasarnas medvetanden. Aven efter pandemin.

NAPPT NAGON HAR Vil missat pandemins

effekter pa foretag inom restaurang- och

bes6ksniringen. Viskan Group agerade bade

tidigt och kraftfullt for att anpassa verksamhe-
terna till raidande rekommendationer. Glesare sittplatser,
fordndrade 6ppettider, korttidspermitteringar samt en
app for avhamtning eller hemkorning av mat. Insatserna
hjalpte till viss del, men under h6sten presenterades nya
restriktioner som visade sig bli langvariga.

Som de flesta andra féretag i branschen har Viskan Group
tvingats fristélla personal. Forhoppningen &r att kunna
vilkomna samtliga tillbaka till sina arbeten sa fort restrik-
tionerna lattar.
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Agarandel 50,9%

En mer 6vergripande atgiard har varit att férindra
Viskan Fusion till en lounge-del, som ocksé integrerats
i Viskan Centrums lokaler. Ur ett 1angsiktigt perspektiv
kommer detta forbattra upplevelsen och férhoppnings-
vis bli en ny motesplats fér borasarna. Som ett resulta
av att fokusera utvecklingen pa Viskan Centrum och
Viskan Knalleland togs beslutet att sélja caféverksam-
heten Viskan Knalleporten.

Som ett led i den strategiska férindring som paborjades
under 2020 saldes Uddetorp Invests andel av
Viskan Group i maj 2021 till de 6vriga deldgarna.
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| UDDETORP SATERI |

ETT LUGNT AR PA SATERIET

Instillda brollop, konferenser och julbord slog hart mot
eventbranschen och Uddetorp Siteri.

A UDDETORP SATERI bedrivs verksamhet i Man-
gardsbyggnaden, Kostallet, Loftet, Vinkéllaren,
Badstugan och Gardscaféet. Ladugérden och
kostallet dr renoverat och anpassat for brollop
samt fester av olika slag. Byggnaderna omfamnas av vackra
naturbetesmarker och till siteriet hor dven egna jaktmarker.

Under 2019 utdkades verksamheten med ett orangeri
vilket gav fler sittplatser och 6kade intiktsmgjligheter. Det
oppnades dven en antikaffiar diar besokarna kan strosa runt
bland moderna klassiker och gora fynd till hemmet. Affaren
drivs inte i bolagets regi men genererar hyresintikter och
ett stort mervirde till kunderna.
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Agarandel 100%

Pandemin satte dock stora kidppar i hjulet for séteriets
verksamhet. Konferenser stilldes in. Flera brollop bokades
av. Hostens nya restriktioner begrinsade kraftigt mojlig-
heten att umgas pa restaurang och fick dven effekten att
julborden stilldes in.

I ett tidigt skede styrdes fokus om fran event till caféverk-
samheten vilket har gjort att viss forsiljning inda har
kunnat ske.

Uddetorp Siteri har precis som 6vriga eventbranschen
haft ett tufft verksamhetsar. Nir samhillet snart kan
Oppnas upp igen kénner vi oss trygga med att bolaget
har ett mycket attraktivt erbjudande och star vil rustat
for framtiden.
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| OVRIGA INVESTERINGAR |

OVRIGA
INVESTERINGAR

Det nordiska fintech-bolaget Aptic visar stark utvecklingspotential

med ett komplett erbjudande till marknaden.

PTIC UTVECKLAR LOSNINGAR f6r kredithan-

tering som enkelt kan integreras i kundernas

befintliga system. Plattformen Aptic ARC ger

kunden en trygg betal- och kreditlgsning som
tiacker samtliga behov for till exempel e-handel. Losning-
arna anvinds idag hos nagra av Europas ledande bolag
inom finanssektorn. Hir i Sverige har aktorer som Qliro,
SEB och Intrum redan insett nyttan av vad plattformen
kan gora for deras tillvixt. Redan idag har Aptic kommit
langt med sitt erbjudande och efterfragan fortsitter att
oka stadigt.
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Idag arbetar cirka 150 personer i foretaget, med flera
kontor i Norden samt i Nederldnderna. Bolaget dr unika
och stér pa flera ben. Uddetorp Invest har investerat

med talamod och ett langsiktigt tink eftersom vi ser

ser en tydlig potential i bolaget. Vi kidnner oss mycket
trygga med deras uttalade ambition att fortsétta 16sa sina
kunders utmaningar och samtidigt ta storre plats pa den
globala marknaden.

A aptic

»Aptic
utvecklar
losningar for
kredithan-
tering som
enkelt kan
integreras

i kundernas
befintliga
system.”




| STYRELSEN |

STYRELSEN

Uddetorp Invest AB:s styrelse bestar av fem ledamoéter inklusive
ordforanden - alla fran 4garfamiljen Smith. Styrelseledaméterna viljs
arligen pa arstimman for tiden intill slutet av néista arstimma.

BO SMITH

Ordférande

Fodd 1938

Styrelseledamot sedan 1984
Utbildning: Realskola

F.d. koncernchef for
Uddetorp Invest AB

Delagare

ROBERT SMITH

VD, koncernchef
Fodd 1964
Styrelseledamot sedan 2004

Utbildning: Ekonomi- och juridik-
studier vid Hogskolan i Boras

Verksam i SEB:s lokala kontors-
styrelse i Boras

Delagare
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MARTIN SMITH

Vice VD
Fo6dd 1970
Styrelseledamot sedan 2004

Utbildning: Ekonomi- och juridik-
studier vid Hégskolan i Boras

Verksam i SEB:s lokala kontors-
styrelse i Boras

Delagare

INGELA SMITH

VD fér Uddetorp Sateri AB
Fodd 1966

Styrelseledamot sedan 2004

Utbildning: Kandidatexamen,
svenska, religion och special-
pedagogik

Delagare

KERSTIN SMITH

Fédd 1939
Styrelseledamot sedan 2004
Utbildning: Realskola

Delagare
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| FORVALTNINGSBERATTELSE |

Styrelsen och verkstillande direktoren for Uddetorp Invest AB
(556062-2176) far hirmed avge arsredovisning och koncernredovisning
for rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Foretaget har sitt séte i Boras.
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Uddetorp Invest AB dr moderbolag i en koncern med verksamheter inom

i huvudsak tre olika affdrsomraden; Fastigheter, Restaurang, Sk6nhet. Féljande
varumérken har ingétt i koncernen under verksamhetsaret;

CERNERA FASTIGHETER

Cernera jaimte dotterbolag dger och férvaltar fastigheter samt bedriver
projektutveckling av i huvudsak bostéder pa utvalda orter i Sverige. Férvalt-
ningsfastigheterna innehaller i huvudsak ytor fér kontor och handel, men
det finns dven ett visst inslag av bostéder samt hotell och restauranglokaler.
Genomgaende dr fastigheterna i gott skick och har en attraktiv belédgenhet.
Projektportfoljen innehaller fastigheter som ér under utveckling till

framst bostider.

NOBERU OF SWEDEN

No6beru of Sweden siljer skonhetsprodukter for mén. Varumirket delas in
ifyra produktsegment: Skin care, Beard care, Hair care och Shaving. Kunderna
ar bade privatpersoner och aterforsiljare.

VISKAN GROUP

Viskan driver café- och restaurangverksamhet pé flera platser i Boras. Under
varumirket Viskan bedrivs café och bistro pa populidra Sandwalls plats mitt
i Boras samt café centralt placerat i Knalleland.

Under varumirket Balthazar aterfinns restaurang, boulebar, café samt
cateringverksamhet. Verksamheterna bedrivs fran centralt belégna gallerian
Pallas med utsikt 6ver Viskan och Stadsparken.

UDDETORP SATERI

Uddetorp Siteri erbjuder exklusiva méten i en unik miljé. Allt fran det lilla
styrelsemotet till det stora pampiga brollopet. Det pittoreska gardscaféet dr
dven ett populirt utflyktsstille.

EVERYWHERE COMMUNICATION
Everywhere dr en kommunikationsbyra som técker hela behovet av marknads-
foring och kommunikation.

ONYX SPORTCENTER

Onyx dr med tre anldggningar, drygt 60 instruktorer och runt 100 pass
iveckan, definitivt det gym i Boras som har bredast erbjudande f6r alla
ifamiljen - barn som vuxen. De tre anldggningarna - Boras centrum,
Knalleporten samt Knalleland - tillgodoser ménniskors skiftande behov
och 6nskemal av trining genom att erbjuda nagot olika inriktning. Knalleporten
anpassat for grupptrining, Knalleland anpassad for traning speciellt riktad
till barn och seniorer och anldggningen i centrum ér ett renodlat dygnet-
runt-oppet gym med fria vikter och maskiner.

MODERBOLAGET
Uddetorp Invest AB:s verksamhet bestar i huvudsak av att dga bolag med
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tillvixtpotential. Vissa ekonomitjénster at nagra fa bolag i koncernen
forkommer ocksa.

AGARFORHALLANDEN
Bolaget dgs till 25 % vardera av Robert Smith, Martin Smith och Ingela
Smith samt till 12,5 % vardera av Bo Smith och Kerstin Smith.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
I boérjan pa aret drabbades virlden av Covid-19. Merparten av koncernens
verksamheter har berorts pa olika sétt.

N&beru of Swedens orderingang minskade kraftigt i mars-maj och december.
De ldnder som Noberu exporterar till stingde ner sina samhéllen, vilket har
paverkat forséljningen under hela aret. Satsningen pa exportforsiljning som
var planerad fick istéllet styras om till den svenska marknaden vilket har

fatt en vildigt positiv effekt och forséljningen har under aret succesivt 6kat.
Verksamhetséret 2021 har startat upp positivt och ytterligare séljare
iSverige har anstillts. Nir restriktionerna slipps kommer éven satsningen

pa exporten aterupptas.

I Viskan Group har aret préglats starkt av pandemin vilket har paverkat alla
café- och restauranger. Frimst genom en kraftig férséljningsminskning som
blev pataglig redan fran mars 2020. Efter sommaren borjade forsdljningen
Oka succesivt fram t.o.m oktober for att i november minska igen. Kraftiga
atgirder har vidtagits for att moéta forsiljningsminskningen, frimst genom
nedskirningar i personalstyrkan. Dessa nedskirningar intensifierades i
november och december och beriknas fa full effekt 2021. Det har &ven gjorts
omstruktureringar for att béttre utnyttja lokaler och resurser vilket har
mynnat ut i att verksamheten i Knalleporten har sélts i juni 2020 samt att
Viskan Centrum och Viskan Fusion har integrerats med varandra under
namnet Café Viskan. Pandemin fortsitter &ven under 2021 och fortsitter
paverka mojligheten att bedriva en fullskalig verksamhet. Omséttningen
okar stadigt under 2021 och haller sig pa en nagot hgre niva dn berdknat.
De atgirder som har vidtagits under 2020 beriiknas fa full effekt 2021.

Verksamheten i Uddetorp Siteri har sedan krisen bérjade i princip varit
vilande och endast bedrivit caféverksamhet pa helger. Detta pa grund av de
restriktioner som inforts vilka far kunden att skjuta sina event och brollop
pa framtiden. Under sommarhalvaret var i princip samtliga helger bokade
for brollop men alla fick stéllas in. Verksamheten kommer under 2021 bedrivas
pa samma sitt som under 2020. Bokningsliget fér brollop dr dock vildigt
positiv for 2022.

Onyx verksamhet blev ocksa drabbad men omséttningseffekten blev for-
skjuten da ménga av abonnemangen betalas arsvis. Besoksantalen minskade
kraftigt och runt maj/juni borjade &ven omséittningen minska.

Everywhere, som var en relativt nystartad kommunikationsbyra, drabbades
tidigt av pandemins effekter da de forsta kostnadsminskningar foretag gjorde
var inom marknadsforing. Everywhere fick tidigt minska personalstyrkan
och korttidspermittera resten av personalen.

Cernera Fastigheter har en bra mix av kunder inom olika branscher. Kun-
derna &r oftast storre foretag med stabil ekonomi sa pandemins effekt pa

Cernera Fastigheter har varit hanterbar. Cernera Fastigheter har dérfor
kunna bidra med hyresrabatter till utsatta kunder under verksamhetsaret.
Totalt har Cernera Fastigheter netto betalat ut 1 mkr i tillfélliga hyresrabatter.

I mitten av 2020 togs ett strategiskt beslut i moderbolaget att fokus ska ligga
pa dgandet av verksamheterna och inte pa driften. Beslutet innebar att en
utvirdering gjordes av samtliga innehav. Det mynnade uti att Onxy saldes
till STC i september 2020 samt att verksamheten i Everywhere saldes till
Consid i december 2020. I maj 2021 saldes &ven Viskans Mat & Dryck AB till
Ni Mi So Invest AB som i sin tur égs av tidigare minoritetségare. Uddetorp
Invest AB har dven historiskt hanterat koncernens gemensamma adminis-
tration, HR/16nehantering och marknadsforing. Som en effekt av den dndrade
strategin har det under hésten dven genomforts en omorganisation, dir
samtliga verksamheter i koncernen sjilva tar ansvaret for dessa funktioner,
antingen genom egen anstélld personal eller konsulter.

OVERGANG TILL IFRS

Koncernen har 6vergatt till att rapportera enligt redovisningsprincipen
IFRS. Anledningen till beslutet ligger frimst i att dotterbolaget Cernera
Fastigheter AB dndrar sina redovisningsprinciper till IFRS. Cernera Fastig-
heter AB:s byte av redovisningsprincip beror frimst pa att skapa en béttre
jamforelsebarhet med andra storre fastighetsbolag.

Overgangen innebir en omrikning av koncernens siffror jimfort med tidigare
arsredovisningar och de visentligaste fé6randringarna ar:

- Forvaltningsfastigheter har tidigare virderats enligt samma principer som
nu men avskrivning har skett i resultatrikningen samt sa har en uppskriv-
ning/nedskrivning gjorts mot eget kapital och en avséttning har gjorts for
uppskjuten skatt. Nu sker virderingen till verkligt virde dir inga avskriv-
ningar gors och viardefériandringarna redovisas i resultatrikningen under
rubriken Virdeforandringar férvaltningsfastigheter.

- Nyproduktion av fastighet som vid produktionsstart har klassificerats
som forvaltningsfastighet viirderas ocksa till verkligt viirde och eventuell
virdeforandring, efter avdrag for samtliga produktionskostnader, redovisas
iresultatrikningen under rubriken Virdeforéindringar
forvaltningsfastigheter.

- Omsittning, produktionskostnad och resultat av férséljningen av ett bo-
stadsrittsprojekt har tidigare redovisats succesivt i resultatridkningen fran
produktionsstart till tilltrddet. Enligt IFRS redovisas nu hela omsittningen,
produktionskostnaden och resultatet vid tilltradet.

- Bostadsrittsprojekt som inte var startade redovisades tidigare som
Projektfastigheter i balansrikningen och fordringar pa bostadsréttsféren-
ingar redovisades som Ovriga langfristiga eller kortfristiga fordringar. Vid
overgangen till IFRS konsolideras bostadsrittsforeningen in i koncernen
och pagaende och ej pagaende projekt redovisas som lager under posten
Exploateringsfastigheter. Fordringar pa bostadsrittsforeningar elimineras
isin helhet.

- Joint ventures har tidigare redovisats enligt klyvningsmetoden vilket
innebdir att koncernens andel av bolagets omsittning, kostnader samt
tillgangar och skulder redovisas i koncernens resultat- respektive balans-
rikning. Vid 6vergangen redovisas nu samtliga joint ventures enligt kapital-
andelsmetoden vilket innebir att koncernens andel av bolagets resultat
redovisas som en enda post i resultatrikningen; Resultat fran andelar i joint
ventures samt en enda post i balansrakningen; Andelar i joint ventures.

For en mer utforlig beskrivning av effekten vid 6vergangen se not 31.
Samtliga siffror i denna arsredovisning &r omréknade enligt IFRS om inget
annat framgar.
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RESULTAT OCH STALLNING

OMSATTNING

Pandemin har satt sina spar vilket friimst syns i verksamheterna som
bedrivs inom affdrsomradena Restaurang, Halsa och marknadsforing. For-
siljningsminskningen inom dessa omraden &r ca 28 mkr dir ca 22 mkr dr en
direkt effekt av pandemin. Resterande 6 mkr dr relaterade till forsiljningen
av Onyx Sportcenter och Everywhere.

Fastighetsforvaltningen har minskat sina hyresintikter med ca 5 mkr. For-
dndringen bestar i huvudsak av en minskning med ca 8 mkr p.g.a forséljning-
en av tva storre fastigheter tidigt under 2020. Resterande férindring avser
en utékad uthyrning i befintligt fastighetsbestand med ca 3 mkr. Fastighets-
utvecklingen har minskat sin forséljning med ca 89 mkr da inga tilltrdden av
heldgda bostadsrittsprojekt har skett under 2020. Ett antal tilltrédden sker
under 2021.

Noberu har gjort ett starkt ar inom Sverige och har 6kat sin forsiljning med
ca 2,5 mkr. Forsiljningsutvecklingen till resterande Europa har stannat av
helt p.g.a pandemin.

RESULTAT

Koncernens resultat efter finansiella kostnader slutar pa 42,6 mkr (47,5
mkr). Fastighetsverksamheten har minskat sitt resultat till 52,2 mkr (61,8
mkr). Minskningen beror framst pa férre tilltriden av bostadsrittsprojekt.
Noberu har under aret arbetat med att bygga upp en egen siljkar i Sverige
vilket har gett en positiv effekt pa resultatet som blir -0,2 mkr (-1,8 mkr).
Everywhere startade fran grunden 2019 och har fram till verksamheten saldes
arbetat upp en bra kundstock och har under 2020 forbéttrat sitt resultat
till -2,3 mkr (-3,4 mkr). Viskan Group har drabbats hart av pandemin och
tvingats att vidta flera atgérder, frimst nedskdrningar i personalstyrkan.
Resultatet stannar pa -2,0 mkr (-2,1 mkr). Eventverksamheten i Uddetorp
Sateri har under aret varit helt vilande p.g.a pandemin och stora kostnads-
besparingar har fatt géras. Fokus har styrts om till caféverksamheten pa
helger. Sammantaget har dessa atgirder gjort att resultatet blir -2,3 mkr
(-3,9 mkr). Inkluderat forlusten vid férséljningen av Onyx blir resultatet
av verksamheten -2,5 mkr (-2,5 mkr) vilket &r samma som féregaende ar.

FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Iborjan av aret avyttrades tva fastigheter med ett underliggande fastig-
hetsvirde pa 131,6 mkr. Forsiljningarna har paverkat arets resultat positivt
med 5,5 mKr.

Under hosten tilltrades en fastighet i Kungilv dir planen dr att bygga ca 70
ldgenheter. Ytterligare ett forvirv gjordes i Nykvarn dér ca 35 lagenheter
kommer uppforas. Tilltrade sker nér detaljplanen ér godkénd.

INVESTERINGAR | BEFINTLIGA FASTIGHETER

Byggnationen av 11 padelbanor at PDL Center i fastigheten Killbécksryd
1:59 har slutforts under hosten. Ytterligare ytor kommer att firdigstillas
at STC som under hgsten 2021 6ppnar upp ett nytt gym pa 1 368 kvm.

FASTIGHETSUTVECKLING

Under varen 2020 byggstartades det hitintills storsta helédgda projekt Lunden.
Projektet bestar av tre etapper som uppfors parallellt. I etapp 1 byggs 53
hyresldgenheter och en forskola med 9 avdelningar. I etapp 2 och 3 byggs
38 respektive 33 ligenheter i bostadsrittsform. Ligenheterna har haft en
stor efterfragan och samtliga bostadsrittsligenheter var tecknade cirka 1 ar
innan beriiknad inflyttning. Etapperna beriiknas vara firdigstillda under
Q3 2021, Q4 2021 respektive Q1 2022.
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Projektet Vyn Bergdalen, dir 43 ligenheter byggs i bostadsrittsform, fort-
skred under 2020 och fardigstilldes i slutet av aret. Tilltrdde sker under Q1
2021. Samtliga ldgenheter var salda innan tilltrédet.

Pa Druvefors i Boras byggs en befintlig fastighet om och kommer vid fardig-
stillandet innehalla 36 mindre hyresldgenheter.

Bostadsrittsprojektet Lorensberg, som bestar av 27 ldgenheter, tilltrides av
koparnaijanuari 2020. Projektet dr ett joint venture diar koncernens andel
ar 40%.

VASENTLIGA HYRESKONTRAKT

Under aret har koncernen tecknat nya hyresavtal fér 7 300 kvm med ett
totalt hyresvirde om nérmare 100 mkr. Av dessa avser 4 723 kvm kontrakt
med gymaktoren STC som kdpte Onyx Sportcenter. Kontrakten 16per 6ver
10 ar och har inneburit en god virdeutveckling i aktuella fastigheter.

EGET KAPITAL

Koncernens eget kapital har 6kat till 528 mkr (495 mkr) vilket ger en solidi-
tet pa 29,6% (31,7%). Balansomslutningen uppgar till 1 781 mkr (1 560 mkr).
Okningen av balansomslutningen beror frimst pa investeringar i befintliga
forvaltningsfastigheter och pagaende bostadsrittsprojekt.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET

Efter balansdagen har koncernen tecknat avtal om férséljning av sju fast-
igheter. Fyra av fastigheterna avyttras till noterade Randviken Fastigheter
AB. Betalning sker i huvudsakligen genom erhallandet av aktier i Randviken
Fastigheter AB och en mindre del i likvida medel. Fastigheterna frantriddes
ijuni 2021. Ovriga tre fastigheter beriiknas frantridas i augusti 2021 samt
vid arsskiftet 2021/2022. For tva av fastigheterna ir avtal tecknade men

det finns en klausul som innebér att kopen, under vissa férutsittningar vad
avser uteblivet statligt investeringsstod, kan hivas. Totalt har dessa affarer
ett underliggande fastighetsvirde pa 616 mkr.

Andelen i Viskans Mat & Dryck AB séldes i maj 2021 till Ni Mi So Invest AB.

FRAMTIDA UTVECKLING

Uddetorp Invest limnar inte ndgon prognos vad avser den framtida
finansiella utvecklingen. Koncernen kommer under 2021 verka for fortsatt
hallbar expansion av verksamheterna. Arbetet med att skapa virde for aktie-
dgarna ska ske genom riskavviigda beslut for att uppna uppsatta mal.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Uddetorp Invest har verksamheter inom olika branscher med olika risker
och osiikerhetsfaktorer. Nedan beskrivs koncernens totala risker dir
Uddetorp Invest storsta verksamhet, Cernera Fastigheter, blir tongivande i
beskrivningen. Verksamheterna Onyx, Everywhere har salts under 2020 och
Viskan Group har salts under 2021 vilket gor att dessa verksamheters risker
inte ldngre ir visentliga f6r koncernen.

LIKVIDITETS- OCH FINANSIERINGSRISK

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillracklig likviditet for
att m6ta kommande betalningsataganden. I samband med styrelse- och led-
ningsméten upprittas interna likviditetsprognoser fér kommande 36 ména-
der. Syftet med likviditetsprognosen ir att verifiera behovet av kapital med
god framférhéllning. Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte
kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt 6kade kostnader vid omfor-
handling av befintliga krediter och finansiering av kommande investeringar.
Den externa laneportfoljen skall enligt koncernens finansieringspolicy ha
en l6ptidsstruktur som innebér att koncernens exponering for refinansie-
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ringsrisker minskar. Bolaget ska vara en attraktiv lantagare och ha en god
framf6érhallning som innebir att bolaget kan erbjudas finansiering till goda
villkor. Bolaget har en god och 16pande kontakt med olika banker och har ett
vil fungerande samarbete.

RANTERISK

Rinterisk dr risken f6r fluktuationer i resultat och kassaflode pa grund

av rinteforindringar. Koncernens upplaning sker huvudsakligen med en
kombination av rorliga och fasta réntor. Eftersom verksamhetens intikter
inte samvarierar med rintenivan begrinsas effekterna av rinteférindringar
genom rintebindningsatgirder, frimst i form av bindning av rénta. Per
december méanad 2020 paverkar en samtidig forindring av rintan, upp eller
ned med en halv procentenhet, de arliga nettorintekostnaderna med 5 Mkr,
forutsatt att koncernens 16ptid och finansieringsstruktur forblir konstant
under aret.

VALUTARISK

Koncernens verksamhet bedrivs i huvudsak i Sverige dir avtal och trans-
aktioner gors med SEK som valuta. Forsiljning och inkop i utlandsk valuta
forekommer i dotterbolaget Noberu. Dessa transaktioner har ingen eller
marginell effekt pa koncernens totala volym. Verksamheten i Spanien, dir
ihuvudsak alla transaktioner sker i EUR, har marginell effekt pa koncernen.

KREDITRISK

Med kreditrisk avses risken att kunder inte kan fullgéra sina betalningsfor-
pliktelser. Utvirdering sker 16pande pa nya och befintliga kunders férméaga
att betala avtalad kredit. Inom fastighetsférvaltningen dr risken totalt sett
liten da hyror faktureras i férskott, vilket ger sma kundfordringar. Genom
ett stort antal hyresgister i olika branscher och ett medvetet urval baserat
pabetalningsférmaga gor att kreditrisken héller sig inom en hanterbar niva.
Avseende banktillgodohavanden dr dessa endast placerade pa bankkonto
istabila banker med god kreditrating. Totalt sett uppgar mojliga férvintade
kreditforluster till ovisentliga belopp for koncernen.

COVID-19

Det finns en risk att Uddetorp Invests verksamheter och finansiella stillning
paverkas av coronavirusets utspridning i samhillet. Pa kort sikt med avse-
ende pa utebliven forsiljning, hyresinbetalningar samt kunder pa obestand,
palite lingre sikt med en mojlig konjunkturnedgéng, hégre arbetsléshet och
utslagning av foretag. De verksamheter inom koncernen som har varit mest
utsatta for pandemin; Restaurang, Trining och hilsa samt Reklam, har salts
vilket minskar koncernens fortsatta paverkan av pandemin. Fastighetsverk-
samheten har, tack vare langsiktighet och stabila och vilmaende hyresgister,
hitintills drabbats marginellt av pandemin och i det kortsiktiga framtids-
perspektivet bedoms risken liten att verksamheten paverkas negativt.

MODERBOLAGET

Uddetorp Invest AB bedriver inte lingre ndgon koncerngemensam verk-
samhet och har fa anstéllda kvar. Uddetorp Invest AB paverkas diremot
indirekt av dotterbolagens verksamheter. Vilket innebér att moderbolaget
dr utsatt for de risker och mojligheter som har angivits f6r koncernen.

MILJOPAVERKAN
Moderbolaget eller 6vriga bolag i koncernen bedriver inte anmélnings-
eller tillstindspliktig verksamhet enligt miljébalken.




| FLERARSOVERSIKT |

| KONCERNENS TOTALRESULTAT |

2020-01-01 2019-01-01
2020 2019 2018* 2017* 2016* Not -2020-12-31 -2019-12-31
KONCERNEN .
Nettoomsittning 34,5 169 890 094 293 664 895
Nettoomséttning, tkr 169 890 293 665 421235 427 871 346759 . .
Ovriga rorelseintékter 6 5450 312 1204 384
Resultat efter finansiella poster, tkr 42 654 47483 23121 24639 45753 " .
Summa rorelseintikter 175 340 406 294 869 279
Balansomslutning, tkr 1780 646 1560033 1647213 1473308 1352165
Soliditet, % 29,6% 31L,7% 30,0% 31,0% 30,0% .
Fastighetskostnader 7 -17 840 878 -21136 315
i Fastighetsutvecklingskostnader 8 -2980999 -81523 656
MODERFORETAGET i o
Ravaror, fornodenheter och handelsvaror -47 816 057 -56 904 822
Nettoomséttning, tkr 23427 21389 21321 15753 7935 .
Ovriga externa kostnader 9 -26 824 387 -34139944
Resultat efter finansiella poster, tkr 2226 12489 8660 13095 24 867
Personalkostnader 10 -53 883722 -70733164
Balansomslutning, tkr 595487 557506 555415 486 091 426 457 L
Av- och nedskrivningar 16 -9488181 -9 239141
Soliditet, % 92% 92% 92% 92% 95% L
Ovriga rorelsekostnader -135 375 -13 645
Summa rorelsens kostnader -158 969 599 -273 690 687
*Den finansiella information som presenteras fore 1 januari 2019 har ej riknats om till IFRS utan presenteras i enlighet med tidigare redovisningsprinciper
BFNAR 2012:1 (K3) vilket paverkar jimforbarheten mellan ren. Brister i jimforbarheten beror huvudsakligen pa att enligt tidigare redovisningsprinciper har Virdeforandringar forvaltningsfastigheter 14 31537222 25981000
férvaltningsfastigheter ej redovisats till verkligt viirde, vilket innebér att resultatet for tidigare perioder paverkas av avskrivningar pa fastigheter. Dessutom Resultat fran andelar i joint ventures 17 10 954 851 15121184
har Joint ventures redovisats enligt klyvnings-metoden och nu redovisas de enligt kapitalandelsmetoden. Rérelseresultat 58 862 880 62 280 776
Resultat avyttring koncernforetag -1113793 -178 617
Finansiella intidkter 11 332773 854 742
Finansiella kostnader 12 -15 427 525 -15473962
Resultat efter finansiella poster 42 654 335 47 482 939
TILL ARSSTAMMANS FORFOGANDE STAR FOLJANDE VINSTMEDEL: e
N . Skatt pd arets resultat 13 -9705 894 -6 263777
Ovrigt tillskjutet kapital 0
Balanserad vinst 61313 803 Aretsresultat 32948 441 41219162
Aretsresultat 5645 747
66 959 550 Ovrigt totalresultat
) . Poster som kommer att omklassificeras till resultatet
Disponeras sa att: ek dassifi a0 !
I ny rikning Gverfors 66959 550 Poster som inte kommer att omklassificeras till resultatet
66 959 550 Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt
Arets totalresultat 32948 441 41219162
Arets resultat hinforligt till
Moderforetagets aktiedgare 33361802 42776 214
Innehav utan bestimmande inflytande -413 361 -1557 052
Arets totalresultat hiinforligt till
Moderforetagets aktiesigare 33361802 42776 214
Innehav utan bestimmande inflytande -413 361 -1557 052
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| KONCERNENS BALANSRAKNING |

| KONCERNENS BALANSRAKNING |

Not 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Varumérken 0 12873 25747
Forvaltningsfastigheter 14 1222640 332 1187785003 1124 826 448
Rorelsefastigheter 15 71 288 587 72551460 63333111
Materiella anldggningstillgangar 16 27 682 322 35878555 31518 546
Andelari joint ventures 17 122 068 639 114180 698 67943 355
Fordringar hos joint ventures 4381197 4296717 32387668
Andralangfristiga fordringar 962 521 862 521 752521
Uppskjutna skattefordringar 13 3196 853 3677068 1627 722
Summa anléiggningstillgangar 1452 220 451 1419 244 895 1322415118
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Exploateringsfastigheter 19 263 652 330 108 239 927 118 005 455
Réavaror, féSrnédenheter och handelsvaror 9240 357 9145163 8827008
Kundfordringar 18,23 7 667 409 4032002 7724769
Fordringar hos joint ventures 18,23 2173 650 5047856 28642973
Ovriga kortfristiga fordringar 35901466 9135300 4913427
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 9790 334 5188185 5885629
Summa omsiittningstillgdngar 328 425 546 140 788 433 173 999 261
SUMMA TILLGANGAR 1780 645 997 1560 033 328 1496 414 379
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Not 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 22
Aktiekapital 100 000 100 000 100 000
Reserver 20000 20000 20000
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 527 954 381 494984120 467 677487
Summa eget kapital hiinforligt till moderforetagets idigare 528 074 381 495104 120 467 797 487
Innehav utan bestimmande inflytande -373 040 -384 983 -10 044
Summa eget kapital 527701 341 494 719137 467 787 443
LANGFRISTIGA SKULDER
Rintebirande finansiella skulder 18,23 756 253 684 812 094 550 798 852 254
Uppskjuten skatteskuld 13 107 276 009 107 045 523 99 641303
Ovriga avsittningar 24 0 438718 0
Ovriga langfristiga skulder 0 46592 46 592
Summa langfristiga skulder 863 529 693 919 625 383 898 540 149
KORTFRISTIGA SKULDER
Rintebarande finansiella skulder 18,23 262 002 510 60656477 44117 926
Checkrikningskredit 23,25 5469940 14 450 063 3945303
Forskott fran kunder 18 806 219 11 645 869 10079197
Leverantorsskulder 23 42733986 11223883 23945 818
Aktuella skatteskulder 594917 793 549 2043122
Ovriga kortfristiga skulder 44558925 32951439 32355645
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 26 15248 466 13967 528 13599 776
Summa kortfristiga skulder 389 414 963 145 688 808 130 086 787
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1780 645 997 1560 033 328 1496 414 379
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| KONCERNENS FORANDRINGAR | EGET KAPITAL |

Hanforligt till moderforetagets digare

| KONCERNENS KASSAFLODESRAPPORT |

Balanserat Innehav
resultat utan be-
Aktie- Reserv- inkl arets stimmande Summa eget

kapital fond resultat Summa inflytande kapital
Ingaende eget kapital 2019-01-01 100 000 20 000 467 677 487 467 797 487 -10 044 467 787 443
Arets resultat 42776 214 42776 214 -1557 052 41219162
Omrékningsdifferenser -26 823 -26 823 0 -26 823
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0 0
Arets totalresultat o o 42 749 391 42 749 391 -1557 052 41192 339
TRANSAKTIONER MED KONCERNENS AGARE
Utdelning 0 0 -15000 000 -15000 000 0 -15000 000
Transaktioner med innehav utan bestimmande
inflytande -1241552 -1241552 749 551 -492 001
Summa (V] 0 -16 241 552 -16 241 552 749 551 -15 492 001
OVRIGT
Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag fran tidigare ar 798 794 798 794 432562 1231356
Summa 0 0 798 794 798 794 432 562 1231356
Utgaende eget kapital 2019-12-31 100 000 20 000 494 984120 495104120 -384 983 494 719137
Ingaende eget kapital 2020-01-01 100 000 20000 494 984 120 495104 120 -384 983 494 719137
Aretsresultat 0 0 33361802 33361802 -413 361 32948 441
Omrikningsdifferenser 33763 33763 0 33763
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0 0
Arets totalresultat 0 33 395 565 33 395565 -413 361 32982 204
TRANSAKTIONER MED KONCERNENS AGARE
Transaktioner med innehav utan bestimmande
inflytande -425 304 -425 304 425304 0
Summa 0 0 -425 304 -425 304 425 304 0
Utgaende eget kapital 2020-12-31 100 000 20 000 527 954 381 528 074 381 -373 040 527 701 341
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2020-01-01 2019-01-01

Not -2020-12-31 -2019-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 57 874 851 62102159
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 27 -33 376 570 -32038573
Erhallen rinta 332773 854 742
Erlagd rénta -15427 525 -15473 962
Betald inkomstskatt 139 381 -825557
Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 9542910 14618 809
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL
Forandringar varulager/exploateringsfastigheter -155 647 875 9447373
Forandringar av rorelsefordringar -35498 968 26 008 950
Forandringar av rorelseskulder 62404 786 -13940 012
Kassaflode fran den lIopande verksamheten -119199 147 36135120
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i férvaltningsfastigheter -121908 979 -40 821880
Avyttringar av forvaltningsfastigheter 36124 555 72258
Investeringar i rorelsefastighet -166 070 -10 302 021
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -7 367 941 -12 868 456
Avyttringar av materiella anldggningstillgangar 2939550 819 253
Utdelning fran joint ventures 5504 800 9250 000
Investeringar i joint ventures -2775000 -40 366 159
Forandring fordran joint ventures -84 480 28090 951
Avyttringar av joint ventures 337110 0
Investeringar i finansiella anléggningstillgangar -225764 -2588 840
Avyttringar av dotterbolag 985054 -27 283
Kassaflode fran investeringsverksamheten -86 637 165 -68 742177
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 27
Upptagnalan 221707 869 80 588 888
Amortering av1an -15 871 557 -37 981831
Utdelning 0 -10 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 205 836 312 32607 057
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets bérjan 0 0
Arets kassaflode 0 0
Kursdifferens i likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets slut 0o 0
Outnyttjad checkriakningskredit 36280 060 28099937
Tillgéinglig likviditet 36 280 060 28 099 937
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| KONCERNENS NOTER |

NOT1 VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moder-
foretaget Uddetorp Invest AB med organisationsnummer 556062-2176 och
dess dotterforetag.

Uddetorp Invest AB dr moderbolag i en koncern med verksamheter inom i
huvudsak tre olika affirsomraden; Fastigheter, Restaurang, Skonhet.

Moderforetaget dr ett aktiebolag med site i Boras, Sverige. Adressen till
huvudkontoret dr Stora Torget 1, 503 30 Boras. Uddetorp Invest AB ir det
yttersta moderforetaget for koncernen.

Styrelsen har den 28 juni 2021 godkint denna arsredovisning och koncern-
redovisning for offentliggérande.

GRUNDER FOR KONCERNREDOVISNINGEN

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med International Fi-
nancial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) och tolkningar som utfirdats av IFRS Interpreta-
tions Committee (IFRS IC) sasom de antagits av Europeiska Unionen (EU).
Vidare tillampar koncernen arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 1
""Kompletterande redovisningsregler fér koncerner”” utfirdad av Radet for
finansiell rapportering.

Koncernredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad
(going concern). Tillgangar och skulder virderas med utgangspunkt i
anskaffningsvirdet med undantag for koncernens forvaltningsfastigheter
som &r virderade till verkligt virde. Koncernredovisningen &r upprattad i
enlighet med férviarvsmetoden och samtliga dotterforetag, i vilka bestam-
mande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta
inflytande erholls.

Att uppritta rapporter i 6verensstimmelse med IFRS kriver att flera
uppskattningar gors av ledningen f6r redovisningsdndamal. De omraden
som innefattar en hég grad av beddmning, som #r komplexa eller sadana
omraden dir antaganden och uppskattningar ar av visentlig betydelse

for koncernredovisningen, anges i Not 2 Vésentliga uppskattningar och
bedémningar. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande
omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomningar om
gjorda beddmningar dndras eller andra forutsittningar foreligger.

Moderforetaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen
utom i de fall som anges under avsnittet "Moderforetagets redovisnings-
principer”. Moderforetaget tillimpar arsredovisningslagen (1995:1554) och
RFR 2 Redovisning for juridiska personer. De avvikelser som férekommer
foranleds av begriansningar i maojligheterna att tillimpa IFRS i moderforeta-
get till foljd av arsredovisningslagen samt géllande skatteregler.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat anges,
tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i koncernens
finansiella rapporter.

Detta dr Uddetorp Invests forsta finansiella rapporter som upprittas i
enlighet med IFRS. Uddetorp Invest har tillimpat IFRS 1 Forsta gangen
IFRS tillampas vid upprattande av dessa finansiella rapporter.

Overgangen till IFRS beskrivs i mer detalj i Not 31 Overgang till IFRS.

Inga avde IFRS eller IFRIC-tolkningar som publicerats, men dnnu inte tritt
ikraft, forvintas ha nagon visentlig inverkan pa koncernen.
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KONSOLIDERING

DOTTERFORETAG

Dotterforetag ér alla foretag 6ver vilka Uddetorp Invest AB har ett bestim-
mande inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag nér det exponeras

for eller har ritt till rorlig avkastning fran innehavet i foretaget och har
mojlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i féretaget. Dotter-
foretag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestimmande inflytandet 6verfors till koncernen, och exkluderas ur kon-
cernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet
upphor.

Dotterforetag redovisas enligt forvirvsmetoden. Metoden innebir att
forvarv av ett dotterforetag betraktas som en transaktion varigenom
koncernen indirekt forvirvar dotterforetagets tillgangar och 6vertar dess
skulder. I forvirvsanalysen faststills det verkliga virdet pa forviirvsdagen av
forvarvade identifierbara tillgdngar och 6vertagna skulder samt eventuella
innehav utan bestimmande inflytande. Transaktionsutgifter, med undantag
av transaktionsutgifter som ar hanforliga till emission av egetkapitalin-
strument eller skuldinstrument, som uppkommer redovisas direkt i arets
resultat. Vid rorelseforvirv dar 6verford erséttning 6verstiger det verkliga
vérdet av férvirvade tillgangar och 6vertagna skulder som redovisas separat,
redovisas skillnaden som goodwill. Nér skillnaden dr negativ, sé kallat for-
vérv till 1agt pris, redovisas denna direkt i arets resultat.

Uddetorp Invest konsoliderar bostadsrittsforeningar med hiansyn till att
koncernen anses ha bestimmande inflytande 6ver bostadsrittsforeningen
eftersom Uddetorp Invest som bostadsutvecklare har mojlighet att styra
den relevanta verksamheten dven om koncernen inte innehar nagra roster
eller kapitalandelar i bostadsréttsforeningen. Uddetorp Invest har gjort
bedémningen att koncernen kontrollerar bostadsrittsforeningens relevan-
ta verksamheter under produktionsfasen av bostadsfastigheten samt kan
anvinda kontrollen till att paverka avkastningen fran projekten. Didrmed
redovisas fastigheten innan tilltridet sker som en omséttningstillgang,

och intikten redovisas d& bostadsrittskoparen tilltrider bostaden. Aven
bostadsrittsforeningens évriga tillgangar och skulder samt intiikter och
kostnader konsolideras och interna transaktioner och balansposter mellan
bostadsrittsféreningen och Uddetorp Invest elimineras.

GEMENSAMT STYRDA FORETAG

Koncernen ir samégare i arrangemang 6ver vilket tva eller fler parter har
gemensamt bestimmande inflytande. Uddetorp Invest bedomer att dessa
samarbetsarrangemang utgor joint ventures da parterna som har gemen-
samt bestimmande inflytande har ritt till nettotillgangarna fran arrange-
manget. Joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalan-
delsmetoden innebér att det i koncernen redovisade virdet pa aktierna i
joint ventures motsvaras av koncernens andel i joint ventures egna kapital
samt koncernmaéssiga dver- och undervéirden. Kapitalandelsmetoden tillim-
pas fram till den tidpunkt nir det betydande inflytandet upphor respektive
det gemensamt dgda foretaget upphor att vara gemensamt agt.

TRANSAKTIONER SOM ELIMINERAS VID KONSOLIDERING

Koncerninterna fordringar och skulder, intékter eller kostnader och orea-
liserade vinster eller férluster som uppkommer fran koncerninterna trans-
aktioner mellan koncernforetag, elimineras i sin helhet vid uppréttandet av
koncernredovisningen.

VALUTA

FUNKTIONELL VALUTA OCH RAPPORTERINGSVALUTA

Den funktionella valutan f6r moderforetaget dr svenska kronor, vilken utgor
rapporteringsvalutan for moderforetaget och koncernen. Samtliga belopp
anges i kronor om inget annat anges.

TRANSAKTIONER | UTLANDSK VALUTA

Transaktioner i utlindsk valuta omréknas till den funktionella valutan till
den valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen. Monetéra tillgangar
och skulder i utléndsk valuta réiknas om till den funktionella valutan till

den valutakurs som foreligger pa balansdagen. Icke-monetéra poster, som
virderas till historiskt anskaffningsvérde i en utlindsk valuta, rdknas inte
om. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrikningarna redovisas i arets
resultat. Kursvinster och kursférluster pa rorelsefordringar och rérelseskul-
der redovisas i rérelseresultatet, medan kursvinster och kursférluster pa
finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

KLASSIFICERING

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av
belopp som forvintas atervinnas eller betalas efter mer #n tolv manader
riknat fran balansdagen. Omséttningstillgdngar bestar i allt visentligt av
belopp som férvintas realiseras under koncernens normala verksamhets-
cykel som dr 12 manader efter rapportperioden. Kortfristiga skulder bestar
iallt viasentligt av belopp som férvéntas regleras under koncernens normala
verksamhetscykel som ér 12 manader efter rapportperioden.

FORVARV

Vid ett forvirv gors en bedomning om forvarvet utgor ett rorelse- eller ett
tillgangsforvirv. Ett forvirv klassificeras som ett rorelseforvirv om forviir-
vet innehaéller resurser “Input” och en betydande “substantive” process som
tillsammans uppenbart bidrar visentligt till formagan att skapa avkastning
“output”. Vid varje forvarv tillimpar Uddetorp Invest det sa kallade koncen-
trationstestet vilket innebir att koncernen gor en férenklad bedémning hu-
ruvida det verkliga virdet av bruttotillgangarna som férviirvas kan hinféras
till en tillgang (fastighet/-er) eller en grupp av liknande tillgangar.

Uddetorp Invests samtliga forvirv har klassificerats som tillgangsforvirv

da forvirven avser forvaltningsfastigheter som innehas i syfte att forvalta
alternativt vidareforsilja. Vid tillgangsforvarv férdelas férvirvspriset inklu-
sive forvirvskostnader pa de enskilda forvirvade tillgangarna och skulderna
baserat pa deras verkliga virden vid férvirvstidpunkten. Uppskjuten skatt
redovisas inte pa de initiala temporira skillnaderna. Full uppskjuten skatt
redovisas pa temporira skillnader som uppkommer efter forvirvet. Forvir-
vade forvaltningsfastigheter redovisas vid ndstkommande bokslutsdag till
verkligt virde, vilket kan avvika fran anskaffningsvérdet.

INTAKTER

HYRESINTAKTER

Koncernens hyresintikter avser intékter fran férvaltningsfastigheter. Hy-
resavtalen klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal, da Udde-
torp Invest baserat pa avtalets ekonomiska substans bedémer att koncernen
behaller de ekonomiska férdelar och ekonomiska risker som ar férknippade
med dgandet av forvaltningsfastigheterna. Hyresintikter inklusive tilligg
aviseras i férskott och periodisering av hyrorna sker linjirt sa att endast den
del av hyrorna som bel6per pa perioden redovisas som intikter. Redovisade
hyresintikter har i forekommande fall reducerats med virdet av limnade
hyresrabatter. I de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en

viss period, periodiseras denna linjirt 6ver den aktuella kontraktsperioden.
Erlagda ersittningar fran hyresgister i samband med fortida avflyttning
redovisas som intéikt i samband med att avtalsforhallandet med hyresgisten
upphor och inga ataganden kvarstar, vilket normalt sker vid avflyttning.

INTAKTER FRAN AVTAL MED KUNDER

Koncernen redovisar en intékt nir koncernen uppfyller ett prestationsa-
tagande, vilket dr da en utlovad vara eller tjinst levereras till kunden och
kunden 6vertar kontrollen av varan eller tjinsten. Kontroll av ett presta-
tionsatagande kan 6verforas over tid eller vid en tidpunkt. Intéikten utgors
av det belopp som bolaget férviintar sig erhélla som erséttning for éverforda
varor eller tjanster. For att koncernen ska kunna redovisa intikter fran avtal
med kunder analyseras varje kundavtal i enlighet med den femstegsmodell
som aterfinns i standarden:

Steg 1: Identifiera ett avtal mellan minst tva parter dir det finns en réttighet
och ett atagande.
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Steg 2: Identifiera de olika 16ften (prestationsataganden) som finns
iavtalet.

Steg 3: Faststilla transaktionspriset, det vill séiga det ersidttningsbelopp som
foretaget forvantas erhalla i utbyte mot de utlovande varorna eller tjéinster-
na. Transaktionspriset ska justeras for rorliga delar, exempelvis eventuella
rabatter.

Steg 4: Fordela transaktionspriset pa de olika prestationsatagandena.

Steg 5: Redovisa en intiikt nir prestationsatagandena uppfylls, det vill séiga
kontroll 6vergatt till kunden. Detta gors vid ett tillfille eller 6ver tid om
nagon av de kriterier som anges i standarden méts.

Koncernens visentliga intékter fran avtal med kunder harrér fran forsilj-
ning av bostadsréttsprojekt. Uddetorp Invest anser att bostadskoparen

dr kunden i avtalet och har identifierat ett distinkt prestationsatagande: For-
sédljning av bostadsrétt. Transaktionspriset ir i sin helhet fast. Intékterna
redovisas nir kunden har fatt kontroll 6ver bostadsritten. Uddetorp Invest
har gjort bedémningen att kontrollen 6ver bostadsritten 6vergar till kunden
vid en tidpunkt, nir bostadsrittsképaren far tilltrdde till bostaden, vilket
vanligtvis sker under en kortare tidsperiod nér bostadsfastigheten

ar fardigstalld.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

KORTFRISTIGA ERSATTNINGAR

Kortfristiga erséttningar till anstillda sdsom 16n, sociala avgifter och semes-
terersittning kostnadsfors den period néir de anstillda utfor tjinsterna.

AVGIFTSBESTAMDA PENSIONSPLANER
Uddetorp Invests pensionsataganden omfattas endast av avgifts-
bestimda pensionsplaner.

En avgiftsbestimd pensionsplan ir en pensionsplan enligt vilken koncer-
nen betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har inte
nagra rittsliga eller informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter
om denna juridiska enhet inte har tillriickliga tillgangar for att betala alla er-
sdttningar till anstéllda som hinger samman med de anstilldas tjénstgoring
under innevarande eller tidigare perioder. Koncernen har dirmed ingen
ytterligare risk. Koncernens férpliktelser avseende avgifter till avgiftsbe-
stdmda planer redovisas som en kostnad i resultatrikningen i den takt de
intjinas genom att de anstillda utfort tjanster at koncernen under perioden.

ERSATTNINGAR VID UPPSAGNING

En kostnad for ersittningar i samband med uppsigningar av personal redo-
visas endast om foéretaget ér bevisligen forpliktigat, utan realistisk mgjlighet
till tillbakadragande, av en formell detaljerad plan att avsluta en anstéllning
fore den normala tidpunkten. Nar ersattningar limnas som ett erbjudande
for att uppmuntra frivillig avgang, redovisas en kostnad om det ir sannolikt
att erbjudandet kommer att accepteras och antalet anstillda som kommer
att acceptera erbjudandet tillforlitligt kan uppskattas.

STATLIGA BIDRAG
Statliga bidrag redovisas i den post de har sitt ursprung

- Investeringsst6d minskar tillgangens anskaffningsvirde. Se not 14.

- Lonerelaterade bidrag minskar personalkostnaderna. Beloppet per bidrag
anges under not 10.

- Stod for tillfalliga hyresrabatter redovisas som hyresintikt for att mota
rabatten. Se not 4.

- Omstillningsstod for vissa verksamheter redovisas under Ovriga intikter.
Se not 6.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

FINANSIELLA INTAKTER

Finansiella intdkter bestar av rianteintékter och eventuella realisations-
resultat pa finansiella tillgangar. Ranteintékter redovisas i enlighet med
effektivrintemetoden. Effektivrantan dr den rénta som diskonterar de upp-
skattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments
forviantade 16ptid till den finansiella tillgangens eller skuldens redovisade
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nettovirde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts eller erhallits
av avtalsparterna som dr en del av effektivrantan, transaktionskostnader
och alla andra 6ver- och underkurser. Finansiella intidkter redovisas i den
period till vilken de hanf6r sig.

Erhallen utdelning redovisas nir ritten till att erhalla utdelning faststillts.

FINANSIELLA KOSTNADER

Finansiella kostnader utgérs frimst av rintekostnader pa skulder vilka
beridknas med tillimpning av effektivrantemetoden och av rantekostnader
paleasingskulder. Finansiella kostnader redovisas i den period till vilken de
hanfor sig.

Valutakursvinster och valutakursférluster redovisas netto.

INKOMSTSKATTER

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter
redovisas i arets resultat utom da den underliggande transaktionen redovi-
sats i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt
redovisas i Ovrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt ir skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt 4r, med
tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade
per balansdagen. Till aktuell skatt hor &ven justering av aktuell skatt hanfor-
lig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrikningsmetoden, pa
alla temporira skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga virdet
pa tillgadngar och skulder och dess redovisade virden. Temporira skillnader
beaktas inte for den initiala redovisningen av ett tillgangsférvirv eftersom
forvirvet inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat. Vidare
beaktas inte heller temporéra skillnader hinférliga till andelar i dotterfore-
tag som inte férvintas bli aterférda inom éverskadlig framtid beaktas inte.
Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur och i vilken jurisdiktion de
underliggande tillgdngarna eller skulderna férvéntas bli realiserade eller
reglerade. Uppskjuten skatt beriknas med tillimpning av de skattesatser
och skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen och som
forvéntas gilla i den jurisdiktion nir den berérda uppskjutna skattefordran
realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa
kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar redu-
ceras nér det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal
ratt att kvitta kortfristiga skattefordringar mot kortfristiga skatteskulder
och den uppskjutna skatten ar hanforlig till samma enhet i koncernen och
samma skattemyndighet.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera
hyresintikter och/eller virdestegringar. Forvaltningsfastigheter redovisas
initialt till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforliga transaktionskost-
nader. Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till
verkligt virde. Verkligt viirde baserar sig i forsta hand pa avkastningsbasera-
de virderingar enligt kassaflodesmodellen vilket innebér att framtida kas-
safloden som fastigheten forvéntas generera prognostiseras och diskonteras
till ett nuvirde.

For mer information om véirdering av Uddetorp Invests férvaltningsfastig-
heter, se Not 14 Forvaltningsfastigheter.

Tillkommande utgifter aktiveras nir det ar troligt att framtida ekonomiska
férdelar forknippade med utgiften kommer att erhallas av koncernen och
dirmed ar virdehojande, samt att utgiften kan faststéllas med tillforlitlig-
het. Ovriga underhéllskostnader samt reparationer resultatfors 16pande
iden period de uppstar.
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Koncernen omklassificerar en fastighet fran en férvaltningsfastighet endast
nir en dndring i anvindningsomradet sker. En dndring i anvindningsomra-
det sker nér fastigheten uppfyller eller upphér att uppfylla definitionen av
forvaltningsfastighet och det finns bevis for &ndringen i
anviandningsomradet.

RORELSEFASTIGHETER

Rorelsefastigheter ér fastigheter som innehas for produktion och tillhan-
dahéllande av varor eller tjdnster, lagring eller administrativa &ndamal.
Uddetorp Invest ir ett investeringsbolag som koper och siljer verksamheter.
Majoriteten av dessa verksamheter hyr lokaler av dotterbolaget Cernera
Fastigheter. Lokalerna hyrs pa marknadsmaissiga grunder och pa samma
villkor som Gvriga lokaler i fastigheten i syfte att generera hyresintékter
och/eller virdestegring. For att ge en rattvisande bild av Uddetorp Invest
totala verksamhet och en jamforbarhet 6ver tid tillimpas principen att
forvaltningsfastigheter i dotterbolaget Cernera Fastigheters verksamhet
omklassificeras till rorelsefastighet om den del som anvinds till annan verk-
samhet inom koncernen utgoér mer dn 75% av den totala fastigheten.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikning-
en om det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar kommer att komma
foretaget till del och anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berédknas pa ett
tillforlitligt sitt. Immateriella anléiggningstillgangar redovisas i koncernen
till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar ink6pspriset samt ut-
gifter direkt hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick
for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

AVSKRIVNINGSPRINCIPER
Avskrivning sker linjért over tillgangens beriknade nyttjandeperiod. De
beriknade nyttjandeperioderna ar:

Varumirken 5ar

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrikningen
om det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar kommer att komma
foretaget till del och anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett
tillforlitligt sitt. Materiella anldggningstillgangar redovisas i koncernen till
anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och even-
tuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar inkopspriset samt utgifter
direkt hdnforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att
utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Det redovisade virdet for en tillgang tas bort fran balansrikningen vid
utrangering eller avyttring eller nir inga framtida ekonomiska fordelar
véntas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Vinst eller
férlust som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgérs
av skillnaden mellan férsiljningspriset och tillgangens redovisade viirde
med avdrag for direkta forsiljningskostnader. Vinst och forlust redovisas
som Ovrig rorelseintikt/-kostnad.

TILLKOMMANDE UTGIFTER

Tillkommande utgifter 14ggs till anskaffningsvirdet endast om det ir sanno-
likt att de framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade med tillgangen
kommer att komma koncernen till del och anskaffningsvirdet kan beriknas
pa ett tillforlitligt sitt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kost-
nad i den period de uppkommer.

AVSKRIVNINGSPRINCIPER
Avskrivning sker linjart over tillgdngens beriknade nyttjandeperiod. De
berdknade nyttjandeperioderna ar:

Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Leasinginventarier 5-6 ar
Forbittringsutgifter pa annans fastighet 10-20 ar

Tillimpade avskrivningsmetoder, restvirden och nyttjandeperioder ompro-
vas vid varje ars slut.

LEASINGAVTAL

Vid ingdendet av ett avtal faststiller koncernen om avtalet &r, eller innehaller,
ett leasingavtal baserat pa avtalets substans. Ett avtal ir, eller innehaller, ett
leasingavtal om avtalet 6verlater ritten att under en viss period bestimma
6ver anvindningen av en identifierad tillgang i utbyte mot erséttning.

KONCERNEN SOM LEASEGIVARE

Koncernen ir leasegivare avseende hyresavtal for fastigheter, for vilka avtalen
redovisas som operationell leasing. Principer f6r redovisning av erhallna
leasinginbetalningar beskrivs under avsnittet Intékter — hyresintékter.

KONCERNEN SOM LEASETAGARE

Nir Uddetorp Invest ingar ett avtal faststills om avtalet ir, eller innehaller,
ett leasingavtal baserat pa avtalets substans. Ett avtal 4r, eller innehaller,

ett leasingavtal om avtalet 6verlater ritten att under en viss period bestim-
ma dver anvindningen av en identifierad tillgang i utbyte mot erséttning.
Uddetorp Invest tillimpar littnadsreglerna avseende korttidsleasingavtal och
leasingavtal dir den underliggande tillgangen &r av 1agt véirde. Utgifter som
uppstar i samband med dessa leasingavtal redovisas linjért 6ver leasing-
periodeniresultatriakningen.

Rittigheter och skyldigheter enligt vriga leasingavtal redovisas som tillgang
och skuld i balansrikningen. Tillgangen och skulden redovisas till det ligsta
av tillgangens verkliga virde och nuvirde av minimileasingavgifterna, fast-
stillda vid leasingavtalets ingdende. Leasingavgifterna fordelas pa ranta och
amortering av skulden enligt effektivrantemetoden. Variabla avgifter redovi-
sas som kostnad det rikenskapsar utgifterna uppkommer. Leasinginventarier
redovisas i separat not under leasingavtalets livslingd dérefter omklassifice-
ras de till aktuell anléggningstillgang.

NEDSKRIVNING AV ICKE-FINANSIELLA TILLGANGAR

Koncernen genomfor ett nedskrivningstest i det fall det foreligger indika-
tioner pa att en virdenedgang har skett i de materiella eller immateriella
tillgdngarna, det vill siga nirhelst hindelser eller fordndringar i f6rhallan-
den indikerar att det redovisade virdet inte dr atervinningsbart. Detta géller
aven nyttjanderittstillgangar hinférliga till leasingavtal.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade véirde
6verstiger dess atervinningsvirde. Ett atervinningsvirde utgoérs av det
hogsta av ett nettoforséljningsvarde och ett nyttjandevirde som utgor ett
internt genererat virde baserat pa framtida kassafléden. Vid bedémning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de lagsta nivaer dir det finns
separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). Vid berik-
ning av nyttjandevirdet diskonteras framtida kassafléden med en diskon-
teringsfaktor som beaktar riskfri rinta och den risk som &r forknippad med
den specifika tillgangen. En nedskrivning belastar resultatet.

Tidigare redovisad nedskrivning aterférs om atervinningsvirdet bedéms
overstiga redovisat virde. Aterforing sker dock inte med ett belopp som &r
storre #n att det redovisade virdet uppgar till vad det hade varit om ned-
skrivning inte hade redovisats i tidigare perioder. En eventuell aterféring
redovisas i resultatrikningen. Nedskrivning av goodwill aterfors

dock aldrig.
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FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finan-
siell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld eller ett eget kapitalinstru-
mentiett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrik-
ningen inkluderar pa tillgangssidan; Kundfordringar, fordringar hos joint
ventures. Bland skulderna ingar; Rdntebiarande finansiella skulder, Skulder
till joint ventures, Checkriakningskredit, Leverantorsskulder. Redovisning-
en beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

REDOVISNING OCH BORTTAGANDE

Finansiella tillgangar och skulder redovisas nér koncernen blir en part
enligt instrumentets avtalsmaissiga villkor. Transaktioner med finansiella
tillgangar redovisas pa affirsdagen, som ir den dag da koncernen férbinder
sig att forvirva eller avyttra tillgangarna. Kundfordringar tas upp i balans-
rakningen nér faktura har skickats och koncernens ritt till ersittning ar
ovillkorlig. Skulder redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura dnnu inte har mottagits.
Leverantorsskulder tas upp nér faktura har mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen (helt eller delvis) nir
rattigheterna i kontraktet har realiserats eller forfallit, eller nar koncernen
inte lingre har kontroll 6ver dem. En finansiell skuld tas bort fran balans-
riakningen (helt eller delvis) nér forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat
sitt utsldcks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld nettoredovisas i
balansrakningen nér det foreligger en legal ritt att kvitta de redovisade be-
loppen och avsikten &r att antingen reglera nettot eller att realisera tillgang-
en samtidigt som skulden regleras. Vinster och férluster fran borttagande
ur balansrikning samt modifiering redovisas i resultatet. Vid varje rapport-
tillfalle utvérderar foretaget behov av nedskrivning avseende forvintade
kreditforluster for en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar,
samt eventuell 6vrig forekommande kreditexponering.

KLASSIFICERING OCH VARDERING

FINANSIELLA TILLGANGAR

Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgangar som dr skuldin-
strument baseras pa koncernens affirsmodell fér forvaltning av tillgaingen
och karaktiren pa tillgdngens avtalsenliga kassafléden. Instrumenten
Kklassificeras till:

- Upplupet anskaffningsvirde,
- Verkligt viarde via 6vrigt totalresultat, eller
- Verkligt viarde via resultatet.

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvirde innehas
enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafldden som endast ar
betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestdende kapitalbeloppet.
Finansiella tillgangar som &r klassificerade till upplupet anskaffningsvirde
virderas initialt till verkligt virde med tilldgg av transaktionskostnader.
Efter forsta redovisningstillfillet viarderas tillgangarna enligt effektiv-
rintemetoden. Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering for férvin-
tade kreditforluster. Koncernens finansiella tillgangar som &r skuldin-
strument klassificerade till upplupet anskaffningsvirde framgar av Not 18
Finansiella instrument.

Koncernen innehar inga finansiella tillgangar klassificerade till verkligt
virde via Gvrigt totalresultat.

Egetkapitalinstrument: klassificeras till verkligt viirde via resultatet med
undantaget om de inte halls fér handel, da ett oaterkalleligt val kan goras att
klassificera dem till verkligt virde via 6vrigt totalresultat utan efterféljande
omklassificering till resultatet.

FINANSIELLA SKULDER

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde viarderas initialt till verk-
ligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstill-
fallet virderas de till upplupet anskaffningsvirde enligt
effektivrantemetoden.
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Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en
ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden i &tminstone 12 ménader
efter balansdagen. Lanekostnader redovisas i resultatrikningen i den period
till vilken de hinf6r sig. Upplupen rénta redovisas som en del av kortfristig
upplaning fran kreditinstitut, i det fall réiintan forvintas regleras inom 12
manader fran balansdagen.

Verkligt virde faststills enligt beskrivning i Not 18 Finansiella instrument.

NEDSKRIVNING AV FINANSIELLA TILLGANGAR

Finansiella tillgangar, forutom de som klassificeras till verkligt virde via
resultatet eller egetkapitalinstrument som virderas till verkligt virde via
ovrigt totalresultat, omfattas av nedskrivning for forvantade kreditforluster.
Nedskrivning fér kreditforluster enligt IFRS 9 ar framéatblickande och en
forlustreservering gors nér det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis
vid forsta redovisningstillfillet fér en tillgang eller fordran. Forvintade kre-
ditforluster aterspeglar nuvirdet av alla underskott i kassafléden hinforliga
till fallissemang antingen fo6r de nistkommande 12 méanaderna eller f6r den
forvintade aterstdende 16ptiden for det finansiella instrumentet, beroende
pa tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan férsta redovisningstillfillet.

Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar. En forlustreserv
redovisas, i den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvinta-
de aterstaende 16ptid.

For dvriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tillampas en
nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag,
redovisas en forlustreserv fér de nistkommande 12 manaderna, alternativt
for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det
har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfil-
let, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en
forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som
beddms vara kreditférsdmrade reserveras fortsatt for forvintade kreditfor-
luster f6r den aterstaende l6ptiden (stadie 3). For kreditférsamrade tillgang-
ar och fordringar baseras berikningen av rinteintikterna pa tillgangens
redovisade viirde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobe-
loppet som i féregaende stadier. Koncernens tillgangar har bedémts vara i
stadie 1, det vill séiga, det har inte skett nagon vésentlig 6kning av kreditrisk.

Virderingen av forvantade kreditférluster baseras pa olika metoder, se
koncernens Not 23 Finansiella risker. For kreditférsamrade tillgangar och
fordringar gors en individuell beddmning dir hénsyn tas till historisk, aktu-
ell och framatblickande information. Virderingen av forviintade kreditfor-
luster beaktar eventuella sikerheter och andra kreditférstarkningar i form
av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskaff-
ningsvirde, det vill sdga, netto av bruttovirde och forlustreserv. Foriandring-
ar av forlustreserven redovisas i resultatridkningen.

VARULAGER

Varulager i Uddetorp Invest utgors frimst av exploateringsfastigheter, vilket
avser fastigheter som innehas med avsikt att avyttras. Varulagret virderas
till det lagsta av anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvardet. Anskaff-
ningsvirde beriknas enligt den sa kallade forst-in-forst-ut principen och
inkluderar utgifter som uppkommit vid forvérvet av lagertillgdngarna och
transport av dem till deras nuvarande plats och skick. Nettoforsiljningsvér-
det definieras som forséljningspris reducerat for forsiljningskostnader.

EXPLOATERINGSFASTIGHETER

Exploateringsfastigheter avser de fastigheter som bolaget har kontroll 6ver
och befinner sig i skeden som féregar byggstart. De virderas enligt ligsta
virdets princip, vilket innebir att en fastighet tas upp till det ldgsta av
anskaffningskostnaden och nettoférséljningsvirdet. Nettoforséljningsvir-
det dr det uppskattade forsiljningspriset i den l6pande verksamheten, efter
avdrag fér uppskattade kostnader for firdigstillande och for att astadkom-
ma en forséljning.
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Koncernens fastighetsinnehav redovisas som omséttningstillgangar, da
innehavet innefattas i koncernens normala verksamhetscykel och bedéms
inga i ett bostadsprojekt och/eller ha kundtilltride inom 2-5 ar.

Forvarv av exploateringsfastigheter bokas i sin helhet upp forst nir den juri-
diska dganderéatten 6verfors vilket normalt sker i samband med att ett avtal
uppfyller samtliga villkor. De &r fore nedskrivningar virderade till anskaff-
ningskostnad, direkt nedlagda kostnader och skilig andel av

indirekta kostnader.

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodo-
havanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida
placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre
manader. Likvida medel omfattas av kraven pa férlustreservering for for-
vantade kreditforluster.

EGET KAPITAL

Foretagets aktier bestar av 125 A-aktier med 10 roster per aktie och 875
B-aktier med 1rost per aktie, vilka redovisas som aktiekapital. Aktiekapita-
let redovisas till dess kvotviirde och 6verskjutande del redovisas som Ovrigt
tillskjutet kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanforas till emis-
sion av nya aktier redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag
fran emissionslikviden.

LANEUTGIFTER

Uddetorp Invest aktiverar laneutgifter som dr direkt hinforliga till inkop,
uppforande eller produktion av en kvalificerad tillgdng som en del av den
tillgdngens anskaffningsvirde. Detta avser laneutgifter, dvs rinta och

andra utgifter som koncernen adrar sig i samband med att medel lanas, fér
forvaltningsfastigheter och produktion av bostadsréttsfastigheter fér en
bostadsrittsforening under den tid som koncernen bedéms ha bestimman-
de inflytande 6ver bostadsrittsforeningen. Ovriga laneutgifter kostnadsfors.

AVSATTNINGAR

En avsittning redovisas i balansrikningen nir foretaget har en befintlig le-
gal eller informell forpliktelse som en f6ljd av en intréffad hdndelse och det
ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
Dir effekten av nir i tiden betalning sker &r visentlig, berdknas avsattningar
genom diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats
fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tids-
virde och, om det &r tillimpligt, de risker som &r forknippade med skulden.
Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

EVENTUALFORPLIKTELSER

En eventualf6rpliktelse redovisas nir det finns ett mojligt atagande som
hirror fran intréffade hindelser och vars férekomst bekréftas endast aven
eller flera osikra framtida héindelser eller nir det finns ett atagande som inte
redovisas som en skuld eller avsittning pa grund av det inte &r troligt att ett
utflode av resurser kommer att krivas.

STATLIGA BIDRAG

Statliga bidrag redovisas nér det foreligger rimlig sikerhet att bidraget
kommer att erhéllas och att koncernen kommer att uppfylla de villkor som
ar férknippade med bidraget. Koncernen erhaller 16nebidrag och investe-
ringsbidrag. Bidrag hénforliga till intikter redovisas som del i resultat och
minskar de motsvarande kostnaderna och bidrag hanforligt till investering-
ar minskar tillgdngens virde i balansrikningen.

KASSAFLODE

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden. Detta innebar
att resultatet justeras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetal-
ningar samt for intékter och kostnader som hanfors till investerings- och/
eller finansieringsverksamheten.

NOT 2 VASENTLIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Vid upprittandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen
och styrelsen gora vissa beddmningar och antaganden som paverkar det
redovisade virdet av tillgdngs- och skuldposter respektive intékts- och
kostnadsposter samt limnad information i 6vrigt. Beddmningarna baseras
pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
rimliga under radande omstiandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra forutsittningar uppkommer. Uppskatt-
ningarna och antagandena utvirderas 16pande och bedéms inte innebéra
nagon betydande risk fér viisentliga justeringar i redovisade varden for
tillgangar och skulder under niistkommande rikenskapsar. Andringar av
uppskattningar redovisas i den period dndringen goérs om dndringen endast
paverkat denna period, eller i den period dndringen gors och framtida
perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.
Nedan beskrivs de bedomningar som ar mest viasentliga vid upprittandet av
koncernens finansiella rapporter.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Redovisningen ar speciellt kiinslig for de bedomningar och antaganden som
ligger till grund for virderingen av forvaltningsfastigheter. Forvaltnings-
fastigheter redovisas till verkligt virde, vilket faststills av foretagsledningen
baserat pa fastigheternas marknadsvirde. Visentliga bedémningar har
dirmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav
som baseras pa virderarnas erfarenhetsmissiga bedémningar av markna-
dens forrantningskrav pa jamforbara fastigheter. Beddmningar av kassa-
flédet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader #r baserade pa
faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jimforbara fastigheter.

F6r mer information om indata och bedémningar vid virdering av forvalt-
ningsfastigheter, se Not 14 Forvaltningsfastigheter.

KONSOLIDERING AV BOSTADSRATTSFORENINGAR

Uddetorp Invest bedomer att koncernen innehar bestimmande inflytande
over de bostadsrittsforeningar till vilka bostadsrittskoparna utgér kunder.
Koncernen har gjort beddmningen att koncernen kontrollerar bostadsrétts-
foreningens relevanta verksamheter under produktionsfasen av bostads-
fastigheten samt kan anvinda kontrollen till att paverka avkastningen fran
projekten. Dirmed konsoliderar Uddetorp Invest bostadsrittsforeningen
under produktionsfasen, trots att koncernen inte dger nagon andel i
bostadsrittsféreningen.

F6r mer information om bedéomningar vid konsolidering av bostadsréttsfor-
eningar, se Not 1 Visentliga Redovisningsprinciper.

NOT 3 NETTOOMSATTNING
Koncernens nettoomsittning férdelas pa féljande verksamhetsgrenar

2020-01-01 2019-01-01
VERKSAMHETSGREN -2020-12-31 -2019-12-31
Hyresintikter 66 347 679 71136 938
Fastighetsutveckling 9388942 98897113
Forsiljning av skonhetsprodukter 10150 500 7 697 376
Virdepappershandel 30507 960 34799716
Gym och friskvard 9732214 17 722159
Restaurangverksamhet 39869 010 57424012
Konferens och event 1020 209 4324479
Marknadsforingstjanster 2873580 1663102
Summa 169 890 094 293 664 895
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NOT 4 HYRESINTAKTER

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Hyrorna
for kontrakten betalas i huvudsak manads- och kvartalsvis. Koncernens hyre-
sintékter for rikenskapsaret uppgick till 66 348 tkr (71137 tkr for 2019).

HYRESINTAKTER PER
FASTIGHETSKATEGORI

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Kontorslokaler 39659133 45523510
Handel 14 224 142 12763 646
Hotell 5379 868 5658907
Skola 1598 271 1479438
Bostédder 962 576 1037923
Forrad 2385932 2159 348
Garage och p-plats 1557 229 1547927
Ovrigt 580528 966 239
Hyresintéikter enligt rapport 6ver

resultatet 66 347 679 71136 938
Erhéllna stod f6r limnade hyresrabatter 953 631 0

Koncernens odiskonterade, framtida hyresintikter aterfinns i nedan tabell:

2020-01-01 2019-01-01

AVTALADE FRAMTIDA HYRESINTAKTER -2020-12-31 -2019-12-31

Avtalade hyresintékter inom 1 ar 69 035913 62 280 599
Avtalade hyresintikter mellan1och 2 ar 66 748 433 49189120
Avtalade hyresintéikter mellan 2 och 3 ar 57193759 39719476
Avtalade hyresintékter mellan 3 och 4 ar 39338335 30052516
Avtalade hyresintékter mellan 4 och 5 ar 29796 019 17 510 250
Avtalade hyresintéikter senare &n 5 ar 117 567 396 32309271
Summa 379679855 231061232

NOT 5 INTAKTER FRAN FASTIGHETSUTVECKLINGEN
2020-01-01  2019-01-01

Geografisk region -2020-12-31 - 2019-12-31
Sverige
Vist 8842040 98 671166
Ost 452767 43810
Norr 53365 52650
Soder 0 0
Spanien 40770 129 487
Summa intiikter fran avtal
med kunder 9 388 942 98 897113

Uddetorp Invest tillimpar undantaget att inte upplysa om intéikter som ar
en del av ett avtal som véntas slutforas inom ett ar eller for intékter som
redovisas till det belopp som koncernen har rétt att fakturera, nir koncer-
nen har ritt till ersittning fran en kund till ett belopp som direkt motsvarar
vérdet for kunden av koncernens prestation som uppnatts till dato.
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NOT 6 OVRIGA RORELSEINTAKTER

NOT 10 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER
2020-01-01 - 2020-12-31

NOT 11 FINANSIELLA INTAKTER

| KONCERNENS NOTER |

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 - 2019-12-31 MEDELANTALET Medelantal Varavkvinnor, Varav min,
Vinst avyttring anliggningstillgéngar 921989 367792 ANSTALLDA anstiillda procent % procent %
Tillfallig uthyrning av personal 602 357 232000 Moderforetaget 15 67% 33%
Omstillningsstod 2096 612 0 Dotterforetag 83 42% 58%
Ersittning forsenad 5ppning Totalt i koncernen 98 46% 54%
avrestaurang 1113 646 0
2019-01-01 - 2019-12-31
Ovrigt 715708 604 592 019-01-0 019 3
. N . MEDELANTALET Medelantal Varav kvinnor, Varav min,
Summa ovriga rorelseintikter 5450 312 1204 384 ANSTALLDA anstillda procent % procent %
Moderforetaget 17 76% 24%
Dotterforetag 111 46% 54%
NOT 7 FASTIGHETSKOSTNADER
Totalt i koncernen 128 50% 50%
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 - 2019-12-31
Driftskostnader, underhall och 2020-01-01 - 2020-12-31
hyresgéstanpassningar 6767 224 7453 049 KONSFORDELNING,
. STYRELSE OCH
Fastighetsskatt 413141 494561
astighetsska 31418 945615 LEDANDE BEFATT- Pabalans- Varav kvinnor, Varav mén,
Taxebundna kostnader 6942236 8737 651 NINGSHAVARE dagen procent % procent %
Redovisad fastighetskostnad 17 840 878 21136 315 Styrelseledamoter 1 27% 73%
Verkstillande direktor
och 6vrigaledande
NOT8 FASTIGHETSUTVECKLINGSKOSTNADER befattningshavare 12 17% 83%
2020-01-01 2019-01-01 Totalt i koncernen 23 22% 78%
-2020-12-31 -2019-12-31
Tillverkningskostnad 599 547 81194 380 2019-01-01 - 2019-12-31
Marknadsforing och administrativa KONSFORDELNING,
kostnader 2016929 27 479 STYRELSE OCH
. LEDANDE BEFATT- Pabalans- Varav kvinnor, Varav mén,
Ovrigt ok 301797 NINGSHAVARE dagen procent % procent %
Redovisad produktionskostnad 2 980 999 81523 656 Styrelseledaméter 1 27% 73%
Verkstillande direktor
och 6vrigaledande
NOT9 ARVODE TILL REVISOR befattningshavare 13 23% 77%
2020-01-01 2019-01-01 Totalt i koncernen 24 25% 75%
BDO Goteborg -2020-12-31 -2019-12-31
Revisionsuppdraget 1146 941 792 380
Ovriga tjanster 47 296 178 382
Summa 1194 237 970 762
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2020-01-01 2019-01-01
PERSONALKOSTNADER -2020-12-31 -2019-12-31
Moderforetaget
Styrelse och dvriga
ledande befattningshavare
Loner och andra erséttningar 4339573 3566611
Sociala kostnader 2298107 1895 644
varav Pensitonskostnader 576 329 432 665
Ovriga personalkostnader 78 285 92829
Summa 6 715 965 5555084
Ovriga anstillda
Loner och andra ersittningar 4507 691 5622 662
Sociala kostnader 1719 860 2304330
varav Pensionskostnader 375671 517116
Ovriga personalkostnader 305423 543761
Summa 6532974 8470753
Tillféllig reduktion av
arbetsgivaravgifter -307148 0
lsl'::::"l‘g t%‘if;‘:g‘:ikosmader 12 941791 14 025 837
Dotterforetag
Styrelse och 6vriga ledande befatt-
ningshavare
Loner och andra ersittningar 6111 081 6589 259
Sociala kostnader 3031374 3070153
varav Pensionskostnader 894 312 784763
Ovriga personalkostnader 0 0
Summa 9142 455 9659 412
Ovriga anstillda
Loner och andra erséttningar 28 378952 34359 371
Sociala kostnader 10 926 156 13080998
varav Pensionskostnader 1605526 1800482
Ovriga personalkostnader 451031 700156
Summa 39756139 48140 525
Korttidspermitteringsstod -5358 690 0
Tillféllig reduktion av
arbetsgivaravgifter -1694 926 0
Ovriga l6nebidrag -903 047 -1092 610
is(‘l‘(‘)‘;t“:f%i‘;i:;‘alk"s“‘ader 40941931 56 707 327
Totalt i koncernen 53 883 722 70733164

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 - 2019-12-31
Tillgangar virderade till upplupet
anskaffningsvirde:
Rinteintikter fran kundfordringar 48038 24 628
Rinteintikter fran Joint Ventures 118 674 447023
Rénteintikter 6vriga finansiella
tillgdngar 166 061 282 249
Summa rénteintikter enligt
effektivrintemetod 332773 753 900
Ovriga finansiella intdlkter:
Valutakursdifferenser - intékter,
finansiella poster 100 842
Summa 100 842
Summa finansiella intéikter 332773 854 742
NOT 12 FINANSIELLA KOSTNADER
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 - 2019-12-31
Skulder virderade till upplupet
anskaffningsvdrde:
Réntekostnader skulder till kredit-
institut 14 269 815 14 377139
Réntekostnader skulder till kon-
cernforetag 0 0
Réntekostnader 6vriga finansiella
skulder 1041978 1096 823
Summa réintekostnader enligt
effektivrintemetod 15 311793 15473 962
Ovriga finansiella kostnader:
Valutakursdifferenser - kostnader,
finansiella poster 115732 0
Summa 115 732
Summa finansiella kostnader 15 427 525 15473 962
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NOT 13 SKATT

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld.
I nedanstaende tabeller specificeras skatteeffekten av de temporira
skillnaderna:

NOT 14 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Uddetorp Invests fastighetsbestand via dotterbolaget Cernera Fastigheter
bestar av 19 st fastigheter. Fastighetsbestandet utgérs i huvudsak av kom-
mersiella fastigheter diar kontorslokaler utgor den storsta andelen.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt virde, dvs ett beddmt mark-
nadsvirde. Varderingarna ar avkastningsbaserade enligt kassaflédesmo-
dellen vilket innebar att framtida kassafldden som fastigheten férviantas
generera prognostiseras och diskonteras till ett nuvirde. Samtliga fastighe-

ter har virderats av externa virderare med erkénda kvalifikationer minst en
gang per ar. Viarderingarna sker l6pande under aret och har utférts av Forum
Fastighetsekonomi. Fastighetsbestandet virderas varje kvartal, dir samtliga

fastigheter externvirderas var annat kvartal. Fastighetsbestandet virderas
enligt varderingshierarki 3 vilket innebér att indata som anvénds i virde-
ringen inte ar observerbar.

En berikning som anvinder sig av diskonterade kassafldden baseras pa
uppskattningar av en fastighets avkastningsf6rmaga. Metoden innebér en
analys av forvintade framtida betalningsstrommar som en férvaltning av
fastigheten antas generera. I kassaflddeskalkylen gors en nuvirdesberik-
ning av de betalningsstrommar som fastighetsinnehavet ger upphov till.
Varje antagande om en fastighet bedoms individuellt utifran den kunskap
som finns tillgéinglig betriaffande fastigheten samt de externa virderarnas
marknadsinformation och erfarenhetsbedémningar.

FORDELNING AV
VERKLIGT VARDE
FORVALTNINGS-
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2020-01-01 2019-01-01
AKTUELL SKATT -2020-12-31 -2019-12-31
Aktuell skatt pa arets resultat 110 708 36728
Justeringar avseende tidigare ar 11095 -427 635
121803 -390 907
UPPSKJUTEN SKATT
Uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader 9 389 885 7472200
Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag 194 206 -817 516
9584 091 6654 684
Redovisad skatt i resultatrikningen 9705 894 6263777
2020-01-01 2019-01-01
AVSTAMNING AV EFFEKTIV SKATTESATS -2020-12-31 -2019-12-31
Resultat fore skatt 42 654 335 47482939
Skatt enligt gillande skattesats for
moderforetaget 20,6 % (21,4 %) 8786793 10161 349
Skatteeffekt av:
dRs;l;i?éi(;?:;esultat forsiljning 955706 -2980 298
(Sll;z;’itsl;’ii;ftbrlig till tidigare ars redovisa- TG 497635
Rénteavdragsbegrinsning 1942 367 1956 840
Ej uppbokad skatt pa underskottsavdrag 0 -291459
Resultat fran andelar i joint ventures -2 256 699 -3235933
Ovriga ej avdragsgilla/skattepliktiga
poster 266 632 380913
Redovisad skatt 9705 894 6263777
Effektiv skattesats 23 % 13 %
BELOPP REDOVISADE DIREKT MOT 2020-01-01 2019-01-01
EGET KAPITAL -2020-12-31 -2019-12-31
Aktuell skatt: 0 0
Uppskjuten skatt: Skatt hianforligt till
tidigare ars underskottsavdrag 0 1231356
Summa 0 1231356
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Underskotts-
UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN avdrag
Ingaende redovisat viirde 2020-01-01 3677 068
Redovisat:
Iresultatet -480 215
I 6vrigt totalresultat 0
Utgaende redovisat viirde 2020-12-31 3196 853
UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN Summa
Ingdende redovisat virde 2019-01-01 1627 722
Redovisat:
Iresultatet 817 990
Direkt mot eget kapital 1231356
I 6vrigt totalresultat 0
Utgaende redovisat viirde 2019-12-31 3677068
UPPSKJUTEN Obeskattade Forvaltnings-
SKATTESKULD reserver fastigheter Summa
Ingdende
redovisat viirde
2020-01-01 0 107 045 523 107 045 523
Redovisat:
Iresultatet -25774 115 244 89470
Direkt mot eget
kapital 141 015 0 141 015
1 6vrigt totalresultat 0 0 0
Utgdende
redovisat virde
2020-12-31 115 241 107160 767 107 276 008
UPPSKJUTEN Forvaltnings- Forvaltnings-
SKATTESKULD fastigheter fastigheter
Ingaende
redovisat
viarde
2019-01-01 283 683 99 357 620 99 641 303
Redovisat:
I resultatet -283 683 7 687903 7404 220
1 6vrigt totalresultat 0 0
Utgaende
redovisat viirde
2019-12-31 0 107 045 523 107 045 523

Uppskjutna skattefordringar har redovisats i balansrikningen for samtliga
skatteméssiga underskottsavdrag. Bedomningen ar att de skatteméssiga
underskottsavdragen kommer kunna utnyttjas mot skatteméssiga vinster
inom1-3 ar.

2020-01-01 2019-01-01
FORVALTNINGSFASTIGHETER -2020-12-31 - 2019-12-31
Ingaende redovisat viirde 1187785003 1124826448
Forvarv 5104 000 6897 200
Investeringar 131840 626 33924 680
Investeringsstod -14 995 877 0
Forséljningar -113 140 420 -3 844 325
Orealiserade virdeforandringar 26 047 000 25981000
Utgaende redovisat viirde 1222640332 1187785003

Den orealiserade virdeforandringen pa férvaltningsfastigheter som innehas
per balansdagen uppgick den 31 december 2020 till 26 047 tkr

(25981 tkr per 31 december 2019) och redovisas i resultatrikningen pa raden
Virdeforandringar forvaltningsfastigheter.

FORDELNING AV
VERKLIGT VARDE
FORVALTNINGS-

FASTIGHETER 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Bostadsfastigheter 26 298 811 24798 811 16 700 872
Kommersiella

fastigheter 1032809 693 1111986 813 1058126197
Fastigheter med en

blandning av

bostéder och

kommersiella delar 163 531828 50999 379 49999 379
Summa 1222640332 1187785003 1124826448

FASTIGHETER 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Boras 1222 640 332 1187785003 1124 826 448
Ovriga Sverige 0 0 0
Summa 1222640332 1187785003 1124826448
FORVALTNINGS-

FASTIGHETER

UNDER

KONSTRUKTION 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Ingaende redo-

visat viirde 0 ]
Investeringar 98 341206 0
Aktiverade ran-

tekostnader 765 160 0 0
Ombklassificering till

fardigstalld Forvalt-

ningsfastighet 0 0 0
Orealiserade vérde-

forandringar 25318 000

Investeringsstod -14 995 877 0
Utgaende

redovisat virde 114 532 489 0 0

VARDERINGSMODELL

+ Hyresinbetalningar

- Drifts- och underhallsutbetalningar
= Driftsoverskott

- Avdrag for investeringar

= Fastighetens kassaflode

HYRESINBETALNINGAR

Hyresinbetalningarna har berdknats utifran befintliga hyresavtal fram
till avtalstidens slut. Efter denna tidpunkt har en bedémning gjorts av
marknadsmaéssiga villkor betréiffande hyresniva och indexklausuler. De
lokalhyreskontrakt som bedéms ha marknadsmassiga villkor har lagts
till grund f6r virdebedomningen under hela kalkylperioden, d v s de har
antagits bli férlingda pa oforandrade villkor efter utgangen av nuvarande
kontraktsperiod. For 6vriga kontrakt har en hyresjustering till den idag
bedémda marknadsmaissiga hyresnivan férutsatts komma att ske.

DRIFTS- OCH UNDERHALLSUTBETALNINGAR

Bedémningen av utbetalningar for drift, administration och underhall har
gjorts med utgangspunkt i Uddetorp Invests statistik samt erfarenheter
avseende jamforbara objekt. Bedomningen har skett med hénsyn till fast-
igheternas anvindning, alder och underhéllsstatus. Utbetalningarna for
drift, administration och underhall bedoms komma att 6ka i takt med den
antagna inflationen.

INVESTERINGSBEHOV

Fastighetens investeringsbehov bedéms av de externa virderarna utifran
fastighetens skick. Uddetorp Invest informerar de externa virderarna om
pagaende och planerade projekt.
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VARDERINGS-
ANTAGANDEN, VAGT
GENOMSNITT 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Kalkylperiod, antal ar 10 10 10
Arlig inflation, % 2,00% 2,00% 2,00%
Hyresutveckling, % per ar 2,00% 2,00% 2,00%
Kalkylranta
Bostéder, % 5,08% 5,05% 4,98%
Kommersiellt, % 8,06% 8,05% 8,02%
Direktavkastningskrav
restvirde
Bostéder, % 3,08% 3,05% 2,98%
Kommersiellt, % 6,06% 6,05% 6,02%
Langsiktig vakansgrad
Bostéder, % 0,00% 0,00% 0,00%
Kommersiellt, % 5,20% 5,20% 5,00%
Hyresvérde, kr/kvim 1325 1291 1279
Drifts- och underhalls-
kostnader ar 1, kr/kvm 265 270 267
Investeringar ar 1, kr/kvm 908 653 545

KALKYLRANTA

Kalkylréntan utgor ett nominellt rintekrav pa totalt kapital fore skatt.

Rintekravet dr baserat pa erfarenhetsmissiga bedomningar av markna-

dens forrantningskrav for likartade fastigheter. Kalkylrdntan anvénds f6r

att diskontera fastigheternas restvirde till nuvérde.

RESTVARDE

Restvirdet utgors av fastighetens marknadsvirde vid kalkylperiodens

slut minskat med eventuell aterstaende kapitalskuld. Marknadsvérdet 4r

iprincip baserat pa fastighetens avkastningsf6rmaga och viardeutveckling

efter kalkylperiodens slut och har bedémts utifran det prognostiserade

driftnettot for det forsta aret efter kalkylperiodens utgang,

Det finns ingen begransning i ritten att sélja nagon forvaltningsfastighet

eller att disponera hyresintékterna och ersattning vid avyttring.

Uddetorp Invest har inga avtalsenliga forpliktelser att kopa, uppfora eller

exploatera en férvaltningsfastighet eller att utfora reparationer, underhall

eller forbattringar.

Se Not 28 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser for information om

anlidggningstillgangar som stillts som sikerhet.

NOT 15 RORELSEFASTIGHETER

NOT 16 MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

| KONCERNENS NOTER |

Forindring Paverkan

KANSLIGHETSANALYS, VERK-

LIGT VARDE PER 2020-12-31 antal enhet Mkr %
Marknadshyra (hyresvirde) 10 % 164 134
Marknadshyra (hyresvirde) -10 % -164 -13,4
Vakansgrad 5 %-enheter -84 -6,9
Drift- och underhall-

skostnader 15 % -51 -4,1
Direktavkastning 1 %-enheter -95 -7,8
Direktavkastning -1 %-enheter 133 10,9
Inflation 1 %-enheter 99 8,1
Inflation -1 %-enheter -92 -7,5
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 - 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 76 583 956 66195 021
Arets investeringar 166 070 10302 021
Omrikningsdifferenser -251 085 86914
Utgaende ackumulerade
anskaffningsviirden 76 498 941 76 583 956
Ingaende avskrivningar -4 032496 -2861910
Arets avskrivningar -1177 858 -1170 586
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -5 210 354 -4 032 496
Utgaende redovisat viirde 71288 587 72551460

Summa materiella
Installation pa Inventarier, verktyg anlédggnings-
annans fastighet och installationer Leasinginventarier tillgdngar
Anskaffningsviirde per 1 januari 2020 18 842 412 47 334 344 14 041 254 80 218 010
Arets anskaffningar 144 331 2064 851 5158759 7 367 941
Forsiljningar och utrangeringar -5423739 -17 749183 -7147 277 -30320199
Ombklassificeringar 0 2114 496 -2114 496 0
Valutaomréikningsdifferens 0 -30176 0 -30176
Anskaffningsviirde per 31 december 2020 13563 004 33734 332 9938 240 57 235 576
Ackumulerade avskrivningar per
1januari 2020 -7544 727 -31455 206 -5 339 522 -44 339 455
Arets avskrivningar -1121501 -4903 838 -2272111 -8 297 450
Forsaljningar och utrangeringar 4907 717 14 609 831 3566103 23083 651
Omklassificeringar 0 -1777 630 1777 630 0
Ackumulerade avskrivningar per
31 december 2020 -3758 511 -23 526 843 -2267 900 -29 553 254
Utgaende redovisat viirde per
31 december 2020 9 804 493 10 207 489 7 670 340 27 682 322
Anskaffningsviirde per 1 januari 2019 16 977 688 41899 970 9964 540 68 842198
Arets anskaffningar 1793793 5016 422 6 058 241 12 868 456
Forsiljningar och utrangeringar 0 -326 136 -1178 664 -1504 800
Ombklassificeringar 70931 731748 -802 863 -184
Valutaomrékningsdifferens 0 12 340 0 12 340
Anskaffningsvirde per 31 december 2019 18 842 412 47 334 344 14 041 254 80 218 010
Ackumulerade avskrivningar per
1januari 2019 -6 424 022 -26 503 286 -4 396 343 -37 323 651
Arets avskrivningar -1009 518 -4 694 204 -2351959 -8 055681
Forsiljningar och utrangeringar 0 218 383 821310 1039 693
Ombklassificeringar -111187 -476 099 587 470 184
Ackumulerade avskrivningar per
31 december 2019 -7 544 727 -31455 206 -5 339 522 -44 339 455
Utgaende redovisat viirde per
31 december 2019 11 297 685 15879138 8701732 35878 555
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NOT 17 ANDELAR |1 JOINT VENTURES Koncernen
Nedan visas de joint ventures som dr visentliga for koncernen per 2020-12-31. Foretag angivna nedan har aktiekapital som bestar av stamaktier vilka dgs Pallas 1 Fastighets AB
direkt av koncernen. Kapitalandelen dr densamma som réstandelen om inget annat anges nedan. .
BALANSRAKNING | SAMMANDRAG 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Kapitalandel % Anliggningstillgdngar 431632 840 424509 629 427978939
Karaktir av fore- Omsittningstillgdngar 71743 338 69797 496 68525727
FORETAGSNAMN Site  2020-12-31 2019-12-31  2019-01-01 tagets forbindelse Virderingsmetod Kortfristiga skulder 292776 040 21336158 22026 942
Pallas 1 Fastighets AB Boras 50% 50% 50% Jointventure = Kapitalandelsmetoden Langfristiga skulder 252377990 257819903 333995784
ABCWB M 1-10 Fastighets AB Boras 50% 50% 50% Jointventure Kapitalandelsmetoden Nettotillgdngar 228 222148 215151 064 140 481 940
CBME Projekt AB Boras 50% 50% 50% Jointventure Kapitalandelsmetoden
CBJ Hugin AB Borés 38% 38% 38% Jointventure Kapitalandelsmetoden TOTALRESULTAT | SAMMANDRAG 2020 2019
CFJ Kontraktsbolag AB Boras 50% 50% 50% Jointventure  Kapitalandelsmetoden Intikt 24758 908 26 020 551
Boras Lorensberg 3 Holding AB Boras 0% 40% 40% Jointventure Kapitalandelsmetoden Resultat 7071083 3567124
Ovrigt totalresultat 0 0
Redovisat viirde Summa totalresultat 7 071083 3567124
FORETAGSNAMN 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Pallas 1 Fastighets AB 114111 074 107 575 532 70240970 2020-01-01 2019-01-01
ABCWB M 1-10 Fastighets AB 7132903 6581798 3117 842 AVSTAMNING MOT REDOVISADE VARDEN -2020-12-31 - 2019-12-31
CBME Projekt AB 247076 68 814 -5601102 Ingaende nettotillgdngar 1 januari 215151064 140 481940
CBJ Hugin AB 300 225 284 483 269 343 Resultat for perioden 7071084 3567124
CFJ Kontraktsbolag AB 277 361 214 064 25 062 Aktiedgartillskott 6000000 71102000
Bor3as Lorensberg 3 Holding AB 0 -543993 -108 760 Ovrigt totalresultat 0 0
Summa investeringar redovisade enligt Utbetald utdelning 0 0
kapitalmetoden 122 068 639 114 180 698 67 943 355 Utgaende nettotillgdngar 298 229 148 215151 064
ATAGANDEN OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
AVSEENDE JOINT VENTURES 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
A Koncernens andel i % 50% 50% 50%
Eventualforpliktelser -
. s oncernens ande 7- 7 575 5 7 7
joint ventures K del 114111 074 10 32 0240970
Begréinsad borgen till fsrman for Pallas 1 Fastighets AB 11999 960 24999 925 20 000 000 Goodwill 0 0 0
Begrinsad borgen till férman for CBJ Hugin AB 357 200 357200 0 Redovisat virde 114111 074 107 575 532 70240970
Generell borgen till férmén for ABCWB M 1-10 Fastighets
AB 0 0 2600000
Summa 12 357 160 25 357125 22 600 000 Utover innehaven i joint ventures som beskrivits ovan, har koncernen éven innehav i ett antal joint ventures som enskilt dr ovisentliga, vilka har redovisats

FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG

Tabellen intill visar finansiell information i sammandrag f6r de joint ventures som koncernen har bedémt som visentliga. Informationen visar de belopp som

enligt kapitalandelsmetoden.

har redovisats i de finansiella rapporterna for respektive joint venture. De har justerats fér att aterspegla justeringar som gjorts av koncernen vid tillimpning 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
av kapitalandelsmetoden, inklusive justeringar till verkligt virde vid tiden for forvirvet samt justeringar for skillnader i redovisningsprinciper. Sammanlagt redovisat véirde for enskilt ovisentliga
joint ventures 7 957 565 6605166 -2297 615
Pallas 1 Fastighets AB dger en kommersiell fastighet med hyresintikter fran bade kontor, handel och parkeringar samt via dotterbolaget Sammanlagt belopp for koncernens andel av:
Pallastornet Fastighets AB en exploateringsfastighet for utveckling av bostéder. Resultat fran kvarvarande verksamheter 7419 309 13337 622 160 867
Resultat fran avvecklad verksamhet 0 0 0
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Summa totalresultat 7 419 309 13 337 622 -160 867
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NOT 18 FINANSIELLA INSTRUMENT
VARDERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER PER 2020-12-31

Finansiella tillgangar/

skulder virderade till

verkligt upplupet
FINANSIELLA virde via anskaffnings- Summa redovi-
TILLGANGAR resultatet virde sat virde
Kundfordringar 0 7 667 409 7 667 409
Fordringar hos joint
ventures 0 2173 650 2173 650
Summa o 9 841059 9 841 059
FINANSIELLA SKULDER
Réntebarande finansiella
skulder 0 1018 256194 1018 256 194
Checkrikningskredit 0 5469 940 5469 940
Leverantorsskulder 0 42733986 42733986
Summa 0 1066460120 1066460120

VARDERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER PER 2019-12-31

Finansiella tillgdngar/
skulder viirderade till
verkligt upplupet

FINANSIELLA virdevia anskaffnings- Summa redovi-
TILLGANGAR resultatet viirde sat viirde
Kundfordringar 0 4032002 4032002
Fordringar hos joint
ventures 0 5047 856 5047 856
Summa 0 9 079 858 9 079 858
FINANSIELLA SKULDER
Réntebidrande finansiella
skulder 0 872751027 872751027
Checkrakningskredit 0 14450 063 14 450 063
Leverantorsskulder 0 11223883 11223883
Summa 0 898 424 973 898 424 973
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VARDERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER PER 2019-01-01

Finansiella tillgangar/

NOT 20 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

skulder viirderade till
verkligt upplupet

FINANSIELLA virdevia anskaffnings- Summa redovi-
TILLGANGAR resultatet virde sat viarde
Kundfordringar 0 7724769 7724769
Fordringar hos joint
ventures 0 28 642973 28 642973
Summa 0 36 367 742 36 367 742
FINANSIELLA SKULDER
Réntebarande finansiella
skulder 0 842970180 842970180
Checkrakningskredit 0 3945303 3945303
Leverantorsskulder 0 23945 818 23945 818
Summa 0 870 861 301 870 861 301

KORTFRISTIGA FORDRINGAR OCH SKULDER
For kortfristiga fordringar och skulder, som till exempel kundfordringar

och leverantorsskulder, samt for skulder till kreditinstitut med rorlig rinta,

anses det redovisade virdet vara en god approximation av det

verkliga virdet.

VARDERING TILL VERKLIGT VARDE
Verkligt virde dr det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhéllas vid

forsiljning av en tillgang eller betalas vid 6verlatelse av en skuld genom en

ordnad transaktion mellan marknadsaktorer. De olika nivderna definieras

enligt féljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader fér identiska

tillgangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata fér tillgangen eller skulder dn noterade
priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller

indirekt (dvs. hdrledda fran prisnoteringar)
Niva 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observer-
bara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata)

NOT 19 EXPLOATERINGSFASTIGHETER

2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Ingiende redovisat viirde 108239927 118005455 61040 757
Pagaende projekt 134901611 81894 989 49456 478
Forvirv 20725112 0 7508220
Omklassificering 0 0 0
Forsaljning 0 -91798000 0
Omrikningsdifferenser -214 320 137483 0
Utgdende redovisat virde 263 652330 108239927 118 005 455

2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01

Forutbetald sponsring 0 0 225000
Upplupna hyresintikter 0 810 506 2521284
Upplupna ranteintékter 0 255765 0
Upparbetad ej fakturerad

projekttid 0 0 1500 000
Ej fakturerade intékter 5625000 1215087 0
Omstéllningsstod 968 074 0 0
Stod for korttids-

permittering 870229 0 0
Lonebidrag 32492 70126 118 292
Forskottsbetalda kostnader 2294539 2836701 1521053
Redovisat viirde 9790 334 5188185 5 885 629
NOT 21 KONCERNFORETAG
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Moderforetagets, Uddetorp Invest ABs, innehav i direkta och indirekta dotterféretag som omfattas av koncernredovisningen framgar av nedanstaende tabell:

Registrerings- och

Kapitalandel/Rostriittsandel

FORETAG Org.nr verksamhetland Siite 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Boras Bergsiter Fastighetsbolag AB 559126-0095 Sverige Boras 0,0% 100,0% 100,0%
CEB Byttorpsta AB 556983-2263 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
CEB Gaffelkremlan AB 556667-2365 Sverige Boras 100,0% 0,0% 0,0%
CEBHoldingI AB 556953-4588 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
CEB Holding ITT AB 556983-0754 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
CEB Holding IVAB 559052-4749 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
CEB HoldingVAB 559229-2683 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
CEB Holding VI AB 559257-3041 Sverige Boras 100,0% 0,0% 0,0%
CEBKiden AB 559107-2581 Sverige Boras 0,0% 100,0% 100,0%
CEB Lunden1AB 559236-9192 Sverige Boras 100,0% 0,0% 0,0%
CEB Lunden 2AB 559236-9200 Sverige Boras 100,0% 0,0% 0,0%
CEB Lunden CAB 559253-3755 Sverige Boras 100,0% 0,0% 0,0%
CEB Minan 6 AB 559054-6940 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
CEB Mjille 1:49 AB 559054-6957 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
CEB Nykvarn AB 559257-3058 Sverige Boras 100,0% 0,0% 0,0%
CEB Stallbacken CL AB 559058-4156 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
CEB Stallbacken Roof AB 559058-4149 Sverige Boras 0,0% 100,0% 100,0%
Cernera Armbaga 1 KB 916559-3535 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Bostads AB 556955-6128 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Bostadsforséljning AB 559058-9767 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Bryggaregatan AB 556726-7819 Sverige Borés 0,0% 100,0% 100,0%
Cernera Eldflugan 1 AB 556041-9441 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Fastigheter AB 556671-8127 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Forsen AB 556646-9879 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Forvaltning AB 556892-1323 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Guldbaggen 28 AB 559039-8003 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
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Registrerings- och

Kapitalandel/Rostriittsandel

FORETAG Org.nr verksamhetland Site 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Cernera Guldbaggen AB 559064-7185 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Heimdal AB 556756-1047 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Holding 1 AB 559005-9357 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera International AB 559136-9805 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
CerneraK 1:158 AB 556866-2737 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera K7 AB 556683-2928 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Katrinedal 11 AB 556671-7947 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Kilsund 9 AB 559171-7177 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Komplementér AB 556819-5233 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Killebacksryd 1:59 AB 559180-8992 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Landala 2 AB 556716-4941 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Maskrosen AB 556683-1607 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Merkurius 1 AB 556819-5084 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Nickrosen 4 AB 556671-7962 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Perseus 3 AB 556825-9484 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Projekt AB 559075-5038 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Property Espafia S.L Spanien Genua 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Resedan AB 559185-1562 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Svanen 6 AB 559132-5047 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Cernera Aniis 9 AB 559171-7755 Sverige Boras 0,0% 0,0% 100,0%
Cernera Ostermalm AB 556738-3533 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Club Onyx AB 556582-2201 Sverige Boras 0,0% 0,0% 100,0%
Evrwr Communication AB 559175-5409 Sverige Boras 100,0% 96,0% 96,0%
Fastighet Mark Anis AB 559174-4171 Sverige Boras 0,0% 0,0% 100,0%
Hushaéllsgruppeni7H AB 556526-6060 Sverige Boras 0,0% 0,0% 100,0%
Hushaéllsgruppen Sverige Holding AB 556588-3575 Sverige Boras 0,0% 0,0% 100,0%
Noberu Distribution AB 559024-9263 Sverige Boras 65,4% 59,5% 50,0%
Noberu Holding AB 559031-5882 Sverige Boras 100,0% 91,0% 91,0%
Onyx Sportcenter AB 556368-1625 Sverige Boras 0,0% 100,0% 100,0%
Park View Restaurang AB 559114-7227 Sverige Boras 46,2% 46,2% 46,2%
Port17 Garage AB 559258-5078 Sverige Boras 100,0% 0,0% 0,0%
Uddetorp Holding AB 556097-1185 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Uddetorp Kapital AB 556626-9543 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Uddetorp Sateri AB 556695-9325 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Uh Nr 2020 AB 559099-8745 Sverige Boras 100,0% 100,0% 100,0%
Viskans Mat & Dryck AB 556728-8849 Sverige Boras 50,9% 50,9% 50,9%
Viskans Restauranger AB 559081-6889 Sverige Boras 50,9% 50,9% 50,9%
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NOT 22 EGET KAPITAL

AKTIEKAPITAL

Det registrerade aktiekapitalet pa 100 000 kr (100 000 kr fér 2019) bestar
av 1000 aktier (1 000 aktier). Aktierna dr uppdelade i 125 A-aktier och 875
B-aktier. Aktiernas kvotvérde &r 100 kr.

Innehavare av A och B-akter &r berittigade till lika utdelning vilken faststills
efter hand och aktieinnehavet beréttigar till rostritt vid foretagsstimman
med 10 roster per A-aktie och 1rdst per B-aktie. Alla aktier har samma ritt till
Uddetorp Invest kvarvarande nettotillgangar. Samtliga aktier dr fullt betalda
och inga aktier ir reserverade for 6verlatelse. Inga aktier innehas av foretaget
sjalv eller dess dotterforetag.

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 - 2019-12-31

ANTAL UTESTAENDE AKTIER VID

ARETS BORJAN 1000 1000
Nyemission 0 0
Antal utestaende aktier vid arets slut 1000 1000

NOT 23 FINANSIELLA RISKER

Koncernens resultat, finansiella stillning och kassaflode paverkas bade av
forandringar i omvirlden och av koncernens eget agerande. Riskhanterings-
arbetet syftar till att tydliggéra och analysera de risker som féretaget moter
samt, att sa langt det 4r mojligt, forebygga och begrinsa eventuella

negativa effekter.

Koncernen ir genom sin verksamhet exponerad for olika typer av finansiella
risker; kreditrisk, marknadsrisker (rdnterisk och annan prisrisk) samt likvi-
ditetsrisk och refinansieringsrisk. Koncernens 6vergripande riskhantering
fokuserar pa oférutsigbarheten pa de finansiella marknaderna och efter-
strivar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens
finansiella resultat.

Det &r styrelsen som har det 6vergripande ansvaret for koncernens riskarbete,
inklusive finansiella risker. Riskarbetet omfattar att identifiera, bedéma och
virdera de risker som koncernen stills infor. Prioritet 14ggs pa de risker som
vid en samlad bedémning avseende mdojlig paverkan, sannolikhet och konse-
kvens, bedoms kunna ge mest negativ effekt for koncernen.

KREDITRISK

Kreditrisk ar risken att koncernens motpart i ett finansiellt instrument inte
kan fullgéra sin skyldighet och dirigenom fororsaka koncernen en finansiell
forlust. Koncernens kreditrisk uppstar i férsta hand genom kundfordringar,
fordringar hos joint ventures.

Nedan visas de finansiella tillgdngar koncernen har reserverat férvintade
kreditforluster for. Utéver nedanstaende tillgangar bevakar koncernen
reserveringsbehov dven fo6r andra finansiella instrument. I de fall beloppen
inte bed6ms vara ovésentliga sker en reservering for forvintade kredit-
forluster dven for dessa finansiella instrument.

Kreditrisk i kundfordringar, inklusive leasingfordringar

(forenklad metod for kreditriskreserv)

For koncernen finns kreditrisk framst i kundfordringar, inklusive leasing-
fordringar, och Uddetorp Invests méalsittning dr att ha en kontinuerlig
uppfoljning av denna kreditrisk. Koncernen har faststillda riktlinjer for att
sikra att forsiljning av produkter och tjanster sker till kunder med lamplig
kreditbakgrund och att kreditrisken vid behov och om mdgjligt minskas
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genom férskottsbetalning. Betalningsvillkoren uppgar normalt till mellan
0-30 dagar beroende pa motpart. De historiska kreditférlusterna uppgar till
ett ringa belopp i férhéllande till koncernens omséttning: 0%.

Koncernens tillampar den forenklade metoden for redovisning av forviantade
kreditforluster for kundfordringar. Detta innebér att forvintade kreditfor-
luster reserveras for aterstaende 16ptid, vilken forviintas understiga ett ar

for samtliga fordringar. Koncernen tillimpar "historisk férlustandel” for
samtliga kundfordringar. Metoden tillimpas i kombination med annan kénd
information och framatblickande faktorer inklusive information om enskilda
kunder och ledningens bedémning av paverkan fran branschens konjunktur.
Koncernen har, pa grund av historiskt fa kreditforluster, valt att virdera
forvantade kreditforluster for kundfordringar kollektivt.

Koncernen har definierat fallissemang som dé betalning av fordran &r 120 dagar
forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstéllelse
foreligger. I dessa fall sker en individuell bedomning f6r att uppskatta den
forvantade kreditforlusten utéver forlustandelen. Koncernen skriver bort en
fordran nér det inte lingre finns ndgon férvintan pa att erhalla betalning och
da aktiva atgirder for att erhalla betalning har avslutats.

MARKNADSRISK

Marknadsrisk ir risken fér att verkligt virde pa eller framtida kassafléden
fran ett finansiellt instrument éndras pa grund av férindringar i marknads-
priser. Marknadsrisker indelas av IFRS i tre typer, valutarisk, rénterisk och
andra prisrisker. De marknadsrisker som paverkar koncernen utgors fraimst
av rénterisker.

RANTERISK

Rinterisk dr risken for att verkligt virde eller framtida kassafloden fran ett
finansiellt instrument varierar pa grund av foriandringar i marknadsréntor.
Malsittningen dr att inte vara utsatt fér framtida fluktuationer i rintor som
paverkar koncernens kassaflode och resultat i en stérre omfattning 4n vad
Uddetorp Invest klarar av. En betydande faktor som paverkar rinterisken

ar rintebindningstiden. Koncernen ar fraimst utsatt for ranterisk avseende
koncernens lan till kreditinstitut. Koncernens upplaning sker normalt sett
med en kombination av fast och rorlig rianta. Uddetorp Invest arbetar aktivt
med ranterisken i laneportféljen. Det innebér bland annat att Uddetorp
Invest kontinuerligt bevakar utvecklingen pa rintemarknaden och foljer upp
laneportfoljens rintebindning. Givet de riantebirande tillgangar och skulder som
finns per balansdagen, far en rinteuppgang/nedgang pa 0,5 procentenheter pa
balansdagen en paverkan pa rintenetto foére skatt pa -5 089 tkr.

LIKVIDITETSRISK

Likviditetsrisk dr risken for att koncernen far svarigheter att fullgora sina
forpliktelser som sammanhénger med finansiella skulder. Uddetorp Invest
foljer kontinuerligt upp sin likvida stéllning och foljer upp framtidsprognoser
gentemot internt uppsatta mal. Vid ogynnsam utveckling vidtas likviditets-
forstirkande atgirder.

Koncernens verksamhet ir i allt visentligt finansierad via banklan. Koncernen
har ett beviljat kreditbelopp for sin checkriikningskredit uppgaende till 41 750 tkr
(42 550 tkr). Den totala likviditetsreserven bestar av onyttjade checkriknings-
krediter. Per balansdagen var checkkrediten utnyttjad med 5 470 tkr.

Koncernen har endast ett 1an pa 10 mkr diir det finns en informationscovenant.
Samtliga covenanter var uppfyllda per arsskiftet.
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Koncernens kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgéar av tabellen nedan. Finansiella instrument

med rorlig rinta har beriknats med den rinta som férelag pa balansdagen. Skulder har inkluderats i den period nér aterbetalning tidigast kan krivas.

NOT 24 AVSATTNINGAR
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NOT 26 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2020-12-31
LOPTIDSANALYS <6 man 6-12 man 1-3ar 3-5ar >5ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 10482 598 118 308 944 335170994 32640148 290 076 500 786 679 184
Leasingskulder 1261541 1261541 5006 896 0 0 7 529 978
Checkrikningskredit 0 5469 940 0 0 0 5469 940
Byggnadskreditiv 100 000 000 106 903 282 0 0 0 206 903 282
OVFiga skulder 0 8143750 9000000 0 0 17143 750
Leverantorsskulder 42733986 0 0 0 0 42733 986
Summa 154 478 125 240 087 457 349177 890 32640148 290 076 500 1066 460120
2019-12-31
LOPTIDSANALYS <6 man 6-12 man 1-3ar 3-5ar >5ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 10 871398 288 080517 215581621 458 346 297102 634 812 094 515
Leasingskulder 1645716 1645717 4199723 441606 0 7 932 762
Checkrikningskredit 0 14 450 063 0 0 0 14 450 063
Byggnadskreditiv 0 0 26 005 000 0 0 26 005 000
(")vriga skulder 0 16 550 000 4 550 000 5618750 0 26 718 750
Leverantorsskulder 11223883 0 0 0 0 11223 883
Summa 23 740 997 320 726 297 250 336 344 6 518 702 297102 634 898 424 973
2019-01-01
LOPTIDSANALYS <6 man 6-12 man 1-3ar 3-5ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 300 000 20596 500 450 310 824 41392781 272271518 784 871 623
Leasingskulder 1144 202 1144 203 2564 214 254425 0 5107 044
Checkrakningskredit 0 3945303 0 0 0 3945 303
Byggnadskreditiv 0 22779 013 0 0 0 22779 013
(")vriga skulder 0 0 24262500 5950000 0 30 212 500
Leverantorsskulder 23945 818 0 0 0 0 23 945 818
Summa 25390 020 48 465 019 477 137 538 47 597 206 272 271518 870 861 301
Nedan visas kreditavtal/-ramar som Uddetorp Invest ingatt
Belopp Utnyttjad Belopp Utnyttjad Belopp Utnyttjad
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2019-12-31 2019-01-01 2019-01-01
Checkrakningskredit 41750 000 5469940 42 550 000 14450063 42 050 000 3945303
Byggnadskreditiv 384 405 000 206903 283 100 000 000 26 005000 60 000 000 22779013
Summa 426 155 000 212 373 223 142 550 000 40455 063 102 050 000 26 724 316
Kapitalhantering

Koncernens kapitalstruktur skall héllas pa en niva som sikerstéller att enheterna i koncernen efterlever fortlevnadsprincipen, samtidigt som avkastningen

optimeras. Styrelsen analyserar l6pande férhallandet mellan eget kapital och 6vriga skulder.

For att uppritthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan koncernen, efter aktieigarnas godkinnande nir sé dr 1ampligt, variera utdelning till aktiedgarna.

Utfallen i nedanstaende tabell ligger inom de mal som satts upp.

2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Eget kapital 527701341 494719137 467787 443
Balansomslutning 1780 645997 1560033 328 1496 414 379
Soliditet 29,6% 31,7% 31,3%
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Garantiarbeten 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Per 1 januari 2019 0 Upplupna réntekostnader 1294 480 339205 804 364
Tillkommande avsittningar 438718 Upplupna Ionerelaterade
Utnyttjat under aret 0 kostnader 7 545 016 7114 519 6281301
Aterforda outnyttjade belopp 0 Forskottsbetalda tranings-
avgifter 0 2607779 2830152
Per 31 december 2019 438 718 ..
Ovrigt 6408970 3906 025 3683959
Tillkommande avséttningar 0 ;
. . Redovisat virde 15 248 466 13 967 528 13599 776
Utnyttjat under aret -438718
Aterforda outnyttjade belopp 0
Per 31 december 2020 0
NOT 25 CHECKRAKNINGSKREDIT
2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Beviljad checkriknings-
kredit 41750 000 42550 000 42050 000
Outnyttjad checkriknings-
kredit -36280060 -28 099937 -38104 697
Utnyttjad checkriknings-
kredit 5469940 14450063 3945 303
NOT 27 KASSAFLODESANALYS
2020-01-01 2019-01-01
JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET 2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar 9488181 9239141
Orealiserade viardeforandringar
i forvaltningsfastigheter -26 047 000 -25981000
Realisationsresultat salda dotterbolag -4502193 0
Resultatandelar fran joint ventures -10 954 851 -15121184
Ovrigt -1360 707 -175 530
Redovisat viirde -33376 570 -32038573
FORANDRING AV SKULDER HANFORLIGA TILL FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Icke-kassaflodes-
Kassafloden fran paverkande
2020-01-01 finansiering foréindringar 2020-12-31
Skulder till kreditinstitut 860482 340 205493 803 -68968 759 997 007 384
Ovriga skulder 26765 342 0 -46 592 26 718 750
Summa skulder hiinforliga till
finansieringsverksamheten 887 247 682 205 493 803 -69 015 351 1023726134
Icke-kassaflodes-
Kassafloden fran paverkande
2019-01-01 finansiering forindringar 2019-12-31
Skulder till kreditinstitut 816702983 46100 807 -2321450 860482 340
Ovriga skulder 30259092 -3493750 0 26765 342
Summa skulder hiinforliga till
finansieringsverksamheten 846 962 075 42 607 057 -2 321450 887 247 682
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NOT 28 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Fastighetsinteckningar 838776500 824927500 959145000
Foretagsinteckningar 5250 000 8250 000 7 250 000
Tillgangar med dganderétts-

forbehall, leasinginventarier 7 670 340 8701732 5568197
Summa 851696 840 841879232 971963197
EVENTUALFORPLIKTELSER 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Borgensforbindelser till for-

man for joint ventures 12357160 25357125 22 600 000
Summa 12357160 25357125 22600 000

NOT 29 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

En forteckning av koncernens dotterféretag, vilka dven ar de foretag som
ar nirstaende till moderforetaget, anges i not 21. Alla transaktioner mellan
Uddetorp Invest AB, och dess dotterforetag har eliminerats i koncernredo-
visningen. Ytterligare information om moderforetagets transaktioner med
dotterforetag aterfinns i moderforetagets Not 20 Transaktioner

med nirstaende.

For information om ersittningar till ledande befattningshavare, se Not 10

Anstillda och personalkostnader.

2020-01-01 2019-01-01

AGARE 2020-12-31 2019-12-31
Forsiljning av varor/ tjdnster 110 944 378226
Inkop av varor/ tjanster 300 000 300 000
Fordran pa balansdagen 0 0
Skuld pa balansdagen 28944975 28980 211
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NOT 30 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Efter balansdagen har koncernen tecknat avtal om férsiljning av sju fast-
igheter. Fyra av fastigheterna avyttras till noterade Randviken Fastigheter
AB. Betalning sker i huvudsakligen genom erhallandet av aktier i Randviken
Fastigheter AB och en mindre del i likvida medel. Fastigheterna frantriddes
ijuni 2021. Ovriga tre fastigheter beriknas frantridas i augusti 2021 samt
vid arsskiftet 2021/2022. For tva av fastigheterna ir avtal tecknade men det
finns en klausul som innebér att kopen, under vissa forutséttningar vad avser
uteblivet statligt investeringsstdd, kan hévas. Totalt har dessa affarer ett
underliggande fastighetsviirde pa 616 mkr.

Andelen i Viskans Mat & Dryck AB saldes i maj 2021 till Ni Mi So Invest AB.

NOT 31 OVERGANG TILL IFRS

Fran och med den 1 januari 2020 upprittar Uddetorp Invest AB sin koncern-
redovisning i enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt
tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee sdsom de antagits
av Europeiska unionen (EU). I de f6rsta finansiella rapporterna enligt IFRS
presenteras en jamférelseperiod. Datum for koncernens 6vergang till IFRS
blir sdledes den 1 januari 2019. Koncernen har till och med rikenskapsaret
2019 upprittat koncernredovisning i enlighet med Arsredovisningslagen
samt BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen till IFRS redovisas i enlighet med
IFRS 1”Forsta gangen IFRS tillimpas”.

Effekten av byte av redovisningsprincip redovisas direkt mot ingaende
eget kapital. Tidigare publicerad finansiell information fér rikenskapsaret
2019-01-01 till 2019-12-31, upprittad enligt Arsredovisningslagen samt
BFNAR 2012:1 (K3), har omréknats till IFRS. Huvudregeln ir att samtliga
tillampliga IFRS- och IAS-standarder, som tritt i kraft och godkénts av EU,
ska tillimpas med retroaktiv verkan.

I nedanstaende sammanstillning visas effekterna av ovanstaende tillimp-
ningar pa koncernens rapport dver resultatet for rikenskapsaret 2019-01-01
- 2019-12-31, koncernens rapport dver finansiell stéllning per den 1 januari
2019 och 31 december 2019, samt koncernens rapport 6ver kassafloden for
rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31. Overgangen fran tidigare redovisnings-
principer har ocksa inneburit en annorlunda struktur och klassificering av

rikningarna én tidigare.

KONCERNENS RAPPORT OVER RESULTATET FOR RAKENSKAPSARET 2019-01-01 - 2019-12-31
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Enligt tidigare principer IFRS justeringar Enligt IFRS
Nettoomsittning 330610 369 -36 945474 293 664 895
Ovriga rérelseintikter 5811556 -4 607172 1204 384
Summa rérelseintikter 336 421 925 -41552 646 294 869 279
Fastighetskostnader -25996 907 4860592 -21136 315
Produktionskostnader -103 528 574 22004918 -81523 656
Ravaror, férnddenheter och handelsvaror -56 904 822 0 -56 904 822
Ovriga externa kostnader -38 661015 4521071 -34139944
Personalkostnader -70733164 0 -70733164
Av- och nedskrivningar -34932200 25693 059 -9239141
Ovriga rorelsekostnader -426 960 413 315 -13 645
Summa roérelsekostnader -331183 642 57 492 955 -273 690 687
Virdeforandringar forvaltningsfastigheter 0 25981000 25981000
Resultat fran andelar i joint ventures 0 15121184 15121184
Rorelseresultat 5238 283 57 042493 62280776
Resultat avyttring koncernforetag 37748538 -37927155 -178 617
Finansiella intékter 564 883 289 859 854 742
Finansiella kostnader -18 656 278 3182316 -15473 962
Resultat efter finansiella poster 24 895 426 22 587513 47 482 939
Skatt pa arets resultat 2558929 -8 822706 -6 263777
Arets resultat 27 454 355 13764 807 41 219 162
OVRIGT TOTALRESULTAT
Poster som kommer att omklassificeras till
resultatet 0 0 0
Poster som inte kommer att omklassificeras
till resultatet 0 0 0
Ovrigt totalresultat for iret, efter skatt 0
Arets totalresultat 27 454 355 13 764 807 41219 162
ARETS RESULTAT HANFORLIGT TILL
Moderforetagets aktieéigare 29338949 13437 265 42776 214
Innehav utan bestimmande inflytande -1884 594 327 542 -1557052
ARETS TOTALRESULTAT HANFORLIGT TILL
Moderforetagets aktiedigare 29338949 13437 265 42776 214
Innehav utan bestimmande inflytande -1884 594 327 542 -1557 052
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING PER 2019-01-01

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING PER 2019-01-01, FORTS.
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Not Enligt tidigare principer IFRS justeringar Enligt IFRS
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Varumérken 25747 0 25747
Forvaltningsfastigheter A,D,F 1404197103 -279 370 655 1124 826 448
Projektfastigheter B F 71326174 -71326 174 0
Rorelsefastigheter D 0 63333111 63333111
Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar AF 49 397 764 -49 397 764 0
Materiella anldggningstillgdngar 31589119 -70573 31518 546
Andelari joint ventures 0 67943 355 67943 355
Fordringar hos joint ventures 0 32387668 32387668
Andra langfristiga virdepappersinnehav 521 -521 0
Andralangfristiga fordringar B F 8669 459 -7916 938 752521
Uppskjutna skattefordringar F 2546167 -918 445 1627722
Summa anléiggningstillgangar 1567 752 054 -245 336 936 1322415118
Omsiittningstillgangar
Exploateringsfastigheter B 11216 673 106 788 782 118 005 455
Ravaror, férnédenheter och handelsvaror 8827008 0 8827008
Kundfordringar 9134199 -1409 430 7724769
Fordringar hos joint ventures 0 28642973 28642973
Ovriga kortfristiga fordringar B F 42682663 -37769 236 4913427
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6391525 -505 896 5885629
Likvida medel 1208618 -1208 618 0
Summa omsittningstillgangar 79 460 686 94 538 575 173 999 261
SUMMA TILLGANGAR 1647 212 740 -150 798 361 1496 414 379
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Not Enligt tidigare principer IFRS justeringar Enligt IFRS
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 100 000 0 100 000
Reserver 20000 0 20000
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat A,B,D,E,FG 501630479 -33952992 467 677 487
Summa eget kapital héinforligt till
moderforetagets digare 501750 479 -33 952 992 467 797 487
Innehav utan bestimmande inflytande G 3023802 -3033846 -10 044
Summa eget kapital 504 774 281 -36 986 838 467 787 443
Langfristiga skulder
Rintebirande finansiella skulder B,D,F 0 798 852 254 798 852 254
Skulder till kreditinstitut B F 908 200 204 -908 200 204
Uppskjuten skatteskuld A, DE,F 98 014 896 1626407 99 641303
Ovriga langfristiga skulder D 30259 092 -30212 500 46 592
Summa langfristiga skulder 1036 474192 -137 934 043 898 540 149
Kortfristiga skulder
Réntebdrande finansiella skulder F 27420913 16 697 013 44117 926
Checkrakningskredit D 0 3945303 3945303
Forskott fran kunder B F 7939751 2139 446 10079197
Leverantorsskulder B F 20377532 3568 286 23945 818
Aktuella skatteskulder B F 2645 350 -602 228 2043122
Ovriga kortfristiga skulder B F 32416454 -60 809 32355645
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter B,F 15164 267 -1564 491 13599 776
Summa kortfristiga skulder 105 964 267 24122520 130 086 787
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1647 212 740 -150 798 361 1496 414 379
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING PER 2019-12-31
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Not Enligt tidigare principer IFRS justeringar IFRS justeringar
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Varumérken 12873 0 12873
Forvaltningsfastigheter A,D,F 1335611419 -147 826 416 1187785003
Projektfastigheter B F 63 648 647 -63 648 647 0
Rorelsefastigheter D 0 72 551460 72 551460
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anlidggningstillgangar AF 40389 224 -40 389 224 0
Materiella anldggningstillgangar 35947 241 -68 686 35878555
Andelar i joint ventures 0 114180 698 114180 698
Fordringar hos joint ventures F 0 4296 717 4296 717
Andra langfristiga virdepappersinnehav 521 -521 0
Andra langfristiga fordringar B F 7 843 544 -6 981023 862521
Uppskjutna skattefordringar 5116 719 -1439 651 3677068
Summa eget kapital hiinforligt till
moderforetagets figare 1488570188 -69 325 293 1419 244 895
Omsittningstillgangar
Exploateringsfastigheter B 17 359 285 90 880 642 108 239 927
Ravaror, férnédenheter och handelsvaror 9145163 0 9145163
Kundfordringar 4606 012 -574 010 4032002
Fordringar hos joint ventures 0 5047856 5047856
Ovriga kortfristiga fordringar B,F 139179 969 -130 044 669 9135300
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5689 552 -501367 5188185
Summa omsiittningstillgangar 175 979 981 -35191548 140 788 433
SUMMA TILLGANGAR 1664 550 169 -104 516 841 1560 033 328
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Not Enligt tidigare principer IFRS justeringar Enligt IFRS
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 100 000 0 100 000
Aktiekapital 20000 0 20000
Reserver A,B.D,E FG 503212271 -8 228151 494984120
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 503 332271 -8228151 495104 120
Summa eget kapital hiinforligt till
moderforetagets digare 501750 479 -33 952 992 467 797 487
Innehav utan bestimmande inflytande G 721347 -1106 330 -384983
Summa eget kapital 504 053 618 -9 334 481 494 719137
Langfristiga skulder
Rintebirande finansiella skulder B,D,F 0 812 094 550 812 094 550
Skulder till kreditinstitut F 926 804 210 -926 804 210 0
Uppskjuten skatteskuld A,D,E,F 92498743 14 546 780 107 045523
Ovriga avsittningar D 438 718 0 438 718
Ovriga langfristiga skulder B,D 15 315 342 -15268750 46 592
Summa langfristiga skulder 1035057013 -115 431 630 919 625 383
Kortfristiga skulder
Réntebirande finansiella skulder F 45806 568 14 849909 60 656 477
Checkriakningskredit D 0 14 450 063 14450 063
Forskott fran kunder B F 8766 871 2878998 11 645 869
Leverantorsskulder B, F 11029 211 194 672 11223 883
Aktuella skatteskulder F 1991312 -1197763 793 549
Ovriga kortfristiga skulder B,F 40869 498 -7 918 059 32951439
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter B, F 16 976 078 -3008 550 13967 528
Summa kortfristiga skulder 125 439 538 20 249 270 145 688 808
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1664 550 169 -104 516 841 1560 033 328
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN FOR PERIODEN 2019-01-01 - 2019-12-31

Not Enligt tidigare principer IFRS justeringar Enligt IFRS
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat A,B,D,F 5238283 56 863 876 62102159
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet A,B,D,F 35607957 -67 646 530 -32038573
Erhallen rénta F 564 883 289 859 854 742
Erlagd rénta F -18 683 554 3209592 -15473 962
Betald inkomstskatt F -286 463 -539 094 -825557
Kassafléde fran den l16pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

22441106 -7 822297 14 618 809

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Foréndringar varulager/exploateringsfastigheter B -6 460 768 15908 141 9447373
Forandringar av rorelsefordringar B F -91482 251 117 491 201 26 008 950
Forandringar kortfristiga placeringar 0 0
Forandringar av rorelseskulder B F -2004 641 -11935 371 -13 940 012
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -77 506 554 113 641 674 36135120
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter ABF -54903 667 3779 766 -51123901
Avyttringar av fastigheter A,BF 128 708 597 -128 636 339 72258
Investeringar i materiella anléggningstillgangar F -12784 349 -84107 -12868 456
Avyttringar av materiella anldggningstillgangar F 435880 383373 819 253
Utdelning fran joint ventures F 0 9250 000 9250 000
Investeringar i joint ventures F 0 -40 366159 -40 366159
Amortering fran joint ventures F 0 28090951 28090951
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar G -492 000 -2096 840 -2588 840
Avyttringar av finansiella anliggningstillgangar G 966 114 -993 397 -27 283
Kassaflode fran investeringsverksamheten 61930575 -130 672 752 -68 742177
Finansieringsverksamheten
Upptagnalan B,F 72643412 7945476 80 588 888
Amortering av1an B,F -48 276 051 10 294 220 -37981831
Utbetald utdelning -10 000 000 0 -10 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 14 367 361 18 239 696 32607 057
Arets kassaflode -1208 618 1208 618 0
Likvida medel vid arets borjan 1208618 -1208 618 0
Arets kassaflode -1208618 1208 618 0
Kursdifferens i likvida medel 0 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0 0

NOTER

A. FORVALTNINGSFASTIGHETER

I enlighet med tidigare redovisningsprinciper har koncernens férvaltnings-
fastigheter redovisats med utgangspunkt i anskaffningsvardet. I de fall som
forvaltningsfastigheterna bedomdes ha ett tillf6rlitligt och bestaende virde
som visentligt oversteg bokfort virde har tillgangarna skrivits upp till hogst
detta virde. Belopp motsvarande uppskrivningen har forts 6ver
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till en uppskrivningsfond. I samband med 6vergangen till IFRS omvirderas
koncernens samtliga forvaltningsfastigheter till verkligt viarde i enlighet med
IAS 40. Effekten som omvirderingen av férvaltningsfastigheter har ér 28 367
tkr per 1januari 2019, 37 337 tkr per 31 december 2019 samt 25 981 tkri 2019
ars rapport 6ver resultatet. I samband med 6vergangen har 4ven en fastighet
omkKklassificerats till Rorelsefastighet.

B. BOSTADSRATTSPROJEKT

I samband med 6vergangen till IFRS har Uddetorp Invest bytt redovisnings-
princip avseende redovisning av intiikter fran bostadsprojekt som utfors at en
bostadsrittsforening. Enligt tidigare redovisningsprinciper har koncernen
tillimpat successiv vinstavrikning. Resultat fran successiv vinstavriakning
har redovisats successivt fran och med den dag bindande avtal ingatts med
bostadsrittsforeningen om uppforande av bostadsritter och byggstart har skett.

Fran och med 6vergangsdatumet har Uddetorp Invest valt att konsolidera
bostadsrittsféreningen med hénsyn till branschpraxis och som en foljd av
den dialog som Finansinspektionen har haft med borsnoterade bostadsut-
vecklare angaende tillimpningen av IFRS 10 Koncernredovisning och IFRS
15 Intékter fran avtal med kunder.

INTAKTER

Utifran ett IFRS perspektiv och med hénsyn till att bostadsrittsforeningen
nu anses inga i koncernen, bedémer Uddetorp Invest att bostadsképaren,
och inte bostadsrittsforeningen, utgér koncernens kund. Intikten redovisas
under IFRS da bostadsrittskdparen tilltrider bostaden, vilket vanligen

sker under en kortare tidsperiod néar bostadsfastigheten ar fardigstalld. Att
intdkten under IFRS redovisas da bostadsrittskoparen tilltrader bostaden
innebir en minskning av intékter hanforliga till projektutveckling uppgaende
till 24 254 tkr f6r 2019.

PAGAENDE BOSTADSRATTSPROJEKT

Som en f6ljd av att Uddetorp Invest anser att bostadsrittsféreningen ingar
i koncernen redovisar koncernen bostadsrittsforeningens fastighet och
pagaende byggnation av bostadsprojekt i Rapport 6ver finansiell stallning
under posten: Exploateringsfastigheter. I balansposten ingar anskaffnings-
virdet for fastigheten samt kostnader fran den externa entreprendren, och
interna kostnader fran projektledning av bostadsprojektet. Rédntor och an-
dra lanekostnader som uppliggningsavgifter som hirror fran finansieringen
av bostadsprojektet aktiveras l6pande som en del av samma balanspost.
Detta har lett till att omséttningstillgangarna har 6kat med 90 881 tkr per
2019-12-31 och med 106 789 tkr per 2019-01-01.

KONSOLIDERING

Aven bostadsrittsforeningens ovriga tillgingar och skulder samt intikter
och kostnader konsolideras i koncernens finansiella rapporter. Interna
transaktioner och balansposter mellan Uddetorp Invest och bostadsrétts-
foreningen elimineras.

I samband med att bostadsrittsféreningar konsolideras inkluderas den upp-
laning fran kreditinstitut som bostadsrittsforeningen har for att finansiera
byggnation av bostadsfastigheten. Detta har lett till en 6kning av koncernens
externa upplaning fran kreditinstitut med 33 555 tkr per 2019-12-31 och 22
779 tkr per 2019-01-01. Fastigheten med det pagaende bostadsrittsprojektet
ar stillt som sikerhet for lanet till kreditinstitut, vilket framgar i not 28.

Samtidigt elimineras interna balansposter mellan Uddetorp Invest och
bostadsrittsféreningen. Under tidigare redovisningsprinciper inkluderade
Uddetorp Invest fordringar pa bostadsrittsféreningar som en del av posten
Ovriga finansiella anléggningstillgdngar samt Ovriga kortfristiga fordringar.
Fordringarna reglerades i samband med férdigstéllande av bostadsprojekten.
Eftersom bostadsrittsféreningar nu anses vara en del av koncernen elimineras
dessa poster.

Konsolidering av bostadsrittsforeningar innebér dven att bostadsrattsfor-
eningens ovriga tillgangar inkluderas.

| KONCERNENS NOTER |

C. FINANSIELLA INSTRUMENT

Uddetorp Invest har under tidigare redovisningsprinciper redovisat samt-
liga finansiella instrument till anskaffningsvirde i enlighet med reglerna
ikapital 111 BENAR 2012:1 (K3). I samband med 6vergangen till IFRS har
dirmed viarderingsgrunder for ett antal finansiella instrument éndrats.

Uddetorp Invest har i enlighet med tidigare tillampade redovisningsprin-
ciper tillimpat en nedskrivningsmodell for kreditférluster baserad pa en
intréffad héndelse. I enlighet med IFRS 9 ska foretag som tillimpar IFRS
tillimpa en modell for férvantade kreditforluster. Tillimpningen av
modellen for férvintade kreditforluster innebir ingen férédndring av
reserverade kreditforluster.

D. OMKLASSIFICERINGAR

I samband med 6vergangen till IFRS har vissa omklassificeringar gjorts.

En fastighet som helt anvinds till Uddetorp Invest ABs verksamhet har
klassificerats om till rorelsefastighet och fastigheter som &r tankta att séljas
har tidigare redovisats som Projektfastigheter under anliggningstillgangar.
Dessa redovisas nu under omsittningstillgdngar i posten
Exploateringsfastigheter.

E. UPPSKJUTEN SKATT

Justeringar av uppskjuten skatt utgors av de effekter pa uppskjuten skatt
som uppkommit genom de justeringar som gjorts vid 6vergangen till IFRS.
Framst avser foriandringen 6vergangen till viarderingen av férvaltningsfast-
igheter till verkligt virde samt dndring av konsolideringsmetod for joint
ventures, se punkt A. Férvaltningsfastigheter och F. Joint ventures.

F. JOINT VENTURES

Uddetorp Invest har under tidigare redovisningsprinciper redovisat joint
ventures enligt klyvningsmetoden. Under IFRS gors bedomningen att
samarbetsarrangemangen utgor joint ventures, vilket innebér att kapital-
andelsmetoden tillimpas. Efter 6vergangen till IFRS har dirmed de tillgang-
arna och skulderna som tidigare har klyvts in rad for rad inkluderat pa en rad
iresultat- respektive balansrikning. Posten Resultat fran joint ventures i
resultatrakningen samt posten Andelar i joint ventures i balansrikningen.

G. INNEHAV UTAN BESTAMMANDE INFLYTANDE

Uddetorp Invest har lamnat villkorade aktiedgartillskott till bolag dir det
finns innehav utan bestimmande inflytande. Dar Uddetorp Invest ensam
har lamnat villkorade aktiedgartillskott har dessa tidigare tillgodoriknats
minoriteten. Dessa villkorade aktiedgartillskott har flyttats frin minoritets-
andelen da tillskotten ar villkorade enligt avtal och har féretride till uttag
fran det egna kapitalet fére alla andra.
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| MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING |

| MODERFORETAGETS BALANSRAKNING |

2020-01-01 2019-01-01

Not -2020-12-31 -2019-12-31
Nettoomséttning 3 23427 438 21388521
Ovriga rérelseintikter 1584 996 1409191
Summa rorelseintikter 25012 434 22797 712
Ovriga externa kostnader 4 -9 084 464 -10 551826
Personalkostnader 5 -12 941791 -14 025 837
Avskrivningar 11 -1791170 -1564 969
Rorelseresultat 1195 009 -3 344 920
Resultat fran andelar i koncernforetag 6 0 15000 000
Rénteintikter och liknande intikter 1370 848 1040491
Riantekostnader och liknande kostnader 8 -339926 -206 459
Resultat efter finansiella poster 2225931 12 489112
Bokslutsdispositioner 9 4776418 674 781
Skatt 10 -1356 602 864 574
Arets resultat 5645 747 14 028 467
Arets totalresultat 5645747 14 028 467
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Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Inventarier, verktyg och installationer 1 2 055444 2949 304
Leasinginventarier 11 3933005 3666533
Summa materiella anliggningstillgdngar 5988 449 6 615 837
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i dotterforetag 12 498921708 465321708
Fordringar hos koncernforetag 13 69 871122 54 075 325
Uppskjutna skattefordringar 382087 1738 689
Summa finansiella anléggningstillgangar 569174 917 521135 722
Summa anléiggningstillgangar 575163 366 527 751559
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Firdiga varor och handelsvaror 14 550 14 550
Kundfordringar 13 10 404 290 000
Fordringar hos koncernforetag 13 17 262 060 28 628 992
Ovriga kortfristiga fordringar 0 116176
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 175991 567 095
Likvida medel 2860 262 137 227
Summa omsiittningstillgangar 20 323 267 29 754 040
SUMMA TILLGANGAR 595 486 633 557 505 599
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| MODERFORETAGETS BALANSRAKNING |

| MODERFORETAGETS FORANDRING | EGET KAPITAL |

Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20000 20000
Uppskrivningsfond 479 800 000 449 800 000
Fritt eget kapital
Balanserat vinst eller forlust 61313 803 47 285336
Arets resultat 5645747 14 028 467
Summa eget kapital 546 879 550 511233 803
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 13,16 12721836 12320786
Summa langfristiga skulder 12 721 836 12 320 786
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 13,16 1381627 1636 240
Leverantorsskulder 13,16 268 837 528 402
Skulder till koncernforetag 13,16 43979 177 020
Aktuella skatteskulder 25951 128154
Ovriga kortfristiga skulder 32404 835 30057 859
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 1760 018 1423335
Summa kortfristiga skulder 35 885 247 33 951 010
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 595 486 633 557 505 599
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Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp- Balanserad

Aktie- Rserv- skrivnings- vinst eller Arets Summa eget
kapital fond fond forlust resultat kapital
Ingiende balans per 2019-01-01 100 000 20000 449800000 51572 446 10 712 890 512 205 336
Omforing resultat fran foregaende ar 10 712 890 -10 712 890 0
Arets resultat 14 028 467 14 028 467
Arets 6vrigt totalresultat 0 0
Arets totalresultat 0 0 0 0 14028467 14 028 467

Transaktioner med dgare -

Utdelning -15000 000 0 -15000 000
Summa ] ] 0 -15 000 000 -15 000 000
Utgaende balans per 2019-12-31 100 000 20000 449800000 47 285 336 14 028 467 511233 803
Ingaende balans per 2020-01-01 100 000 20000 449800000 47 285 336 14 028 467 511233 803

Omforing resultat fran féregaende ar 14 028 467 -14 028 467 0
Aretsresultat 5645 747 5645747
Arets 6vrigt totalresultat 0 0
Arets totalresultat 0 0 0 0 5645 747 5645 747
Transaktioner med koncernens dgare

Utdelning 0
Summa 0 o o 1) 0 o

Ovrigt

Forandring uppskrivningsfond 30000 000 30000 000

Summa 0 0 30 000 000 0 0o 30 000 000
Utgaende balans per 2020-12-31 100 000 20000 479800000 61313 803 5645 747 546 879 550
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| MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS |

2020-01-01 2019-01-01

Not -2020-12-31 - 2019-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1195 009 -3344 920
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet 18 1791170 1947470
Erhallen rinta 984 760 1040491
Erhallna utdelningar (0] 15000 000
Erlagd rénta -339926 -206 459
Betald inkomstskatt -102203 57829
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore foriandringar av rorelsekapital 3528 810 14 494 411
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL
Forandringar av rorelsefordringar 12153 808 8405 842
Forandringar av rorelseskulder 2291053 -13231010
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 17 973 671 9669 243
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anliggningstillgangar -2768 007 -2710 817
Avyttringar av materiella anldggningstillgangar 1604 225 58960
Investeringar i finansiella anliggningstillgdngar -19 395 797 -10 878167
Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 559 579 -13 530 024
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagnalan 2768 007 12938 677
Amortering av1an -2235482 -1206 076
Utdelning 0 -10 019 789
Erhallet/limnat koncernbidrag 4776 418 674781
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5308 943 2387593
Arets kassaflode 2723 035 -1473188
Likvida medel vid arets bérjan 137 227 1610415
Likvida medel vid arets slut 2860 262 137 227
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NOT1 VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderféretaget har upprittat sin rsredovisning enligt Arsredovisningslagen
(1995:1554) och den av Radet for finansiell rapportering utgivna rekommen-
dation RFR 2 "Redovisning for juridisk person”. Moderforetaget tillampar
samma redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tillégg
som anges i RFR 2. Det innebér att IFRS tillimpas med de avvikelser som
anges nedan. De nedan angivna redovisningsprinciperna fo6r moderforetaget
har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras

i moderforetagets finansiella rapporter, om inte annat anges.

UPPSTALLNING

Resultatrikning och balansrikning dr for moderféretaget uppstéllda enligt
arsredovisningslagens uppstéllningsformer, medan rapporten éver total-
resultat, rapporten 6ver fordndringar i eget kapital och rapport 6ver kassa-
fléde baseras pa IAS 1 Utformning av finansiella rapporter respektive IAS 7
Rapport 6ver kassafloden.

INTAKTER FRAN AKTIER | KONCERNFORETAG

Utdelning redovisas nir ritten att erhélla betalning bedoms som séker.
Intdkter fran forsiljning av dotterféretag redovisas da kontrollen av dotter-
foretaget overgatt till koparen.

SKATTER

I moderforetaget redovisas uppskjuten skatteskuld hanforlig till de obeskattade
reserverna med bruttobelopp i balansrikningen. Bokslutsdispositionerna
redovisas med bruttobeloppet i resultatriakningen.

ANDELAR | KONCERNFORETAG

Andelar i koncernforetag redovisas i moderforetaget i enlighet med anskaft-
ningsvirdemetoden. Detta innebér att transaktionskostnader inkluderas
idet redovisade virdet for innehavet. I de fall bokfort viarde 6verstiger
foretagens koncernmissiga virde sker nedskrivning som belastar resultat-
rakningen. En analys om nedskrivningsbehov finns genomfors vid utgangen
av varje rapportperiod. I de fall en tidigare nedskrivning inte lingre &r motive-
rad sker aterforing av denna.

Antaganden gérs om framtida forhallanden for att berikna framtida kassa-
fléden som bestimmer atervinningsvirdet. Atervinningsvirdet jamfors med
det redovisade virdet for dessa tillgangar och ligger till grund f6r eventuella
nedskrivningar eller aterforingar. De antaganden som paverkar ater-
vinningsvirdet mest ir framtida resultatutveckling, diskonteringsrinta och
nyttjandeperiod. Om framtida omvérldsfaktorer och férhallanden #ndras
kan antaganden paverkas sa att redovisade viarden pa moderforetagets
tillgangar dndras.

Som ett tilldgg till anskaffningsvirdemetoden gors upp- nedskrivningar av
anskaffningsviirdet baserat pa koncernforetagets egna kapital. Om koncern-
foretaget har dotterbolag baseras upp- och nedskrivningen pa underliggande
koncerns eget kapital. Upp- och nedskrivningar sker per koncernforetag
mot en uppskrivningsfond som redovisas under Bundet eget kapital.

KONCERNBIDRAG OCH AKTIEAGARTILLSKOTT

Moderforetaget redovisar savil erhallna som limnade koncernbidrag som
bokslutsdispositioner i enlighet med alternativregeln. Av moderforetaget
ldmnade aktieédgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
redovisas som aktier och andelar hos moderféretaget. Erhallna aktiedgar-
tillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

| MODERFORETAGETS NOTER |

FINANSIELLA INSTRUMENT

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning
tillimpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i moder-
foretaget som juridisk person, utan moderforetaget tillimpar i enlighet med
ARL anskaffningsvirdemetoden. I moderféretaget virderas dirmed finan-
siella anlaggningstillgangar till anskaffningsvirde och finansiella omsétt-
ningstillgangar enligt 14gsta virdets princip, med tillimpning av ned-
skrivning f6r forviantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar
som ir skuldinstrument.

Moderforetaget tillimpar undantaget att inte virdera finansiella garanti-
avtal till forman for dotter- och intresseféretag samt joint ventures i enlighet
med reglerna i IFRS 9 utan tillimpar istéllet principerna for virdering
enligt IAS 37 Avsittningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

NEDSKRIVNING AV FINANSIELLA TILLGANGAR

Finansiella tillgangar, inklusive koncerninterna fordringar, skrivs ned fér
forviantade kreditforluster. For metod gillande nedskrivning for forvintade
kreditforluster, se koncernens redovisningsprinciper. Forviantade kredit-
forluster for koncerninterna fordringar uppskattas genom den generella
modellen i vilken koncernforetagens kreditviardighet uppskattas.

NOT 2 VASENTLIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Vid upprittandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen
och styrelsen géra vissa bedémningar och antaganden som paverkar det
redovisade virdet av tillgangs- och skuldposter respektive intikts- och
kostnadsposter samt 1dmnad information i 6vrigt. Bedomningarna baseras
pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra forutsittningar uppkommer. Uppskatt-
ningarna och antagandena utvirderas 16pande och bedéms inte innebéra
nagon betydande risk foér visentliga justeringar i redovisade varden for
tillgAngar och skulder under nistkommande rikenskapsar. Andringar av
uppskattningar redovisas i den period dndringen gors om éndringen endast
paverkat denna period, eller i den period dndringen gérs och framtida
perioder om édndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.
Nedan beskrivs de beddmningar som dr mest viasentliga vid upprattandet
av koncernens finansiella rapporter.

NOT 3 NETTOOMSATTNING

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 - 2019-12-31

Fakturering till koncernforetag 23210 000 21388521

Tillfallig uthyrning av personal 217 438 0

Redovisat viirde 23 427 438 21388 521

NOT 4 ARVODE TILL REVISOR

2020-01-01 2019-01-01
BDO GOTEBORG -2020-12-31 -2019-12-31
Revisionsuppdraget 56 647 42753
Ovriga tjanster 43802 148 370
Summa 100 449 191123
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| MODERFORETAGETS NOTER |

NOT 5 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

For 1oner och ersittningar till anstéllda och ledande befattningshavare

samt information om antal anstéllda, se Koncernens Not 10 Anstéillda och

personalkostnader.

NOT 6 RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

NOT 9 BOKSLUTSDISPOSITIONER

NOT 11 MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

INVENTARIER, VERKTYG OCH

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 - 2019-12-31
Erhallna utdelningar 0 15000 000
Reavinst / reaforlust forséljning 0 0
Nedskrivning 0 0
Summa 0 15 000 000

NOT 7 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE INTAKTER
2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Tillgdngar viirderade till upplupet
anskaffningsvdrde:
Rinteintikter fran fordringar hos
koncernforetag 984 740 699 696
Rinteintakter 6vriga finansiella
tillgangar 20 0
Summa réinteintiikter enligt
effektivrintemetod 984 760 699 696
Ovriga finansiella intdlkter:
Valutakursdifferenser - intékter,
finansiella poster 386088 340795
Summa 386 088 340 795
Summa finansiella intéikter 1370 848 1040491

NOT 8 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE KOSTNADER

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Skulder virderade till upplupet
anskaffningsvéirde:
Réntekostnader skulder till
kreditinstitut 327396 198 467
Réntekostnader skulder till
koncernforetag 0 206
Réntekostnader 6vriga finansiella
skulder 12530 7786
Summa réntekostnader enligt
effektivrintemetod 339 926 206 459
Ovriga finansiella intdlkter:
Summa 0 0
Summa finansiella kostnader 339 926 206 459
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 - 2019-12-31
Erhallet koncernbidrag 9872325 10 866 823
Lamnat koncernbidrag -5095 907 -10192 042
Summa 4776 418 674 781
NOT 10 SKATT
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 - 2019-12-31
Aktuell skatt 0 477973
Forandring av uppskjuten skatt
avseende tempordara skillnader -1356 602 386 601
Redovisad skatt -1356 602 864574
AVSTAMNING AV EFFEKTIV 2020-01-01 2019-01-01
SKATTESATS -2020-12-31 - 2019-12-31
Resultat fore skatt 7 002 349 13163 893
Skatt enligt gillande skattesats for
moderféretaget 20,6% (21,4%) 1442484 2817073
Skatteeffekt av:
Utdelningar 0 -3210 000
Skatt hanforlig till tidigare ar 0 -477973
Forandring skatt pa underskotts-
avdrag 0 67520
Ovriga ej avdragsgilla eller skatte-
pliktiga poster -85 882 -61194
Redovisad skatt 1356 602 -864 574
Effektiv skattesats 19% -7%

INSTALLATIONER 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 5697 269 5588 434
Ink6p 0 218 540
Forsiljningar och utrangeringar 0 -109 705
Utgaende anskaffningsvirde 5697 269 5697 269
Ingiende ackumulerade

avskrivningar -2 747 965 -1863 575
Arets avskrivningar -893 860 -909 988
Forséljningar och utrangeringar 0 25598
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -3 641 825 -2747 965
Utgaende redovisat viirde

Inventarier, verktyg och

installationer 2055444 2949 304
LEASINGINVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 4291 841 2978 228
Ink6p 2768 007 2492277
Forsiljningar och utrangeringar -2537 251 -1178 664
Utgaende anskaffningsvirde 4522597 4291 841
Ingiende ackumulerade

avskrivningar -625 308 -791 637
Arets avskrivningar -897 310 -1037 482
Forsiljningar och utrangeringar 933026 12033811
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -589 592 -625 308
Utgaende redovisat viirde

Leasinginventarier 3933 005 3666 533

NOT 12 ANDELAR | DOTTERFORETAG, FORTS.
Nedanstaende forteckning omfattar av moderforetaget direkt dgda aktier och andelar. For information om moderféretagets indirekt dgda aktier och andelar,

se koncernens Not 21 Koncernforetag.

NOT 12 ANDELAR | DOTTERFORETAG

| MODERFORETAGETS NOTER |

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 24729108 23989108
Forvirv/ aktiedgartillskott 3600000 740 000
Forséljningar 0 0
Utgaende anskaffningsviirde 28 329108 24 729108
Ingdende ackumulerade
uppskrivningar 449 800 000 449 800 000
Arets uppskrivningar 30 000 000 0
Forséljningar 0 0
Utgaende ackumulerade
uppskrivningar 479 800 000 449 800 000
Ingiende ackumulerade
nedskrivningar -9 207 400 -9 207 400
Arets nedskrivningar 0 0
Forsiljningar 0 0
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -9 207 400 -9 207 400
Utgaende redovisat viirde 498 921 708 465 321708

Redovisat virde Redovisatvirde Redovisatvirde

FORETAG Org.nr Site  Agdandel 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Uddetorp Holding AB 556097-1185 Boras 100,0% 18831708 15231708 14531708
Cernera Fastigheter AB 556671-8127 Boras 100,0% 480 000 000 450000 000 450 000 000
Cernera International AB 559136-9805 Boras 100,0% 90 000 90 000 50 000

498 921 708 465 321708 464 581708
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NOT 13 FINANSIELLA INSTRUMENT

NOT 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

NOT 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Réntekostnader 31713 19 610 0
Lonerelaterade kostnader 1497 299 1133080 784 034
Ovriga upplupna sent
fakturerade kostnader 231006 270 645 272889
Redovisat virde 1760 018 1423 335 1056 923

NOT 18 KASSAFLODESINFORMATION
JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET

| MODERFORETAGETS NOTER |

Finansiella tillgangar/skulder virde- 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
rade till upplupet anskaffningsvirde Upplupna intéikter 0 280 282 0
FINANSIELLA TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01 Forutbetalda kostnader 175991 277813 195 007
Fordringar hos koncernforetag 87133182 82704317 81550725 Redovisat virde 175 991 567095 195 007
Kundfordringar 10 404 290 000 198 815
Summa 87143586 82994317 81749540
NOT 15 EGET KAPITAL
FINANSIELLA SKULDER Per den 2020-12-31 bestar aktiekapitalet av1 000 aktier med ett kvotvirde
Skulder till kreditinstitut 14103 463 13957026 2994495 om 100 kr. Aktierna férdelas pa 125 st A-akter med 10 roster per aktie och
Skulder till koncernforetag T 177020 13379 306 875 B-ak’.cer med 116st per aktie. Se dven upplysningar i Koncernens Not 22
Eget kapital.

Leverantorsskulder 268 837 528402 969139
Summa 14416 279 14662448 16572870

For finansiella instrument som finns i moderforetaget anses det redovisade

vérdet vara en god approximation av det verkliga virdet.

Tillgangarnas maximala kreditrisk utgors av de redovisade vardena. Moder-

foretaget har inte erhallit nagra stéllda sikerheter for de finansiella tillgaingarna.

NOT 16 LOPTIDSANALYS FOR FINANSIELLA SKULDER
2020-12-31 <6 man 6-12 man 1-3ar 3-5ar >5ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 10748113 690 814 2664536 14103 463
Skulder till koncernforetag 0 43979 0 43979
Leverantorsskulder 268837 0 0 268 837
2019-12-31 <6 man 6-12 man 1-3ar 3-5ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 11264 520 818120 1874 386 0 0 13 957 026
Skulder till koncernforetag 0 177 020 0 0 177 020
Leverantorsskulder 528402 0 0 0 528 402
2019-01-01 <6 man 6-12 man 1-3ar 3-5ar >5ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 466 076 466 077 1292272 2224 425
Skulder till koncernforetag 0 13379 306 0 13 379 306
Leverantorsskulder 969139 0 0 969139
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2020-01-01 2019-01-01
Justeringar i rorelseresultatet 2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar 1791170 1947470
Summa 1791170 1947 470
FORANDRING AV SKULDER HANFORLIGA TILL FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Icke kassaflodes-
Kassaflodes-paver- paverkande
2020-01-01 kande forindringar foriandringar 2020-12-31
Skulder till kreditinstitut 13957026 535537 -389100 14103 463
Summa skulder hiinforliga till
finansieringsverksamheten 13 957 026 535537 -389100 14103 463
Icke kassaflodes-
Kassaflodes-paver- paverkande
2019-01-01 kande foriandringar forindringar 2019-12-31
Skulder till kreditinstitut 2224425 11732601 0 13957 026
Summa skulder hiinforliga till
finansieringsverksamheten 2224 425 11732 601 0 13 957 026
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NOT 19 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Tillgangar med

aganderittsforbehall 3933005 3666533 2186 591
Summa 3933 005 3666 533 2186 591

NOT 20 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

AGARE 2020-12-31 2019-12-31
Forséljning av varor/ tjanster 0 0
Inkdp av varor/ tjanster 0 0
Ovrigt 0 0
Fordran pa balansdagen 0 0
Skuld pa balansdagen 28944 975 28980 211
KONCERNFORETAG 2020-12-31 2019-12-31
Forsiljning av varor/ tjénster 23384214 21392438
Inkop av varor/ tjanster 4458551 5473151
Ovrigt 0 0
Fordran pa balansdagen 87133182 82704 317
Skuld pa balansdagen 43979 177 020

NOT 21 DISPOSITION AV VINST ELLER FORLUST

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION 2020-12-31 2019-12-31

Styrelsen foreslar att till férfogande
stdende medel

Ovrigt tillskjutet kapital 0 0
Balanserad vinst 61313803 47285336
Arets resultat 5645747 14 028 467

66 959 550 61313 803

Disponeras s att:

I ny réikning 6verfores 66959 550 61313803

66 959 550 61313 803
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NOT 22 OVERGANG TILL RFR 2

Dessa finansiella rapporter for moderforetaget ar de forsta som upprit-
tats med tillimpning av RFR 2. Tidigare upprittade arsredovisningar fér
moderforetaget har redovisats i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovis-
ning och koncernredovisning.

De redovisningsprinciper som aterfinns i not 1 har tillimpats nir arsredo-
visningen upprittats per den 31 december 2020 och for den jimférande
information som presenteras per den 31 december 2019 och vid upprittande
av rapporten éver periodens ingaende finansiella stéllning per den 1 januari
2019. De uppskattningar som gjorts per den 1 januari 2019 Gverensstimmer
med de uppskattningar som gjordes enligt tidigare tillimpade
redovisningsprinciper.

EFFEKTER PA RESULTAT OCH STALLNING

Overgangen fran tidigare redovisningsprinciper har inte inneburit nigon
effekt pa moderforetagets rapport 6ver totalresultat for 2020 eller pa moder-
féretagets rapport 6ver finansiell stillning per 31 december 2020. Overgingen
till RFR 2 har inte haft nadgon effekt pa moderforetagets kassaflode.

| UNDERSKRIFTER |

Boras, 2021-06-27

Bo Smith Robert Smith

Styrelseordférande Styrelseledamot, VD

Martin Smith Ingela Smith
Styrelseledamot, v VD Styrelseledamot

Kerstin Smith
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats 2021-06-28

BDO Géteborg
Katarina Eklund Per Anders Carlsson

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

UDDETORPINVEST | ARSREDOVISNING | 2020 |

85






elefon: +46(0)33-225 330

uddetorpinvest.se



http://www.uddetorpinvest.se

http://www.uddetorpinvest.se


